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COMPONENTE URBANO

Es el conjunto de instrumentos utilizados para administrar y controlar el desarrollo y la ocupacién del
espacio fisico del casco urbano del municipio de Salento



INTRODUCCION

Salento evidencia la herencia hispanica en trazado urbano regido por una cuadricula ortogonal casi
estricta, que se implanto en el lugar y dio como resultante un paisaje arquitecténico variado e irregular,
debido a las condiciones topogréaficas de montafia, de este territorio.

El emplazamiento del municipio se genera inicialmente en las superficies de menor pendiente,
posteriormente en la medida en que se gesta el desarrollo urbanistico, se continua implantando sobre
las colinas el mismo trazado original, en donde predominaron las manzanas de 80 m x 80m de largo.

Lo anterior, sumado a las tendencias constructivas heredadas de la época indigena (Guadua, Palma y
Bahareque), y la influencia de las distintas alternativas decorativas del siglo XIX evidentes en el
tratamiento de puertas, ventanas y balcones han hecho del municipio un conjunto armonioso que
mantiene en la memoria de los habitantes toda su tradicion histérica y cultural.

Arquitecténicamente, predominan los volimenes simples complementados con ligeras variaciones en la
disposicion y elaboracion de otros elementos arquitectonicos (balcones aislados, corridos o en esquinas,
corredores laterales, etc.).

Los colonos, integran sus casas al espacio publico por medio de circulaciones exteriores, en las que
predominan el alero, el atico de gran trabajo artesanal y el zaguan denominado en el lenguaje
arquitecténico como el espacio de transicion. Igualmente, se construyen corredores internos que
enmarcan los patios en forma de O, de U, de L, que distribuyen a los diferentes espacios interiores de las
casas.

Las manzanas generadas por la reticula, conservan en su interior un area verde cerrada por los
inmuebles o por tapias, cercas o empalizadas que definen los paramentos. En la division predial se
definen desde sus origenes areas extensas, lo que da lugar a una baja densidad poblacional.

Los Hitos de mayor representatividad para el municipio son El Parque de Bolivar, La Iglesia, El mirador
del Alto de la cruz, Calle Real y el Valle del Cdécora.

En el desarrollo urbano del municipio de Salento existe un antecedente particular, su caracter rural por
excelencia; antes que el trazado ortogonal del casco urbano se generaron las manifestaciones
arquitecténicas espontaneas aisladas a lo largo de todo el paisaje de la cordillera y el valle del rio
Quindio. Esta arquitectura pionera hecha de palma, barro y Guadua, con los Unicos recursos de la
naturaleza y el espiritu de supervivencia de los nativos y escasos colonos dio origen a la avanzada
poblacional.

Estas viviendas asentadas en el paisaje tienen como Unica vocacion brindar abrigo y abrirse al medio
circundante, sus tipologias en L, U, H, | y T se orientan con respecto a la salida y puesta del sol, a los
vientos y su direccién predominante.



2.1 SUELO URBANO

Se define el Suelo Urbano como las areas aptas para el desarrollo habitacional, acompafiado de toda la
infraestructura de servicios basicos como vias, alcantarillado, acueducto, telefonia, electricidad,
equipamientos colectivos y espacio publico, incluyendo los usos y areas que se deben afianzar,
consolidar, proyectar, conservar y proteger, constituidas dentro de los limites del denominado Perimetro
Urbano establecido y aprobado por la Administracion Municipal.

Dentro del Suelo Urbano se incluyen el area del Casco Urbano existente, las Areas de Expansion (la del
sur — oriente y la del sur — occidente del municipio), las Areas de Proteccion ( ronda de la quebrada La
Calzada y ElI Mudo. los nacimientos de agua, las laderas), las Areas de Conservacion y Consolidacién
Patrimonial e Histéricas ( centros de manzana y bordes urbanos),

En este componente se tendran en cuenta los aspectos considerados por el Esquema de Ordenamiento
Territorial para actuar sobre las areas urbanas identificadas, propuestas y proyectadas.

Se define como area y asentamiento :la unidad o célula basica desarrollada del Municipio que tiene una
identidad propia y esta conformada por un conjunto de viviendas. Y area, al asentamiento que hace parte
de un sector urbano, que estd legalizado mediante un acto administrativo municipal y donde
generalmente existe una junta de accién comunal.

En Salento han sido identificados 17 areas, a saber: Ver Plano N° 1 de Diagnéstico: Sectorizacion del
Municipio.

. La Floresta

. Nueva Floresta

. Sesquicentenario

. Fundadores

. Alto del Coronel

. La Calzada

. Santa Teresita

. Obrero

. Francisco José de Caldas
10. El Bosque

11. Las Colinas

12. Quinta de Barcinales
13. Centro

14. El Jardin

15. Palma de Cera

16. Hospital

17. Boquerén
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OBJETIVO MEDIANO PLAZO

Establecer lineamientos generales para estas &reas, considerando inicialmente los barrios como
unidades minimas de agrupacion legalmente identificadas.

ESTRATEGIAS
v' Elaboraciéon de un estudio sobre la division territorial del sector urbano.

v' Expedicion del acto administrativo que delimite dichas zonas.



2.2 PERIMETRO URBANO
2.2.1 Delimitacion del Perimetro Propuesto

El nuevo perimetro Urbano esta regido por la delimitacion que enmarque el perimetro sanitario del
municipio. Este perimetro se define a través de la localizacion de la “COTA TOPOGRAFICA” que
coincide con el acceso de las aguas negras del municipio a la PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES.

En consecuencia, algunos sectores de los barrios “El Jardin” y “Santa Teresita”, incluidos actualmente
dentro del perimetro urbano municipal, por no estar dentro del radio de alcance de la cota sanitaria se
consideraran como suelos de proteccion.*

El perimetro urbano quedara de la siguiente forma (definicion del perimetro actual + area de expansion
Sur - Oriente) y las Zonas de Proteccion, de esta manera se obtiene:

“Capitulo 11, articulo 12°. “Delimitese el area urbanizada y urbanizable del municipio de Salento asi: De
un punto situado 140 ML hacia el Sur - Occidente del extremo occidental Cementerio, por la via a
Cannan, giramos con respecto a la via 2° 30" a la izquierda y tomamos 200 ML hacia el Sur-Oriente para
girar 45° a la derecha y tomar 160 ML, donde giramos a la derecha 45° y se continua por el costado
Sur — Oriente abajo, hacia el barrio El Boquerdn extremo Sur de la Quebrada La Calzada a ala
derecha de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales entre la via que conduce a éstay lavia a
Arrancaria limites con la Finca La Floresta para luego tomar 130 ML para girar a la izquierda 90° y
tomar al Nor—Oriente 420 ML, hasta encontrar la quebrada “El Mudo”, donde giramos a la izquierda y
tomamos por el cause de esta quebrada a su margen derecha, dejando un aislamiento de 20 ML, sobre
el costado oriental en longitud de 150 ML en donde tomamos paralelo a la calle 52, hasta 30 ML después
de la Cra 82 donde tomamos a la derecha 45° y tomamos paralelo a la Cra 62 hasta encontrar la via a la
“Ceja” y tomando por el costado oriental, de esta longitud de 130 ML donde giramos a la izquierda 135° y
tomamos en longitud aproximadamente 200 ML, giramos a la izquierda 45° en longitud aproximada de
315 ML, para girar nuevamente a la izquierda en 68° hasta encontrar la prolongacion de la Calle 32,
donde giramos 48° y tomamos longitud de 170 ML hasta encontrar la via a “Boquia Arrayanal” donde
giramos a la izquierda 57° y tomamos 170 ML para girar a la izquierda 90° y tomar 150 ML y girar
nuevamente a la derecha 90° y tomar 50 ML, donde giramos nuevamente a la derecha 45° y tomamos
100 ML, para girar a la izquierda 90° y tomar 70 ML girando nuevamente a la izquierda 45° y tomar 160
ML para girar a la derecha 45° y 180 ML, para girar a la derecha 90° y 80 ML, donde giramos
nuevamente a la izquierda 45° y tomar 220 ML., para girar a la izquierda 90° y tomar 100 ML
aproximadamente hasta encontrar el punto de partida.

2.3 AREAS DEL SUELO URBANO

Son aquellas areas que se encuentran delimitadas por el perimetro urbano y que son aptas para la
implantacion de nuevas infraestructuras. Estas areas se clasifican y se cuantifican para fines legales y de
actuacion sobre ellas.

Cuadro 1. Distribucion actual del suelo (Ha)

. |Comerci |Industr | Suelo de|Predios |Predios
Comerci . . . .
. . L o y |ial proteccié |urbaniza |urbanizab
Residenci | Institucio |al — .
Total . Servicio n dos no|les no
al nal Residen ) .
. [ construi |urbanizad
cial
dos 0s

! Plano de Perimetro Sanitario. (Aproximacion)



Cuadro 1. Areas del Suelo Urbano Propuesto (Ha)

Total Residencial Residencial con | Residencial con Turistico
tendencia tendencia ambiental
comercial turistica

56.7 16.8 10.5 5.9 16.4

2.3.1 Ofertay Demanda del Suelo Urbano

Al interior del perimetro urbano se identifican dos areas principales: La de Conservacion y Consolidacion
urbana y el area Restante. Este criterio fue adoptado por el Esquema de Ordenamiento Territorial para
instancias de la proyeccién del Suelo Urbano disponible.

Dentro de este punto se identifican las areas de expansion para vivienda de interés social con un area de
23 Hectareas y para vivienda de parcelacion un area de 17,5 Hectareas.

En el siguiente cuadro se presentan especificados cada uno de los datos anteriormente mencionados.

Cuadro 2. Clasificacién de las areas existentes en el casco urbano(Ha)

AREAS AREA DE CONSERVACION Y AREA RESTANTE
CONSOLIDACION URBANA
AREA CONSTRUIDA 5.7 3.4
AREA LIBRE 16.5 14.6
AREAS DE PROTECCION 16.4 18.6
AREAS CENTRO DE 4.1 -
MANZANA
AREA DISPONIBLE PARA 5 -
CONSTRUIR
TOTAL 47.7 36.6

AREA DE EXPANSION 23
VIVIENDA DE INTERE SOCIAL
AREA DE EXPANSION FUTURA 17.5
TOTAL 40.5
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Si se analiza el potencial que tienen las areas de expansién en este esquema para la localizaciéon de
vivienda segun estratos, se observa que el 70% de las areas residenciales tienen vocacion para el
desarrollo de estratos 1, 2, 3y 4y el 30% permitiria desarrollar estratos 5y 6.

Densidad Actual

SECTOR AREA (Ha) DENSIDAD
Unico Salento 56,7 14 viv/Ha

Densidad al afio 2007

SECTOR AREA (has) DENSIDAD
Unico Salento 97.1 10 a 14 viv/Ha

Area urbanizable y complementarias para vivienda de interés social

Actualmente se cuenta con un proyecto para vivienda de Interés Social segin lo estipulado por el
INURBE, localizado al Sur-Oriente de Salento en el bario Barcinales y de propiedad del Municipio, con
areas complementarias destinadas a vias, espacio publico, y equipamientos.

Esta area tiene un total de 23 hectareas manejadas dentro de un proyecto que contempla 206 viviendas
para desarrollar en un periodo no mayor a 3 afos.

Ver Plano N°2 de Formulacién: Zonas de Expansion

De otra parte existe otro proyecto a corto plazo denominado Proyecto de vivienda PROVIVIENDA
Salento, localizado en una zona proxima al Relleno Sanitario Municipal. El area que estima este

proyecto esta sujeta a cambios debido a la localizaciéon en un posible suelo de proteccién en donde se
prohibira el asentamiento de construcciones.

2.3.2 Determinantes Fisicas Ambientales para las areas del suelo urbano.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

Definicién de las densidades para el municipio, considerando los Tratamientos de Consolidacién de
manzanas dentro del casco urbano, estas areas consideraran como minimo los siguientes aspectos:

Afectaciones viales y de proteccién ambiental

Las areas de cesién de espacio publico y Areas verdes.
Aislamientos y empates

Alturas

Parqueaderos publicos y privados.

Indices de ocupacion y construccion.

Verificacion con usos del suelo determinados para cada Area.
Densidades poblacionales

Equipamiento urbano y estructura vial basica

10. Servicios publicos domiciliarios basicos

11. Construccién de nuevas urbanizaciones

12. La conservacion arquitectonica

13. Las nuevas edificaciones y propuestas.

©CoNoOOA~ALONE
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ESTRATEGIAS
v' Realizacién de estudio técnico para determinar las tipologias de manzana.

v' Elaboracién del acto administrativo que establezca dichas determinantes.

Cuadro 3. Demanda de areas para albergar la nueva poblaciéon a 3, 6y 9 afios

DIMENSIONES | AREA ACTUAL AREAS PROYECTADAS Ha
FISICAS Ha 3 ANOS 6 ANOS 9 ANOS
Equipamiento
Comercial 6.7 7 7.3 7.5
Equipamiento
Escolar 8.6 8.9 9.3 9.7
Equipamiento
Social y de Salud 5.4 5.6 5.8 6
Vivienda
9 9.3 9.7 10
Areas Verdes y
Deportivas 2 2.1 2.2 2.25
Circulacion (15%
del Total) 4.75 4.9 5.2 5.3
TOTAL 36.45 37.8 39.5 40.75

2.3.2.1 Predios Urbanizables

En la actualidad existen 158 predios que suman 31 hectareas, de los cuales 30 no se encuentran
construidos siendo urbanizados con un &rea total de 9 hectareas.

2.3.2.2 Predios a Urbanizar

Son predios urbanizables no urbanizados para Salento en la actualidad los considerados en las Zonas de
Expansién, delimitados y definidos en el punto de Suelos de Expansién.

2.3.3 Ocupacién del Suelo - DIAGNOSTICO

El municipio de Salento desarrollé un proceso de ocupacion urbana de gran auge a finales del siglo XIX,
pero de poca incidencia en este siglo. Su evolucién fue lenta y tortuosa, reflejAndose en una estructura
urbana de poca densificacion fisica y de mucha relacion con el medio productivo inmediato, la huerta
casera, y la calle como espacio publico de inter-relaciones culturales de su sociedad. 2

El indice promedio de ocupacién por predio urbano es del 40% y el indice promedio de construccion es
de 1.1%. Ver Plano N° 3 de Diagndstico: Lleno Vacio Actual.

El perimetro urbano cuenta con un area vacante urbanizable de 31Ha netas.

Cuadro 2. Densidad Actual

SECTOR AREA (Ha) DENSIDAD APROXIMADA
Unico Salento 56.7 14 Viv./Ha.

2 Plano Nolly, Salento 1999.
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Nota: En el sector del centro (Parque de Bolivar, Calle Real y carrera 42 ) la densidad varia entre 14 y 25
viviendas por hectarea.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

v" Reglamentar la division, ocupacion y aprovechamiento del suelo urbano, con criterios de
sostenibilidad basados en el conocimiento propio y especifico del entorno, acorde con las actividades
agricolas y turisticas a potencializar.

ESTRATEGIAS

= Consolidacion el suelo urbano a través del desarrollo prioritario de las areas urbanas sin desarrollar y
dispones al interior del perimetro urbano.

= Implementacion de una normativa que evite el crecimiento desordenado en expansion del territorio.

2.3.3.1 Aptitud del suelo - DIAGNOSTICO

Entiéndase como las condiciones favorables o no para desarrollar la ocupacion del suelo. Para catalogar
un determinado uso o actividad para cierta area del municipio se define a través de las categorias de
permitido, restringido o prohibido; se tendran en cuenta los siguientes aspectos para calificar:

a. Que la actividad o uso requiera de una ubicacion especial o reglamentacion.

b. Que la ubicacién y los impactos que puedan producir en una determinada area del municipio,
requiera de un analisis urbanistico, ambiental y social por alguno de los siguientes aspectos:

¢ Dimensién del inmueble.

e EIl procesamiento de productos contaminantes (sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos,
acusticos, radioactivos y otros), y la produccién de desechos contaminantes.

e El aumento de la frecuencia del trafico vehicular y peatonal y/o la necesidad de grandes areas de
parqueo.

e El volumen de produccion o de comercializacion.

e Elimpacto al paisaje, caracteristicas del suelo, relictos boscosos al interior del Perimetro Urbano.

El impacto sico-social negativo que pueda producir sobre el bienestar, la tranquilidad, la moral y las

buenas costumbres de la comunidad.

El uso del Espacio Publico derivado de la insuficiencia de area.

La produccién de ruidos y/u olores que afectan el bienestar de la comunidad.

La insuficiencia que se produce sobre los servicios publicos debido al alto consumo.

Riesgo a la salud y/o seguridad de los habitantes.

2.3.3.2 Lineamientos del uso ambiental y ocupacién del suelo urbano.

DEFINICION

El lineamiento basico es la orientacion de los procesos de uso y ocupacion del territorio urbano
incorporando:

Criterios asociados con el conocimiento de las caracteristicas y condiciones naturales de los ecosistemas
inmersos en Salento, asi como la capacidad de oferta de los recursos naturales, y de su relacién
equilibrada de interrelacion con el sistema cultural.

La identificacion y mitigacion de impactos ambientales. Si bien cualquier actividad sobre el medio natural
implica cierto cambio y/o transformacion, se plantea que las unidades de actuacion urbanistica que
queden incluidas y se deriven del presente Esquema de Ordenamiento Territorial, identifiguen antes de
su realizacion los impactos ambientales y planteen su mitigacion.
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2.3.4 Posibilidades de Desarrollo

Las posibilidades de desarrollo para Salento se presentan en la tendencia de crecimiento del territorio y
en las alternativas que faciliten los proyectos de expansion a todo nivel. se presentan las

OBJETIVOS MEDIANO PLAZO

= Especificar las actividades producto de la propuesta de usos del suelo, en sectores organizados para
el turismo, el espacio publico y el comercio.

ESTRATEGIAS

= Reactivacion el desarrollo de centros de manzanas pensado en la actividad agropecuaria de huertas
y solares, asi como otras actividades sociales, culturales, comerciales, entre otras.

= Aprovechamiento las areas urbanizables dentro del casco urbano.
= Generacion de vivienda, equipamientos colectivos y espacios publicos en las areas de expansion.

= Implantando nuevos estratos, que dan lugar a una dindmica social, econdmica y cultural para el
municipio, de caracter importante.

2.3.5 Tratamientos y Procesos.

Considérense para las areas urbanas y de expansion urbana la implementacién de la forma y estructura
propuestas que atenderan la actualizacién de sus usos por TRATAMIENTOS Y PROCESOS.

Se define tratamientos como los procesos progresivos a desarrollar dentro del area urbana,
principalmente en las propuestas de utilizacion, manejo, densificacion y proteccion de zonas especificas.

2.3.5.1 En Sectores Desarrollados

DEFINICION
Tratamientos de Conservacion (histérica, urbanistica-arquitecténica, ambiental): Es aquel aplicado en
sectores urbanos desarrollados que requieren de normas tendientes a mantener la estructura urbana, en los
usos y componentes actuales, por estar de acuerdo con la forma y estructura urbana propuesta y se
subdivide asi:

Tratamiento de conservacién Historica.
Tratamiento de conservacion Arquitectonica Urbanistica
Tratamiento de conservacién Ambiental

Se definen los inmuebles o bienes patrimoniales de conservacion histérica, arquitecténica y cultural
delimitados en el Atributo Equipamiento Colectivo, Espacio Publico y vivienda.

v' Tratamientos de Consolidacion.(Densificacion): Estos se basan en la disponibilidad de suelo urbano en el
area de consolidacion que permitan actuar sobre ellos y de esta manera plantear proyectos de vivienda y
comercio para completar la estructura urbana existente.

Ver Plano N° 4 de Formulacién: Lleno Vacio Propuesta y Plano N° 5 de Formulacién: Areas de
Consolidacion Urbana.

2.3.5.2 En Sectores sin Desarrollar (Expansion).

DEFINICION

v' Tratamientos de Desarrollo Completo: Es aquel que abarca los proyectos de vivienda con planes que
cubran el desarrollo completo con toda la infraestructura de servicios publicos, malla vial y el desarrollo
integral y simultaneo de sus viviendas.
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v' Tratamientos de Desarrollo Progresivo: Es aquel aplicado en sectores urbanos y suburbanos con
desarrollo incompleto, en la infraestructura de servicios publicos, malla vial y desarrollo progresivo en la
construccién de sus viviendas.

Vivienda de interés social realizadas por instituciones gubernamentales
Vivienda desarrolladas por Organizaciones no gubernamentales

v/ Tratamientos de Conservacién Ambiental: Es la proteccién de hechos naturales y de gran interés
ambiental y ecoldgico en los nuevos suelos destinados para la expansion del territorio. La proteccion
inicia en el reconocimiento del lugar desde los estudios de suelos, arqueoldgicos, ambientales y
paisajisticos que arrojen un inventario para tenerlos en cuenta en los definidos en suelo de proteccion
urbana.

2.3.5.3 En Sectores Incompletos o Subnormales

Los asentamientos subnormales a pesar de estar incluidas dentro del perimetro urbano, carecen de
infraestructura béasica de servicios publicos, por lo que ocasionan un impacto ambiental negativo.

Tratamientos de Mejoramiento Integral: Son areas de mejoramiento integral, las resultantes de la
reubicacion de viviendas.

2.4 USOS DEL SUELO

Ver Plano N° 42 de Diagnéstico: Analisis de Conformacion del Territorio.

Cuadro 3. Distribuciéon actual del uso del suelo

USO ACTUAL % DISTRIBUCION
Residencial 63.5%
Comercial - Residencial 20.0%
Comercio 1.0%
Institucional 15.0%
Industrial 0.5%

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 1998

De acuerdo a lo anterior, se evidencia un cambio de tendencia en el uso del suelo del municipio, de
residencial a tendencias mixtas en donde aparecen traslapadas la vivienda, el comercio, las instituciones
y la industria.

En algunos sectores, caso especifico del Parque y La calle real, se destaca la ubicacién de actividades

comerciales en los frentes y primeros pisos de la edificacion y vivienda en la parte posterior o segundos
pisos.

OBJETIVO LARGO PLAZO

- Dotar al municipio de espacios adecuados para la recreacion.
ESTRATEGIAS

- Ofreciendo éstos tratamientos en las areas de Santa Teresita y El Jardin.
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- Realizando proyectos que nos permitan cubrir un radio de accién en relacién con la necesidades del
Municipio
2.4.1 Clasificaciéon Actual del Uso del Suelo

A continuacién se presenta la clasificacion de usos del suelo, con que viene trabajando el municipio de
Salento. Ver Plano N° 6 de Diagnostico: Usos del suelo Actual®

2.4.1.1 Uso Residencial

El Uso Residencial es el predominante en el municipio de Salento. Esta definido como la edificacion
unifamiliar o bifamiliar destinada basicamente para el albergue permanente.

En las areas delimitadas como residenciales no se ha destinado la implantacién de otra clase de
espacios diferentes al de vivienda, y solo hasta el momento, se comienza a generar un tipo de comercio
cuyo objetivo es satisfacer las demandas basicas de la poblacion, que complementan la actividad
residencial, cuyo impacto es positivo para los habitantes del contexto urbano.

Igualmente, se le ha dado cabida a la vivienda de interés social dentro del casco urbano del municipio,
de donde se deduce que las areas residenciales han permitido el establecimiento de los estratos de
mayor vulnerabilidad socioeconémica.

2.4.1.2 Uso Residencial - Comercial

Debido en especial al incremento del flujo turistico, dentro del municipio se han concentrado ciertas
actividades comerciales, que si bien no han desalojado definitivamente el uso Residencial, si se han
fortalecido de manera que disminuyen la densidad poblacional de ciertas areas urbanas.

Este tipo de uso, prevalece sobre las areas de interés municipal, es decir, sobre las que por su
multiplicidad de actividades atraen tanto al local como al turista. Generalmente estan definidos sobre
ejes o sectores, destacandose para el caso de Salento el Parque de Bolivar y la Calle Real.

En el area residencial - comercial, prevalece el comercio grupo 1%, considerado de bajo impacto sobre la
infraestructura urbana y por tanto compatible con el uso residencial; igualmente aparece comercio grupo
2 que en el caso de los hoteles y en especial de las fuentes de soda, generan ciertas irregularidades en
cuanto a la utilizacién del espacio publico y al impacto social, también pertenecen algunos
establecimientos de grupo 4, tales como billares, griles, tabernas, discotecas, cantinas, bares que
generan un alto impacto social, auditivo, visual y de ocupacién indebida del espacio publico, por el
parqueo de autos y la instalacion de carpas los fines de semana

Generalidades

El Municipio de Salento, debe para efectos de reglamentacion, contemplar dos aspectos fundamentales,
que determinaran las actuaciones especificas tanto en el area urbana, como en las areas que
encontrandose en el mismo sector, se caracterizan por ser areas de conservacion histdrica.

Lo anterior, debido a la necesidad de no dejar a un lado la especial atencién que se debe tener con lo
considerado como de valor histérico- Patrimonial, razén por la cual se definen en éste esquema de
ordenamiento algunos puntos para trabajar sobre dichos elementos.

La definicién y delimitacion de las &reas de conservacion histérica, se encuentra sujeta a una nueva
revision de los esquemas urbanos y arquitecténicos. Esto dard lugar a una normativa especifica que
debera necesariamente hacer parte de la reglamentacion de los usos del suelo.

% Departamento Administrativo de Planeacién Municipal - Municipio de Salento.
Nota: Las categorizaciones de los grupos en usos del suelo, seran estudiadas en la etapa de Formulacion de la misma
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OBJETIVOS MEDIANO PLAZO

= Fortalecer la estructura urbana y regulando de las densidades, edificacion y espacio publico.
ESTRATEGIAS

= Realizando los estudios necesarios para la delimitacién de las areas de conservacion urbanistica y
arquitectonica del Municipio de Salento.

= Acogiendo los usos de suelo urbano, a la propuesta de estructura territorial, de conformidad con los
objetivos generales planteados en el Salento deseado.

= Dando cumplimiento a los siguientes aspectos:

1- Se consideran de valor arquitecténico, todas aquellas construcciones que son legado importante del
pasado, desde el punto de vista historico y estético que a través de los afios han conservado sus
caracteristicas arquitectonicas, constructivas y que no necesariamente deben ser antiquisimas.

2- Aquellas agobiadas por acontecimientos histéricos y que posean influencias estilisticas extranjeras,
cuyos estilos constructivos sean acordes a las posibilidades que brinda la region, teniendo en cuenta
tanto su homogeneidad, alturas, cromaticidad, modulacién y materiales empleados, como su valor
cultural, urbanistico, arquitectonico y ambiental que lo caracterizan y por consiguiente la hacen sui
generis.

3- La Administracion Municipal establecerd a su juicio los usos compatibles con la estructura,
organizacion y caracter de cada edificio antiguo, en particular de los edificios de conservacion
patrimonial.

2.4.2 Lineamientos para la Reglamentacién de los Usos del Suelo

Salento, tiene un uso predominante Residencial, que a través del tiempo ha dado lugar a la
diversificacion de actividades, no solo para dar respuesta a la vida cotidiana de sus habitantes, sino
también, como respaldo a las fortalezas turisticas de la region.

El origen espontaneo de las diversas actividades que se desarrollan en el municipio, ha dado lugar a
ciertas incompatibilidades entre usos (Residencial — Comercio de alto impacto, Residencial — Servicios
especiales del Municipio, Residencial — Recreativo a mediana escala ), que ocasionan problemas como
el uso indebido del espacio publico, contaminacion visual y auditiva, impacto social negativo, etc.

De tal forma, aparecen edificios institucionales y comerciales dentro del espacio de vivienda que en la
mayoria de los casos no deterioran la Calidad de Vida en el Municipio, pero que sin embargo, empiezan
a generar impactos negativos, en la medida en que se evidencia el desarrollo de la localidad.

Por tal motivo, se considera que teniendo en cuenta la tradicidn socio - cultural del municipio, se debera
definir dentro del area residencial la Cualificacién de los usos del suelo existentes en aras de conseguir
una armonia entre las diversas actividades y la concepcién de municipalidad.

Ademas, y pensando en la planificacion futura de Salento, se debera contemplar la determinacién de las
areas y su caracterizacién de permitido, restringido y prohibido, de acuerdo a las definiciones que se
presentan a continuacién, se debe tener en cuenta que si bien el municipio en el actual momento no
alberga ciertos usos, se reglamentara de forma tal que permita la regulaciéon, en especial de los usos
que generen impacto sobre la ciudad .

Los siguientes son los usos del suelo permitidos en el area residencial del Municipio de Salento.
Residencial.

Comercial y de Servicios.

Institucional

Turistico.

Industrial.
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Ver Plano N° 7 de Formulacién: Usos del Suelo.
v Residencial.

Se establecen las siguientes categorias de uso Residencial para el caso de Salento, que se definiran de
acuerdo a las necesidades del municipio, en conjunto con la oficina de Planeacion municipal.

Para la determinacion del tipo de vivienda, se deberan tener en cuenta los continuos urbanos
predominantes en la localidad, prevaleciendo en primera estancia los grupos 1 y 2, de vivienda
Unifamiliar y Bifamiliar.

Grupo 1- Vivienda Unifamiliar.
Es la situada en lote independiente, en construccion aislada o agrupada a otra vivienda o lote de distinto
uso y con acceso exclusivo desde la Via Publica.

Grupo 2- Vivienda Bifamiliar.
Corresponde a dos unidades de vivienda que comparten un mismo lote y tienen acceso independiente
desde la calle o el espacio publico.

Grupo 3- Vivienda Multifamiliar.
Edificacién constituida por tres o mas viviendas con accesos comunes.

v' Comercial y de Servicios

Son aquellos destinados al intercambio o a compraventa de bienes o servicios. Para efecto de la
clasificacion de los diferentes usos se han agrupado de acuerdo al impacto que ejercen sobre el espacio
publico, y a su factible compatibilidad con los demas usos del suelo.

La categorizacion de los usos comerciales, se definird de acuerdo a los aspectos que se denominan a
continuacion:

Impacto generado sobre el espacio publico.

Intensidad del flujo peatonal y vehicular , generada por el o los establecimientos.

Numero de establecimientos requeridos para el funcionamiento de los locales comerciales.
Area requerida para el cargue y descargue de mercancia.

Necesidad de vitrinas que impliquen permanencia del peaton sobre el espacio publico.
Utilizacién debida o indebida del espacio publico.

Impacto sobre el entorno.

Incomodidades de caracter social .

Incomodidades de caracter ambiental como ruidos, olores, etc.

Incompatibilidad de los usos con el caracter Patrimonial de los Inmuebles.

Teniendo en cuenta lo anterior, se considera la siguiente clasificacion de los usos del suelo para el
municipio de Salento.

Grupo 1: Comprende los establecimientos comerciales o de servicios que por razén del uso frecuente y
periddico que de ellos hace la comunidad, deberan permitirse como minimo en cualquier zona de
caracter residencial. Las actividades de estos establecimientos, son de bajo impacto social, ambiental
y sobre el espacio publico.

Sin embargo, se debera establecer un porcentaje limite de ocupacién comercial, teniendo en cuenta la
capacidad de carga de la infraestructura de servicios, al igual que la demanda de la misma.

Pertenecen a éste los siguientes establecimientos:

Alimentos y bebidas de consumo diario y venta al detal: Carnicerias, conservas, dulcerias, frutasy
legumbres, graneros, pescaderia y mariscos, productos lacteos, rancho, licores, salsamentarias,
tiendas de esquina, ventas de pollo, bizcocherias.

Articulos farmacéuticos y de tocador: Articulos dentales, cosméticos, perfumes, drogas, productos
farmacéuticos, productos de aseo personal.
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Articulos de Uso variado detal: Miscelaneas, cacharrerias, boutiques.

Articulos de papeleria, libreria y revistas al detal.

Servicios personales: Salones de belleza, Barberias, lavanderias, tintorerias

Servicios alimenticios: Cafeterias, Heladerias, Salones de Té.

Servicios Profesionales: Oficinas de servicios profesionales y técnicos.

Servicios Varios: Agencias de Viajes, modisterias, articulos domésticos, marqueterias, fotocopias,
encuadernacion, remontados de calzado, alquiler de peliculas.

Grupo 2: Comprende los establecimientos comerciales y de servicios de usos diario, periodicos u
ocasionales, en los que se desarrolla un comercio de mayor cubrimiento, por lo cual conviene se sitden
cerca de la vivienda, pero con condiciones especiales de acuerdo a sus requerimientos espaciales y de
respeto por el entorno.

Requieren mayores areas en sus locales, mayor trafico vehicular y exigencia de parqueadero, y areas
de cargue y descargue en periodos cortos.

Para los establecimientos ya existentes en el casco urbano, se debera reglamentar el uso del espacio
publico, al igual que los niveles de contaminacion social, visual y auditiva, y en algunos casos, se
incentivard la reubicacién de los mismos, en areas que satisfagan las requerimientos urbanisticos
reglamentarios.

Para los nuevos establecimientos, se deberd tener en cuenta que la accesibilidad no se de a través de
las vias arterias secundarias, igualmente, se debera responder a todos los aspectos que demande la
municipalidad en cuanto a funcion y relacién con el lugar.

Al grupo 2 pertenecen los siguientes establecimientos que tienen cabida dentro de Salento:

Alimentos y bebidas: Supermercados.

Almacenes de Textiles: Almacenes de ropa, telas y pafios, cortinas y persianas.

Articulos farmacéuticos: Almacenes de venta de productos farmacéuticos.

Articulos de cuero: Almacenes de zapatos, carteras, venta de cuero y similares.

Materiales para construccion y ferreterias: Articulos de ferreteria y herramienta liviana en general,
articulos eléctricos de pintura, vidrios, materiales livianos de construccion.

Maquinaria y equipo industria liviana: Almacenes de venta de bicicletas y repuestos, venta accesorios
automotores, venta de llantas, venta de maquinaria liviana en general, venta y exhibiciéon de
automotores.

Combustible: Carboneria, distribuidora de aceites y lubricantes, lavaderos de vehiculos.

Servicios Varios: Ventas y bazares a pequefa escala.

Servicios Recreativos: Cine, cafés, juegos de bolos, juegos de mesa, juegos electronicos.

Servicios personales: Centros de estética, academias de ensefianza, gimnasios.

Servicios Turisticos: Hoteles, apartahoteles, Famihoteles.

Servicios Financieros y bancarios: Bancos, establecimientos de crédito, compafias de seguro,
agencias de finca raiz.

Alimenticios: Restaurantes, asaderos, tiendas mixtas, piqueteaderos.

Areas de parqueaderos: Parqueaderos provisionales y permanentes.

Servicios Profesionales: Asociaciones Profesionales.

Servicios especiales: Para el caso de Salento, se definira, reglamentara y delimitara la ubicacién de las
fuentes de soda en el sector residencial, dado que por tradicién cultural se ubican dentro del area
residencial del municipio.

Grupo 3: Son los establecimientos comerciales, recreativos o de servicios que en razén de su actividad
ocasionan serios problemas en el espacio publico, y que ademas generan un impacto social negativo
con el uso residencial.

Su localizacion y reglamentacion sera determinada por las siguientes caracteristicas, que deberan ser
tenidas en cuenta por la oficina de planeacion Municipal.

Solucién de parqueaderos.
Aislamientos acusticos y ventilaciones independientes.
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Locales debidamente adecuados y condicionados para mitigar el impacto social y ambiental.

Al grupo 3 pertenecen los siguientes tipos de comercio,

Griles, tabernas, discotecas, billares, cantinas, bares, casas de lenocinio o similares.
Moteles y amoblados.

Talleres de reparacién automotriz.

Grupo 4: Son los establecimientos comerciales que por tener un alto impacto sobre el espacio publico
urbano, no son compatibles con el uso residencial.

Por tal motivo, de darse en el municipio este tipo de comercio, se debera contemplar en su formulacion,
la disposicion de areas de estacionamiento o bahias para cargue y descargue al igual que areas de
parqueo para visitantes.

De otra parte, se debera tener en cuenta que el acceso vehicular, no se hara desde las vias arterias
primarias o secundarias, y que se debera establecer un acceso facil que no obstruya el trafico municipal.

Al grupo 4 pertenecen los siguientes establecimientos:

Alimentos y bebidas: Distribuidores Mayoristas de granos y abarrotes.

Articulos farmacéuticos: Depésitos de droga al por mayor y produccion de quimicos.

Materiales para construccion y ferreterias: Dep0sitos de venta de materiales de construccion.

Maquinaria equipo industrial Pesada: Venta de repuestos y maquinaria pesada en general.

Servicios Varios: Deposito para el mercadeo de desperdicios de papel, chatarra y recipientes.
Compraventas de Café, Trilladoras y Plazas de Mercado.

v"Institucional

Son establecimientos institucionales los destinados a la prestacién de servicios del orden social y
administrativo de caracter publico y normalmente ubicados en bienes fiscales.

Pertenecen a estos los establecimientos recreativos que permiten el esparcimiento y la interaccion
comunitaria. Propenden ademas por el bienestar individual y colectivo, si se tiene en cuenta que son los
sitios para el descanso, el placer y el disfrute tanto de los habitantes del municipio como de los turistas
que llegan a la region.

Se deberan clasificar de acuerdo a su importancia y magnitud, a fin de definir su emplazamiento y
reglamentacion dentro del suelo urbano residencial, asi:

Grupo 1: Corresponden a este grupo aquellos establecimientos que debido al bajo impacto que ejercen
sobre el espacio Publico Urbano, son compatibles con el uso de suelo Residencial.

Los principales son:

Educativos: Escuelas Maternas, Guarderias, Escuelas Primaria, Colegios de Ensefianza  secundaria
oficiales.

Administrativos: Inspecciones de Policia.

Sociales: Caseta Comunal, Biblioteca Municipal.

De Culto: Casa Parroquial.

Asistenciales: Puesto de Salud.

Recreativos: Parque de barrio, unidad deportiva

Grupo 2: Son aquellos establecimientos que aun siendo compatibles con el uso residencial, son de
impacto sobre el espacio publico. Por tanto se deberan establecer acciones que tiendan a vincular a
dichos usos, los elementos urbanos y de infraestructura publica requeridos para el desarrollo de cada
actividad.

Los principales son:

Educativos: Institutos Técnicos especializados, centros de capacitacion de adultos para actividades
manuales y agro industriales.
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Administrativos: Cuartel de Policia, Oficinas Municipales, Defensa Civil, Oficinas de Registro,
Juzgados, Personeria Municipal, Oficina de Telecomunicaciones.

Sociales: Teatros al aire libre.

De Culto: Iglesias y centros Parroquiales.

Asistenciales: Centros de salud, centros asistenciales, Ancianato.

Culturales: Academias y asociaciones profesionales.

Recreativo: Parques de Manzana .

Grupo 3: Son aquellos que por su gran impacto social y ambiental, influyen de manera negativa sobre
el espacio publico, no siendo compatibles con la vivienda.

Por lo tanto, se debera prever una localizacion especifica que defina no solo los servicios requeridos para
una correcta funcionalidad del inmueble, sino también una zona de amortiguamiento que de lugar a la
articulacién con el entorno.

Los principales son:

Educativos: Universidades publicas.

Administrativos: Terminal de transporte, Museos a gran escala.

Asistenciales: Hospitales publicos.

De Seguridad: Instalaciones Militares.

Casos especiales: Matadero, Cementerio, Carcel Regional, Plantas de Tratamiento, Disposicion de
residuos.

Recreativos: Estadio, Coliseo de ferias, exposiciones y Coliseo Municipal de Deportes.

v Turistico ®

Teniendo en cuenta la tendencia turistica del municipio, se propone un uso del suelo especializado, que
contenga los servicios especificos para dar respuesta a ésta vocacion.

Estos usos pueden ser complementarios con la vivienda, ya que se ha evidenciado que la
correspondencia entre residencias y turismo es bien aceptada en el Municipio.

Es importante anotar que a ésta actividad se integrara el suelo destinado a la conservacion y proteccion
ambiental y que por lo tanto, debera ser complementaria a los usos planteados en la respectiva
dimension.

Corresponden a éstos las areas dedicadas a los usos recreativos y de espacio publico comunitario y de
servicio al turista, tales como: Miradores, Parque Principal, Recorridos Turisticos, Bordes Ambientales,
Jardin Botanico, Senderos Ecolégicos, Parques Lineales, areas de Reforestaciébn y conservacion
Ambiental.

En cuanto a los usos pertenecientes a los grupos 2 y 3 de clasificacion Turistico - Ambiental, se deberan
realizar estudios que determinen la densidad de estos, debido al impacto que pueden causar sobre la
infraestructura urbana.

Lo anterior, sumado a los efectos nocivos que puede generar la comunidad sobre los mismos dan lugar
a la siguiente clasificacion:

Grupo 1

Servicios béasicos para turistas y locales: Puestos Informativos, Retenes Ambientales, Primeros Auxilios,
Amoblamiento Urbano basico (Bancas — Kioscos etc).

Grupo 2

Infraestructura de servicios, puntos de venta de comidas rapidas (Estudios de Densidad).

> Ley 30 de 1996, ley General del Turismo, articulo 18.
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Grupo 3.

Servicios complementarios: Hoteles, Museos, Famihoteles, Restaurantes, Parques—Parqueaderos,
Alquiler de equipos de Alpinismo, Montafiismo.

v" Industrial

Son los establecimientos que dan lugar a las actividades de fabricacion, produccién en serie y
distribucion de articulos comerciables.

Las actividades que se generan en estos espacios dan lugar a su agrupacién de acuerdo al impacto que
generan sobre el area urbana y sus habitantes.

Teniendo en cuenta lo anterior se considera lo siguiente para el Municipio de Salento.
Grupo 1:

Son aquellas industrias a pequefia escala, que no ejercen impactos negativos a la municipalidad. Estos
son:

Preparacion de alimentos caseros: derivados de la leche, bocadillo, obleas y todos aquellos que se
pueden elaborar con procesos simples, que no impliquen elementos tecnolégicos.
Manufacturas de articulos en cuero, guadua, madera y telares.

Grupo 2,3Y 4:

Se trata de industria de mediana y alta tecnologia que requiere aislamientos especiales, ya que no solo
impactan el espacio publico, sino que ademas generan contaminacién ambiental. Por tanto, se restringira
dentro del caso urbano de Salento, la implantacién de éste tipo de industria y solo de incentivara el grupo
1.

2.4.3 Formulacion de los usos del suelo

Para el casco Urbano de Salento, se definen los siguientes usos del suelo de acuerdo a las
caracteristicas de los inmuebles, a los usos actuales y a las tendencias futuras.

Se debe tener en cuenta que el municipio se define como un area de caracteristicas residenciales que
con el paso del tiempo ha dado cabida a los usos complementarios de la vivienda y a los usos turisticos
como respaldo a las riquezas visuales, ambientales y patrimoniales que en el se implantan.

Debido a lo anterior se hacen evidentes las siguientes tendencias en el contexto urbano municipal:

2.4.3.1 Uso Residencial

Como ya se dijo anteriormente, el municipio de Salento aloja como primera instancia al uso residencial
que responde a las caracteristicas unifamiliares y bifamiliares. Sin embargo, en muchos casos se
encuentra acompafada por las actividades sociales, culturales, institucionales, comerciales e
industriales que se desarrollan en la localidad. De otra parte, se identifica un sector de preponderancia
residencial, que ha permitido Gnicamente la generacién de actividades participes en la evolucion de la
vivienda.

2.4.3.2 Uso Residencial con Tendencia Comercial

Por tradicion historica y cultural del municipio se destacan areas dentro del casco urbano, que se
caracterizan por la combinacion de los usos residenciales y comerciales en un mismo inmueble.
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Se ubican generalmente sobre las areas que por su flujo vehicular y peatonal facilitan la afluencia de la
poblacion. Por tanto son el respaldo fundamental de los espacios publicos y de la dinamica que sobre
ellos se debe generar.

2.4.3.3 Uso Residencial con Tendencia Turistica.

Son los usos del suelo que combinan el uso residencial con actividades contempladas en el uso del
suelo turistico - ambiental.

Se presenta esta nueva concepcion de uso de suelo por la vocaciéon del municipio y con el &nimo de
descongestionar los sectores de la Calle Real y del Parque de Bolivar, que contienen en alta proporcion
las actividades requeridas por el turista.

2.4.3.4 Uso Turistico
Se define como el uso que cubre las areas destinadas para desarrollar actividades de caracter de
conservacion y proteccién ambiental, debido a sus condiciones de caracter ambiental y paisajistico o de
espacio publico, debido a lo anterior debera complementarse con los usos propuestos en el capitulo de
suelos de proteccion.

2.4.3.5 Uso Institucional.

Dentro del perimetro urbano actual del municipio no se estima como tal un area de usos institucionales
debido a la posicién dispersa en que se encuentran actualmente. Se deberan establecer areas
especificas que concentren este uso del suelo en especial en las zonas de expansion que deberan
disponer del suelo necesario para abarcar el uso institucional: Unidades Deportivas, Educativas,
Servicios especiales etc. Ademas, se debera ejecutar una reglamentacion especifica para los inmuebles
existentes, que de lugar a una mejor relacién de los mismos con el entorno y que por tanto respondan de
manera benéfica a los habitantes del municipio.

2.4.3.6 Uso Industrial.

Los usos industriales, no se han definido dentro del sector urbano municipal como un area de uso ya que
actualmente se ubican puntualmente. Por tanto, se deberan establecer areas especiales para los nuevos
usos industriales que tengan en cuenta todas las especificaciones técnicas requeridas para cada uno de
los casos propuestos.

Las zonas de expansion concentrardan y dispondran del suelo con los requerimientos necesarios para
este tipo de uso.

2.4.4 Reglamentaciéon de usos del suelo por areas identificadas en el municipio.

A fin de establecer una reglamentacion acertada para el sector urbano del Municipio de Salento, este
esquema de ordenamiento Territorial define algunas areas dentro del mismo que por tener caracteristicas
similares en cuanto sus aspectos fisicos y sociales, se agruparan de la siguiente manera: Ver Plano N° 8
de Formulacién: Reglamentacion de los Usos del Suelo.

Area Céntrica.

Area Residencial.
Areas de Expansion.
Bordes Urbanos.
Casos Especiales.

2.4.4.1 Area Céntrica.
Comprendida por el sector del Marco del Parque de Bolivar, la Calle Real ( CARRERA 6 ), La calle

Segunda y sus respectivas areas de influencia, las areas de Tendencia comercial y las de tendencia
turistica ambiental.
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Estas areas entre otras, se caracterizan por hacer parte de un sector urbano homogéneo que alberga en
su contexto los centro de manzana, para los cuales se define lo siguiente:

v" Enlos Centros de Manzana

Areas de interés ambiental ubicadas al interior de las manzanas y que conservan la actividad de cultivo
de algunos productos pancoger basicos para la alimentacién diaria y de frutos de tierra fria como la mora.
En estos espacios ademas se pueden encontrar plantas ornamentales y algunas especies de arboles que
sobresalen desde la calle y desde los puntos altos dispersos en el municipio.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

= Constituir los centros de manzana en suelos de conservacion del Municipio.

ESTRATEGIAS

= Implementacion de una reglamentacién del area correspondiente a los solares de las viviendas.

= Estimulacion del uso agricola urbano en pequefia escala.

= Fortificacion de la tradicion cultural.

= Estimulos a la reactivacion de las actividades econémicas en el casco urbano del Municipio.

a) Marco Parque de Bolivar

El &rea aqui definida contempla los predios que conforman los continuos urbanos ubicados sobre la Cra.
6 entre calles 5y 6, sobre la carrera 7 entre calles 5y 6, sobre la calle 5 entre carrera 6 y 7, sobre la
calle 6 entre carreras 6 y 7, es decir aquellos ubicados en el marco del parque de Bolivar.

Se conservaran los usos actuales del suelo, incentivando el uso Residencial y restringiendo la

implantacion de nuevos usos comerciales en especial los pertenecientes a los grupos 2y 3.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

v' Consolidar el marco del Parque constituido como un hito importante dentro del Municipio.
ESTRATEGIAS

= Expedicion de una reglamentacién precisa de las actividades existentes y de la ocupacion adicional
gue devenga sus tipologias y morfologias predominantes.

= Apoyando los tratamientos que se determinen para esta zona.
= Previendo que la reglamentacion de los usos fortalecerd la tendencia patrimonial de cada inmueble.

= Generacion de mecanismos que disminuyan la concentracion de los usos institucionales ya
establecidos, que reducen la capacidad de carga de los espacios publicos afectados.

b) Calle Real Y Calle 22 (Areas De Influencia)
Contempla los predios ubicados sobre la carrera 6 y calle 2 con sus respectivas areas de influencia calle
4 con carreras entre 6 y 1, calle 6 con carrera 6y 1, calle 7 y proyeccion del area de expansioén, carrera

2, calle2yA4.

Se caracterizan por contener los inmuebles de caracteristicas patrimoniales con usos comerciales-
residenciales. Por mucho tiempo ha dado cabida a los usos turisticos y a algunos institucionales.
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Al igual que en el marco del Parque los usos comerciales de los grupos 2 y 3 que ya se encuentren
establecidos en ésta area, se deberan reglamentar a fin de mitigar los impactos negativos que puedan
generar.

Se creardn mecanismos para disminuir la concentracién de los usos institucionales ya establecidos, que
reducen la capacidad de carga de los espacios publicos afectados.

c) Area de Tendencia Comercial

Se definen las areas que de acuerdo con la proyeccién vial concentraran actividades econémicas mas
especificas, las cuales corresponden a las vias de acceso y salida del municipio desde y hacia la via
principal de acceso que se conecta con la via a Armenia y se proyecta hacia las zonas de expansion,
carrera 5 entre calles 7 y 2, calle 5 entre carreras 6 y la proyeccion de la via a Armenia, calle 4 entre
carrera 6y 2, carrera 2 entre calle 4 y la salida a Cocora, calle 5 entre la carrera 7 y la proyeccion del
area de expansion.

El uso de suelo comercial que contenga los grupos 2 y 3 se permitird bajo restriccion dentro del casco
urbano, debido a la falta de capacidad de la infraestructura vial, manifiesta en la imposibilidad de
ampliacién de las vias, falta de bahias de parqueo, deficiencia de andenes).

d) Areas con Tendencia Turistica Ambiental

Comprende las vias, corredores y demas lugares de interés ambiental y turistico que presentan tendencia
a concentrar actividades, que satisfacen el desarrollo turistico y ambiental dentro de la trama urbana. Se
restringen los usos institucionales en esta area al igual que el comercio grupo 3 debido al impacto
negativo sobre la actividad residencial y a la carencia de infraestructura vial necesaria. Pertenecen a
estas areas los suelos ubicados sobre la carrera 4 entre la calle 0 y 9, carrera 3 desde la calle 6
continuando por la via a Palestina, hasta los predios anteriores al cementerio a ambos costados de la via
y desde la calle 9 hasta donde se extienda la zona de expansion por el costado izquierdo.

2.4.4.2 Area Residencial.

Son las areas que han alojado un uso residencial con actividades complementarias de caracteristicas
barriales.

La reglamentacion de los usos en estas areas debera plantearse en el sentido que admita la correcta
mezcla con la actividad residencial preponderante, es decir, se incentivara el uso comercial grupo 1, la
dotacién de espacios publicos y todo aquel equipamiento barrial requerido por sus habitantes. Se
restringiran los usos institucionales grupo 2 y 3 para evitar el impacto directo sobre el suelo residencial.
Pertenece a esta area el restante del suelo urbano del perimetro urbano actual.

2.4.4.3 Areas de Expansion.

Se definen en estas areas las zonas en proceso de desarrollo, en este caso las definidas en la dimensién
de Areas de Expansién, que por la necesidad de abarcar usos comerciales, institucionales y turisticos,
debera desarrollarse mediante una unidad de actuacidn urbanistica, como modelo de ordenamiento.

2.4.4.4 Bordes Urbanos.

Abarca las areas que se contemplan dentro de los suelos de proteccion y de conservacién, identificadas
por su uso turistico y con el potencial para ser desarrolladas y tratadas como complemento de esta
vocacion municipal porque entre otras permiten la valoracion del paisaje natural. Por ser bordes urbanos
su desarrollo se debera determinar con el cruce de las areas de proteccion y de riesgo para sustentar la
prohibicion de los usos residenciales, institucionales y comerciales.

La franja tendra en cuenta un ancho de 30 metros a partir del quiebre de la pendiente de la Ladera.
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2.4.4.5 Casos Especiales.

De otra parte, y teniendo en cuenta algunos hechos puntuales existentes dentro del municipio se debera
definir una reglamentacion especifica, dado que son areas que albergan usos de impacto negativo al
Municipio y /o al espacio publico tanto a nivel ambiental, como a nivel arquitecténico y funcional del
espacio como tal. Estas son:

Escuela Andrés Bello.
Matadero Municipal.
Planta de Tratamiento de Agua.
Colegio Liceo Quindio.

Hospital San Vicente de Padl.
Escuela Carlos Lleras Restrepo.
Relleno Sanitario.

Coliseo Municipal.

2.4.5 Resumen de la Reglamentacion

El cuadro que se representa a continuacién se propone como forma de registrar y establecer el control
para los usos del suelo. En el, se especifican las areas segun la forma de uso actual y la tendencia que
se vislumbre, tal y como se definieron en el momento de la formulacion.

En cada uno de los casos de usos de suelo, la oficina del Concejo Municipal, definird mediante acuerdo,
los porcentajes de ocupacion y utilizacion del suelo, de acuerdo a criterios tales como:

Capacidad de carga de la infraestructura vial.
Consideraciones sobre la actividad comercial del Municipio.
Criterios a cerca del desplazamiento del uso residencial.
Ocupacién del Espacio Publico. etc.

Cuadro 4. Resumen de la Reglamentacion de los Usos del suelo por areas

Sector Usos Usos Usos restringidos | Usos prohibidos
permitidos

1. Residencial Grupoly?2 Grupo 3

2. Institucional Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3
Marco del Parque | 3. Comercial Grupo 1 Grupo2y3 Grupo 4
de Bolivar 4. Turistico Grupo 1y 2 Grupo 3

5. Industrial Grupo 1 Grupo 2,3,4

1. Residencial Grupo 1, 2 Grupo 3
Calle Real, Calle|2. Institucional Grupo 1,2 Grupo 3
22y Areas de|3.Comercial Grupo 1 Grupo 2, 3 Grupo 4
influencia. 4. Turistico Grupo 1,2 Grupo 3

5. Industrial Grupo 1 Grupo 2, 3,4

1. Residencial Grupos 1, 2 Grupo 3
Areas con | 2. Institucional Grupo 1 Grupos 2y 3
tendencia 3. Comercial Grupos 1, 2 Grupo 3 Grupo 4
comercial en el| 4, Turistico Grupo 1, 2 Grupo 3
suelo residencial |5, |ndustrial Grupo 1 Grupo 2,3y 4

1. Residencial Grupo 1, 2 Grupo 3

2. Institucional Grupo 1 Grupos 2, 3
Areas con | 3. Comercial Grupo 1,2 Grupo 3 Grupo 4
vocacion turistica | 4. Turistico Grupo 1,2y 3

5. Industrial Grupo 1 Grupos 2,3y 4

1. Residencial Grupos 1,2,3
Areas con | 2. Institucional Grupo 1,2,3
vocacion turistica | 3. Comercial Grupos 1,2,3,4
ambiental en los | 4. Turistico Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3
bordes urbanos. |5 Industrial Grupo 1 Grupos 2, 3 Grupo 4

26



1. Residencial Grupos 1,2 Grupo 3
2. Institucional Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3
Area de | 3. Comercial Grupo 1 Grupo 2 Grupos 3y 4
predominio 4. Turistico Grupos 1,2,3
Residencial 5. Industrial Grupo 1 Grupos 2, 3, 4
1. Residencial Grupos 1,2 Grupo 3
2. Institucional Grupos 1,2 Grupo 3
Areas de | 3. Comercial Grupos 1,2 Grupo 3,4
Expansion 4. Turistico Grupos 1,2 Grupo 3
5. Industrial Grupos 1,2 Grupos 3, 4

2.5 SUELO DE EXPANSION URBANA

2.5.1 Crecimiento y Consumo del Suelo Urbano

“El asentamiento urbano del municipio de Salento quedd suspendido en un proceso de desarrollo de gran
importancia para el poblamiento fundacional del Departamento del Quindio, semiolvidado a lo largo de
este siglo. Su estructura urbana aun no termina de consolidarse y en muchos casos sus viviendas se
asoman solitarias sobre una calle despoblada. Sin embargo, sus cerramientos permeables muestran su
rigueza ambiental buscando permanentemente una participacion visual del paisaje, dandole una
connotacion muy particular con respecto al resto de los municipios del Quindio. Ver Planos N° 9A,9B, 9C
de Diagnostico: Crecimiento Urbano 1850, 1900,1950,1999.

Durante gran parte del siglo XX Salento cay6 en cierto abandono y solamente hasta finales de los afios
80's. el municipio comenzd a retomar valor regional en relacién con el sector ecolégico del parque de los
Nevados y la nueva politica eco turistica del departamento como contraprestacion a la mala racha
econdémica del café. Es asi como aparecen las primeras inversiones turisticas sin un control y
planeamiento adecuado por parte de las administraciones publicas, las cuales directa o indirectamente
han degenerado el espacio construido y el espacio publico por excelencia.

Las manzanas originales estuvieron subdivididas en 8 solares a cada lado, dejando los bordes
topograficamente inclinados de la manzana sin ocupacién. Sin embargo, las manzanas por fuera de la
inmediata influencia de la calle Real o del parque de Bolivar, tienen una subdivisién en cuatro solares,
con iguales caracteristicas de ocupacion que la anterior.

La ocupacién, delimitacion y construccién predial de estas manzanas ha sido muy lenta y solo ha llegado
a gestarse tras politicas de ocupacién dictadas por el municipio o tras el auge turistico actual, lejos de
procesos ordenados a nivel de planeamiento urbano.

El municipio ademas de presentar un lento desarrollo urbano, tiene una baja densidad de poblacion que
se mantiene mas 0 menos estable.

Los sectores mas densos se sitlan alrededor del parque y sus dos calles mas importantes (la calle Real y
la calle 4ta.), y a medida que se aleja de su influencia urbana, las calles se muestran mas desoladas. Sin
embargo, la intervencion popular del gobierno municipal ha desarrollado programas de vivienda sobre
todo de interés social, densificando puntualmente ciertos sectores de Salento.”

La ocupacién posterior del suelo se da en los barrios de interés social: Palma de Cera, Quinta de
Barcinales, Sesquicentenario, Nueva Floresta, Obrero. Se puede concluir que la ocupacion del suelo se
ha dado para el uso vivienda mas que para otros, por lo tanto este no cuenta de alguna manera con los
requerimientos de equipamientos y/o espacio publico necesario.

® CONSOLIDAACION Y REHABILITACION DEL MUNICIPIO DE SALENTO. Tesis de Grado. Alfredo Toro Pifieros.
Universidad Nacional de Manizales.
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2.5.2 Lineamientos Generales

Considérese como la superficie necesaria y prevista para la expansion del suelo urbano, por fuera del
perimetro urbano actual’. La identificacion de estas areas de expansion, se establece entonces bajo el
analisis de las demandas futuras de éareas para albergar la nueva poblacién, la posibilidad de
infraestructura vial y de servicios, y a las restricciones ambientales y urbanas que presentan las areas
inmediatas al perimetro urbano.

Para determinar la extensién de este suelo se tendra como referencia el consumo del suelo urbano en los
Ultimos afios y para caracterizar dicha extensidn se consideran los siguientes lineamientos:

v

La zona que se considere como de expansion soportara los usos que consumen irreversiblemente el
territorio tales como: usos urbanos, industriales y de infraestructura.

Las areas de expansion urbana deben presentar mejores condiciones que el area urbana.

En la delimitacién de areas de expansion se debe orientar el crecimiento urbano de tal manera que
no se sacrifiquen areas de importancia ambiental y agropecuaria y se optimice la utilizacion del suelo
urbano.

No deberan coincidir en ningdn momento la identificacion de areas de expansion urbana con las de
proteccion, restriccion ambiental por amenazas, deslizamiento e inundaciones y por la falta de
disponibilidad de servicios publicos.

La determinacién de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento del municipio y a la
posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, servicios publicos
domiciliarios, &reas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Los trazados urbanisticos y de parcelaciones que tengan lugar en los suelos de expansién tendran de
alguna forma que establecer vinculos con el trazado urbano tradicional ya sea a través de la malla
vial, manzaneo, centros de manzana o algun elemento tipolégico identificado que dicte la estructura
urbana total ya consolidada.

La planificacion de los proyectos que en estos suelos se haga satisfaceran la demanda de vivienda,
servicios publicos, espacio publico, equipamientos y vias que el Esquema de Ordenamiento
determine.

Se contard desde un principio con cualquier hecho natural y ambiental existente como relictos
boscosos, cauces de agua, aguas subterraneas, acuiferos, descubrimientos arqueolégicos,
topografia, paisaje, asoleacién ademas de las condiciones culturales y sociales de la poblacién para
la nueva area a proyectar. Cualquier propuesta y disefio girara en torno a lo anterior como objetivo
primordial para el buen desarrollo tanto urbano como social del territorio, manteniendo su vocacion
ambiental.

El modelo de ocupacion para este tipo de suelo se debe desarrollar siguiendo las divisorias de aguas
(Iimites de micro cuencas), evitando la ocupacion de las cafiadas y cafiones (a partir del quiebre de
pendiente), y conforme a las siguientes exigencias:

Para el cubrimiento de la demanda en cuanto a equipamientos con base a la necesidad de la
poblacién actual en el atributo de equipamientos, en donde se consideran los metros cuadrados y
espacios requeridos que se deberan tener en cuenta en cualquier proyecto para los suelos de
expansion.

Las cafiadas exhiben restricciones por pendiente para uso de vivienda, industrial, rellenos sanitarios y
escombreras, por lo que seran consideradas a partir del quiebre de pendiente (pendientes en
promedio > 20° como Areas Protegidas. Este aspecto ser4 mejor tratado en el Suelo de Proteccion
Urbano.

"Idem 4.
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v'  Las partes topogréaficas con pendientes menores a 20° situados en las divisorias de aguas pueden
desarrollar ejes viales perimetrales adyacentes a los quiebres de pendiente, cuya area plana restante
entre vias serd utilizado para la construccién de viviendas, zonas comunales y areas de cesion.

v' La tierra y/o escombros producto de la excavacion y adecuacion final no sera dispuesta transitoria ni
definitivamente sobre las cafiadas. Estos materiales seran llevados a la escombrera municipal.

v' La construccion de viviendas se hara a partir de la culminacion de las vias perimetrales y en caso de
no existir éstas a mas de 10 metros horizontales a partir del quiebre de pendiente, sin contar el retiro
desde la quebrada hasta el borde del quiebre que sera mayor o igual a 10 metros.

v" Toda zona de expansion urbana debe estar ligada a los Planes Maestros de Acueducto y
Alcantarillado, y estrategia para el manejo de basuras y escombros, enunciados en el Atributo de
Servicios Publicos Domiciliarios. Si algun proyecto urbanistico se sale de los planes mencionados,
no podra ser desarrollado.

v' Toda construccién en zona de expansion daran cumplimiento al Cédigo Nacional de Construcciones
Sismo-resistentes y al Manual de urbanismo y construcciones que de este Esquema de
Ordenamiento se genere, hasta tanto el Municipio no desarrolle su micro-zonificacion sismica.

v' El modelo de ocupacién que contemple el Proyecto de Vivienda Parcelada pretende disminuir los
impactos ambientales y urbanos por la expansién urbana acelerada y no planificada de proyectos
primordialmente de interés social que se asientan actualmente en el suelo urbano.

v" Los urbanizadores deberan ceder a titulo gratuito al municipio las areas de las vias definidas en ellas
y las demas areas de cesion fijadas por la ley.

2.5.3 Areas de Expansién Proyectadas

El Esquema de Ordenamiento considera sobre el suelo urbano la expansién que generaran los proyectos
de Interés Social que se encuentran en este momento en curso, estos son: Ver Plano N° 2: Zonas de
Expansion

2.5.4 Area de Expansion del Proyecto Ciudadela Frailejones.

Este proyecto abarca 23 hectareas que adquirid el municipio en el barrio Boquerén. La propuesta
urbanistica establece los limites y el perimetro de esta area sobre este sector, perimetro que se sumara
al urbano actual

2.5.5 Area de Expansidn Sur- Oriental.

“Son las areas donde se integran los usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo (residencial, industrial y de servicios), con restricciones de uso, manejo, intensidad y densidad,
de manera que se garantice el cumplimiento de la normatividad vigente y la ocupacion del territorio con
armonia entre las actividades productivas y el entorno natural.

De acuerdo con el numeral 31 del articulo 31 de 1993: No menos del 70% del &rea a desarrollar, debe
ser destinada a la conservacion de la vegetacién nativa existente en la regién y maximo el 30% restante
se podréa destinar a la construccién de infraestructura (vial, vivienda, industria o locales de servicio).”® Por
lo cual se propone una densidad promedio de 2 a 3 Viviendas por Hectéarea.

Esta area se proyecta por el costado izquierdo de la via Cannan-Palestina, hacia el Sur — Occidente del
municipio y su extension sera determinada por la topografia y el alcance que la cota sanitaria proyecte.

8 DETERMINANTES AMBIENTALES PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Corporacién Auténoma Regional del Quindio. 1999.
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Contempla la posible implantacién de una nueva tipologia de vivienda, que ademas propiciara el
establecimiento de los equipamientos que se requieran segun este Esquema de Ordenamiento para
estas areas de expansion.

2.6 SUELOS DE PROTECCION

El municipio de Salento no cuenta con un estudio detallado y practico para la deteccién y delimitacion de
estas zonas dentro del casco urbano por esta razén se han presentado ciertas irregularidades en la
ocupacion de estos suelos con usos residenciales que por sus condiciones ambientales no pueden ni
deben tocarse o modificarse con nuevas infraestructuras.

Esta constituido por las zonas y areas de terreno localizadas dentro del area urbana de Salento definida
en el presente Esquema de Ordenamiento por sus caracteristicas geograficas, paisajistas, culturales y/o
ambientales.

Los suelos de proteccion forman parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructura, para la prevision de servicios publicos domiciliarios o por ser area de amenazas y riesgo
lo cual imposibilita la localizacion de asentamientos humanos; son objeto de reglamentacion en el
presente Esquema, se establecera como area de intervencion restringidas a fin de asegurar la proteccion,
preservacion y/o aprovechamiento sostenible: Ver Plano N° 10 de Formulacién: Suelos de Proteccion.

- Las areas de proteccién ambiental urbana.

- Las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura para la provisién de servicios publicos
domiciliarios.

- Las areas de amenaza y riesgo por la localizacién de asentamientos humanos

2.6.1 Condiciones Geogréficas

El municipio de Salento, contiene una topografia ondulada limitada geograficamente por una meseta que
determina claramente su crecimiento urbano a futuro.

Dadas las cualidades geogréficas del suelo urbano en Salento, se debe declarar como zonas de
proteccién geografica todas aquellas superficies que superen el 25% de pendiente topografico.

Lo anterior indica los siguientes sectores:

Las pendientes mayores de 25% en las vertientes de las quebradas La Calzada, “El Mudo” sector del
cementerio (Barrio la floresta), y en general los bordes de meseta. Las laderas dentro del Casco Urbano,
especialmente las ubicadas en el sector occidental sobre las manzanas de la carrera cuarta y tercera.
Ver Plano N° 11 de Diagnéstico: Plano Topografico.

2.6.2 Condiciones Paisajistas.

Uno de los bienes y servicios ambientales en Salento, es el PAISAJE, este circunda el contexto urbano,
le da un valor agregado a la visién que se plantea el municipio.

Aqui se destacan las condiciones paisajisticas que ofrece el Alto de la cruz (El mirador), el Borde urbano
de la Cra 328, en el sector del cementerio; como también el sector Barrio Boquerén con visual hacia la
cordillera central. Las anteriores condiciones paisajisticas se especifican y consideran como zonas de
conservacion paisajistica en el atributo Espacio Publico.

2.6.3 Condiciones Ambientales

El casco urbano del municipio de Salento contiene con suprema evidencia condiciones ambientales
inmediatas sobre sus quebradas, paisaje inmediato y paisaje lejano, centros de manzana y determinantes
orograficas las cuales deberan estar sujetas al Tratamiento de Conservacion Ambiental establecido en
este Esquema en Suelo Urbano y por lo tanto con anterioridad proyectara un estudio que caracterice y
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proponga los limites con mayor exactitud teniendo como base los dictados por el Esquema de
Ordenamiento para las zonas de proteccion, conservacion y recuperacion del medio ambiente, y los
recursos naturales no renovables.

Sin embargo se puede visualizar, las vertientes de las quebradas “ El Mudo”, “La Calzada”, “La
Pastranita” y “Santa Teresita”, las cuales nacen en el perimetro urbano; y alguno humedales y especies
nativas de gran valor ambiental que se encuentran dentro de algunos cuadros de manzana de la trama
urbana. Ver Plano N° 14 de Diagnostico: Subzonas del Municipio, Zonas Hidricas nacimientos vy
guebradas y Plano N° 15 Centros de Manzana y Laderas de Proteccion.

2.6.4 Areas de Proteccion Ambiental Urbana

Son aquellas zonas de terreno que demarcan prioridad para su protecciéon, conservacion y/o
recuperacion por sus valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos o por los beneficios ambientales
prestados a la poblacién o al desarrollo municipal o por el mantenimiento de la diversidad biol6gica o de
los recursos naturales y por lo tanto se establecen en este Esquema de Ordenamiento Territorial sus
condiciones de uso y manejo.

Esta caracterizacion se hizo con base en los estudios realizados por la C.R.Q. en el afio de 1992, La
“Universidad de Caldas”y el “FOREC", en el afio de 1999. Determinandose asi las siguientes areas:

Areas de interés Ambiental
Laderas de Protecciéon Ambiental
Cobertura Forestal

Areas con Procesos Erosivos

2.6.4.1 Areas de Interés Ambiental

Las areas de interés ambiental se clasifican como areas de conservacion activa y Unicamente admitiran
usos recreativos, agropecuarios a escala del lugar, didacticos y/o de esparcimiento y estan conformadas
por las siguientes areas:

Alto de la Cruz: Area de interés ambiental ubicada al nororiente del casco urbano, inmerso en el barrio
Las Colinas y en donde tiene su implantacion el espacio publico conocido como el Mirador del Alto de la
Cruz y el Mirador Municipal del Valle del Cocora.

2.6.4.2 Laderas de Proteccion Ambiental

Son aquellas areas con pendientes considerables que se encuentran dentro del perimetro urbano y que
deben ser objeto de tratamientos especiales para mantener sus caracteristicas naturales, topograficas y
ambientales.

2.6.4.2.1 Clasificacién de Laderas de Proteccion

Las laderas de proteccion ambiental se clasifican en laderas clase 1 y laderas clase 2 y se definen asi:
Ver Plano N° 15 : Centros de Manzana y Laderas de Proteccion.

v"  Laderas Clase 1:

Corresponden a esta categoria aquellas laderas que presentan caracteristicas geolégicas tales como,
pendientes superiores a los 45°, presencia de cicatrices antiguas de deslizamientos, niveles freéaticos
altos, nacimientos de agua, reptacion, soli fluxion y socavamiento, sumadas a caracteristicas ambientales
y paisajisticas tales como hitos (bordes urbanos a manera de mirador), nodos, mojones, relictos de
bosques secundarios, biocenosis representativa del area, lo cual constituye identidades simbdlicas de la
memoria del colectivo urbano.
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v' Laderas Clase 2:

Corresponden a esta categoria aquellas laderas de la ciudad que presentan caracteristicas geoldgicas
tales como pendientes menores de 45°, cicatrices de deslizamientos, niveles freéaticos intermedios o
bajos, movimientos de masa lentos como reptacion, sumadas a las condiciones paisajisticas y
ambientales tales como relictos de bosque secundarios y biocenosis representativa del sector sin llegar a
constituir identidades simbdlicas a nivel de ciudad dentro de la memoria del colectivo urbano, su
representatividad lo constituye el grado de deterioro del medio eco sistémico.

2.6.4.2.2 Tratamientos Geoldgico - Ambientales para Laderas de Proteccion Ambiental

En Laderas Clase 1, su uso y manejo corresponden a las Categorias 6 y 7 y su tratamiento se
consignaran en el cuadro: Laderas de Proteccién Ambiental y su localizacion en el Plano Centros de
Manzana y laderas de Proteccién o Suelos de Proteccion.

Estos predios se conservaran arborizados y/o empradizados y las intervenciones seran tendientes a la
conservacion, recuperacion y/o reforestacion y se clasifican como areas de preservacion estricta.

En Laderas Clase 2, su uso y manejo corresponden a las categorias 2, 3, 4 y 5 y su tratamiento sera
consignado en el cuadro y plano citado. Se clasifican como areas de regeneracion y mejoramiento.

Cada ladera de proteccién puede recibir categorias diferentes o especificas de tratamiento a saber:

v Categoria 1: Son aquellos predios que por sus caracteristicas geoldgicas, topograficas y
estructurantes son aptos para la realizaciéon de proyectos urbanisticos, sin que sea necesario alguin
tipo de adecuacion o tratamiento previo del terreno.

v'  Categoria 2:

Zonas con fuerte actividad antro pica (relleno explanacion) que corresponden a la mayor parte del casco
urbano, donde se hallan consolidados gran parte de los asentamientos urbanos.

v/ Categoria 3:

Zonas con predominio de procesos erosivos antiguos, pendientes leves a moderadas (0° a 15°) y niveles
freaticos bajos.

v'  Categoria 4:
Zonas con fuerte actividad antro pica (relleno-explanacion) y presencia de procesos erosivos incipientes.
v'  Categoria 5:

Zonas con predominio de procesos erosivos antiguos, donde el uso actual del suelo ha permitido que la
zona alcance cierto grado de estabilidad; adicionalmente, se presentan niveles freaticos altos.

v'  Categoria 6:

Zonas con predominio de procesos erosivos antiguos y/o actuales, donde se observan coronas activas de
deslizamientos y niveles freaticos muy altos.

v' Categoria 7:
Areas cuyo recurso bidtico presentan singularidad ya que pueden ser y/o tener hitos, mojones naturales,
nodos, relictos a preservar, biocenosis representativa y/o presentan procesos erosivos activos

controlados mediante obras de estabilizacion de taludes y control de erosién. Debido a estas
caracteristicas, deben ser preservados intactos, sin ejercer sobre ellos ninguna accién que los deterioro.
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A continuaciéon se presenta el cuadro en donde se consignan las laderas que se identifican con la

clasificacion a la que pertenecen, tratamiento geolégico ambiental segun

anteriormente se definieron y el tipo de intervencién permitida sobre ellas:

las categorias que

Ver Planos N° 12: Mapa de Zonificaciones por suceptibilidades y Plano N° 13: Mapa Geolégico y de

Procesos Erosivos.

Cuadro de Ubicacién y Clasificacion de Laderas en el Casco Urbano

TRATAMIEN
UBICACION DE LA TIPO DE SUELO LADERA TO TIPO DE
LADERA S GEOLOGICO | INTERVENCION
CLASES | AMBIENTAL PERMITIDA
CATEGORIA
S
Depésito caida piro
clasticaset 1y Il Recuperacion y
Al oriente Quebrada El | Perfil Meteorizacion. 1-2 4-6 Conservacién
Mudo Llenos de escombros y
suelo.
Al Nor — Oeste via Depésito caida piro 2 3-7 Conservacion y
Valle de Cocora clastica Proteccion
Al Sur — Oeste viaa Depésito caida piro
Palestina clastica set | 1 6-7 Conservacion y
Proteccion
Lleno de ceniza y suelo.
Entre calles 5°y 6° Depésitos de caida piro Recuperaciéon y
clastica sep Il 1 4 Conservacién
En el costado Oeste de | Depdsito caida piro
la Carrera 4° entre clastica set|
calles 2°y 5° Lleno de Ceniza 'y Suelo 1 4-7 Conservacion y
Proteccién
Escombrera
En la carrera 2° entre | Depdsito de caida piro
calles 5°y 6° clastica set | 2 4 Recuperacion
Ronda de la quebrada | Glaciar del Quindio Recuperacion,
La Calzada Flujo piro clastico 1 6-7 Proteccion y
Conservacion
Entre calles 7°y 8°y
carreras 8°y 9° Caida piro clastica set | 1 5 Proteccion
Entre carreras 9°y 10°
y calles 6°y 8° al sur — | Caida piro clastica set | 1 5 Proteccion
oriente
Entre calles 4°y 3°y Depésito Caida piro
carrera clastica set Il 2 3 Recuperaciéon y
4°y 5° Proteccion
Al Nor — Oriente. Alto | Deposito caida piro
dela Cruz clastica set | 1 7 Conservacion y

Proteccion
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2.6.4.3 Areas de Proteccion Ambiental y Tratamientos Urbano Ambientales

La Corporacion Auténoma del Quindio. Universidad de Caldas —Departamento de Ciencias Geologicas-
en el documento correspondiente a la “Actualizacion y Complementacion de la Informacion sobre
Susceptibilidad a Fendmenos Naturales en el Area Urbana” y con relacion al Mapa de Pendientes
consigna:

El mapa de pendientes es importante para el estudio geomorfolégico y para la zonificacion del area; en
este se visualiza diferentes grados o porcentaje de inclinacién que permita distinguir areas planas y
escarpadas.

Para la zonificacion se obtuvo cuatro rangos de acuerdo a las caracteristicas topograficas de las areas.

RANGO PORCENTAJE COLOR PENDIENTE
1 Menor de 11.9% Azul Suavemente inclinada
2 11.9% - 25% Verde Moderada
3 25% - 50% Naranja Media — Alta
4 Mayor de 50% Rojo Escarpada

2.6.4.3.1 Distribucién de Areas por Rangos
v/ Rango 1:

Areas planas ubicadas en muy pocos sectores del municipio, tales como, al norte entre la carrera 12 y 22
con calles 58 y 62, el Albergue, el Ancianato y el Cuerpo de Bomberos.

v Rango 2:

Area de pendiente moderada, esta muy relacionado con el rango 1 y se puede observar en sectores
como el Parque de Bolivar, parte del barrio Santa Teresita y en mayor proporcion en el sector occidental
que corresponde al barrio La Floresta y la zona rural.

v/ Rango 3:

Area suavemente inclinada que ocupa gran parte del casco urbano, predominante en los sectores del
centro, barrio Obrero, barrio Fundadores y al oriente entre las carreras 52 y 82 hasta la calle 12.

v Rango 4:

Area de mayor inclinacién ubicada en el sector urbano, predominando e la margen oriental de la
quebrada La Calzada, en el hospital y en la margen occidental de la quebrada EI Mudo.

2.6.4.3.2 Cobertura Forestal

Segun el Decreto 179 de 1996 del Ministerio del Medio Ambiente se deberan identificar y caracterizar las
areas con cobertura forestal y clasificadas como areas de conservacion activa. Estas se definen asi:

v' Cobertura Forestal Protectora:
Son aquellas areas que por sus condiciones climaticas, topogréficas y edéficas influyen directamente en

el régimen hidrolégico, o en la conservacion y defensa de los suelos de la fauna, de la flora y de obras
civiles como puentes, carreteras y otros similares.
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v" Cobertura Forestal Productora:

Son aquellas areas que pueden conservarse con bosque o plantaciones para obtener productos agricolas
destinados a la comercializacién o consumo.

Cobertura Forestal Protectora — Productora:
Son areas que deben ser conservadas permanentemente con bosques naturales o plantados para
proteger los recursos naturales renovables y ademas pueden ser objeto de actividades de produccion,

sujetas necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

2.6.4.4 Areas con Procesos Erosivos

Son las &reas que han sido afectadas por procesos erosivos de origen antrépico o natural (derrumbes,
deslizamientos, movimientos en masa, etc.) donde ha sido necesaria la realizacion de obras de
estabilizaciéon y manejo de taludes (zanjas colectoras, muros de contencién, gaviones, filtros, entre otros).

Estas areas deben conservarse intactas, es decir, no deben realizarse intervenciones urbanisticas o
constructivas sobre ellas, para garantizar que cumplan su funciéon, dado que cualquier accién
modificadora con lleva consecuencias impredecibles en el comportamiento del area involucrada y se
clasificardn como areas de preservacion estricta.

2.6.4.4.1 Procesos de Erosion

En el documento de “Actualizacion y Complementacién de la Informacién sobre Susceptibilidad a
Fenémenos Naturales en el Area Urbana™, sobre Procesos de Erosion, se consigna:

“ En el municipio de Salento, los procesos geodinamicos que afectan el casco urbano estan relacionados
con la presencia de depositos de origen volcanico (depésitos de caida piro clastica de gran espesor); ala
velocidad de incision de los drenajes que bafian la zona; al clima y a factores antropicos principalmente”.
Ver Plano N° 13: Mapa Geoldgico y Procesos erosivos.

“Los depdésitos de origen volcanico (depositos de caida piro clastica y flujos piro clastico) forman una
topografia ondulada con pendientes relativamente bajas hacia el centro del casco urbano y alta hacia las
margenes de las quebradas (facilitando la incisién de los drenajes debido a la baja cohesion y alteracién
de los depésitos volcanicos).

Esto conlleva a que el municipio presente problemas de estabilidad de taludes manifestados con
deslizamientos rotacionales activos y durmientes que generalmente son activados por la accion del agua
lluvia que satura al terreno, la constitucion del suelo con baja cohesion, o la intervencion del hombre
(lleno y establecimientos de zonas de sobre pastoreo generando terracetas — Cabecera quebrada el
mudo-).

Erosién Laminar Concertada: Este proceso se observa hacia el SE del casco urbano del municipio de
Salento.

Es la evolucion normal del proceso de erosion laminar, el cual afecta a las metalodolitas meteorizadas de
Quebrad agrande, %eneralmente se limita a areas donde se concentra el agua de escurrimiento. El area
se estima en 400 m® aproximadamente.

Erosion por Deslizamientos: Este proceso se observa en el sector central y NE de la zona urbana del
municipio de Salento. Por medio de este proceso, grandes masas de material son desplazadas ladera
abajo, gracias a la accién del agua y a la gravedad principalmente. Son deslizamientos, rotacionales
activos, translaciones activos y durmientes poco profundos que actlan en la interfase de suelo-saprolito.
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Erosion Antrépica: En la zona de estudio, los factores antrépicos mas determinantes son la falta de
prevision técnica, la cual origina deslizamientos asociados a los taludes desestabilizados por la apertura
de vias; este factor es acelerado por la accién del agua y el sobre pastoreo.

2.6.4.4.2 Lineamientos Erosivos

En la parte urbana del municipio de Salento, se encuentran dos lineamientos principales; uno atraviesa el
extremo norte del casco urbano y presenta una direccién N80°W y otro en el sector Nor-Este, orientado
S50°E. También en los alrededores del casco urbano y parte de la zona rural, se han identificado otros
lineamientos; pero al buscar rasgos geomorfolégicos importantes, se observa, que son enmascarados
por la gruesa capa de ceniza que cubre la zona.

2.6.5 Areas de Proteccién por Amenaza y Riesgo Natural y antrépicos

El municipio de Salento se encuentra dentro de un conjunto de fallas, segin el sistema geoldgico de los
Andes Centrales. Por lo tanto son de gran susceptibilidad para los movimientos de masas tecténicas,
grandes deslizamientos entre otros, que podrian afectar la infraestructura instalada o futura a proyectar.

La falla longitudinal el Salado: atraviesa las veredas de Navarco y Palestina

La falla longitudinal de San Jerénimo: atraviesa las veredas de Buenos aires, Navarco y Camino
Nacional.

La falla transversal la Militar: atraviesa las veredas de Buenos aires y Navarco
La falla de Salento, paralela al Valle de Cocora

Para la identificacion de la Zonas de Riesgo se interpretan los siguientes insumos de planos y
documentos soporte:

- Plano y perfil de formacidn superficiales.

- Plano geoldgico y procesos Erosivos.

- Plano de zonificacién por susceptibilidad.

- Plano de zonas para recuperacion inmediata.
- Plano de zonas de estabilidad del suelo.

De esta forma se logran detectar algunas zonas de los Barrios “Santa Teresita”, “El jardin”, “las vertientes
de la Calzada”, y “El Mudo”; zonas del alto de la Cruz, borde urbano del sector del Cementerio, y Barrio la
Colinas (Sector del Restaurante la Fogata).

Para el plano de Zonificacion por Susceptibilidades del Municipio de Salento, producido por La C.R.Qy la
Universidad de Caldas, el documento “Actualizacion y Complementacion de la Informaciéon sobre
Susceptibilidad a Fendmenos Naturales en el Area Urbana”, relaciona lo siguiente:

El casco urbano del municipio de Salento se encuentra amenazado principalmente por diversos procesos
naturales (procesos erosivos y pendientes topograficas altas) los cuales presentan periodos de
recurrencia variables; por esto se hace necesario la zonificacion de este municipio para conocer las
diferentes zonas de susceptibilidad. Ver Plano N° 26 Niveles de evaluacién de zonas reprimidas.

Para esta zonificacion es necesario considerar factores fundamentales como formaciones superficiales,

procesos erosivos y plano de pendientes, con base a criterios obtenidos con el cruce de los diferentes
mapas de factores se obtuvo tres zonas de susceptibilidad.
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Cuadro 5 Clasificacién de zonas por grado de susceptibilidad

ZONA COLOR GRADO DE
SUSCEPTIBILIDAD
I Rojo Alto
Il Amarillo Intermedio
Il Verde Bajo

2.6.5.1 Distribucion de las zonas de proteccion por amenazas, riesgo natural y
antropicos

Zona |: Se ubica en la margenes de la quebrada La Calzada y en las zonas de lleno que presentan alta
pendiente es importante tener en cuenta las pendientes de los taludes que forman las margenes de la
guebrada, se pueden erosionar rapidamente debido a su composicién poco cohesiva.

Zona Il: Es una zona que corresponde a depdésitos de ceniza y zonas de lleno ubicadas en pendiente
moderadas, en el municipio se encuentran localizados en el sector SE y NE.

Zona lll: Se ubica en los extremos NE y NW en lugares donde las zonas son estables y las pendientes
son muy bajas.

El siguiente cuadro relaciona los factores naturales y las zonificaciones, para poder saber cuales son los
elementos que determinan porque hay zonas con mayor amenaza que otras en el municipio de Salento.

Cuadro 6. Relacién de factores naturales y zonificacion

ZONA PENDIENTES EN AREAS DESLIZAMIENTOS
CORTAS
I Altas Deslizamientos Activos
Il Medias Deslizamientos Durmientes
1 Bajas Sin deslizamientos

2.6.5.2 Lineamientos Generales

Las cafiadas urbanas, tanto en suelo de expansion como en el urbano, seran consideradas suelo de
proteccidn o areas protegidas porque enmarcan areas con:

Fragmentos de bosque.

Movimientos en masa (deslizamientos).

Factores naturales que proporcionan susceptibilidad a movimientos en masa e inundaciones
Formas topogréficas g+

Que amplifican ondas sismicas (efecto topografico por cafiadas)

Regulacion hidrica natural de las aguas lluvias y de las mdltiples quebradas que cruzan la ciudad.
Descarga y recarga natural de acuiferos.

Su ocupacion sera restrictiva totalmente y sélo podra considerarse para la adecuacién de equipamientos
colectivos (senderos ecoldgicos), corredores biolégicos, bancos de propagacion biolégica y areas de
produccién forestal (productora-protectora).

La administracion y manejo de estas areas deben ser motivo de concertacion entre la C.R.Q., el
Municipio de Salento y las ONG’s ambientales.

Las micro cuencas de las quebradas y cafiadas de Salento deben ser atendidas en corredores

ambientales, con acompafiamiento del programa de descontaminacion de aguas residuales,
definiéndolos como ordenadores ambientales del suelo urbano.
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Las cafladas urbanas seran consideradas como Suelo de Proteccién Urbano y Areas Protegidas, por lo
tanto a partir de la aprobacién del presente Esquema de Ordenamiento no se podran utilizar para la
urbanizacién ni como lugares de disposicion final de basuras y escombros).

Cuando se hallan identificado con exactitud mediante los estudios necesarios las Zonas de Riesgo estas
se deberan clasificar en areas de diferentes niveles segln su riesgo potencial y se trataran de la siguiente
forma:

Las Areas de Riesgo Natural Alto por deslizamiento e inundacion deben ser reubicadas y las de Riesgo
Medio deben ser evaluadas mas detalladamente para proponer las acciones de mejoramiento y/o
mitigacion del riesgo, implicando que sean consideradas como unidades de re-localizacién y unidades de
mejoramiento y/o mitigacion por riesgo natural en el corto y mediano plazo.

Una vez se localicen los sitios evacuados deben ser considerados inicialmente unidades para el control
de la amenaza natural y posteriormente como suelo de proteccién urbana. Para la mitigacion del riesgo
en asentamientos subnormales se debera proponer una unidad de actuacion urbanistica. Este Esquema
de Ordenamiento propone el complemento al Espacio Publico Urbano con espacios sobre estas areas
(recorridos, parque lineal, etc.)

En el corto plazo y mediano plazo (menor a 6 afios) este Esquema de Ordenamiento Territorial debera
agrupar las areas protegidas en unidades potenciales de equipamiento publico para la conservacion,
propagacion, investigacion, recreacion y esparcimiento.

OBJETIVO MEDIANO

= Descontaminar el 100% de los drenajes naturales urbanos, considerados como Areas de
Recuperacién Ambiental en el corto, mediano y largo plazo, por la entidad que le competa la funcion
de ejercer labores de descontaminacion, inclusive acciones puntuales sobre estos drenajes y
descoladeros que plantee la Planta de Tratamiento.

ESTRATEGIAS

= Aprovechando el manejo y administracién de basuras y escombros.

= Bordeando cada cafiada, por vias perimetrales sobre el quiebre de la pendiente.

= Evitando la construccién de viviendas en los llenos antrdpicos que existan en el municipio, ya que
son considerados como &reas con restricciones para infraestructura.

OBJETIVO CORTO PLAZO

= Diferenciar del uso potencial de estas areas que sera especificada por el Municipio y la C.R.Q.
ESTRATEGIAS

= A las que falte informacién técnica se les determinara su uso de proteccidén y conservacion hasta que
el grado de conocimiento permita diferenciar su uso potencial.

2.6.6 Areas de Conservacion Urbanistica y Arquitecténica

DIAGNOSTICO

En el municipio de Salento, la unidad urbana de sus viviendas se manifiesta a través de volimenes
simples que se complementan con ligeras variaciones en la disposicion y elaboracién de sus elementos
arquitectonicos y decorativos (balcones, Aleros, vanos, zaguanes entre otros), consolidando su caracter

tradicional. Su permanencia en el tiempo, al igual que la consigna de ser representativo de un momento
histérico, hace del municipio un elemento sobresaliente en la cultura urbana del pais.
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La obra de interés no seria otra cosa que el propio asentamiento poblacional como contexto y dentro de
otro contexto conocido como paisaje y ambiente. Seis por seis manzanas que contienen hechos
puntuales, continuos, puntuales, continuos complejos todavia y algunos con ausencias.

Hechos Urbanos como el parque y la Calle Real, contenedores de elementos histéricos, culturales,
religiosos y artisticos descubiertos y por descubrir. Es facil construir inventarios, leyes y consideraciones
gue dispongan acciones de preservacion sobre obras y elementos en Salento y en este momento se
puede picar en legajadores, trabajos universitarios, documentos de profesionales distinguidos pero un
diagnostico compilador que presente ese legado urbanistico, arquitectonico y natural del entorno de
ciudad no existe integralmente consolidado.

Salento por su localizacién fue tomado como paso obligado de grupos y personajes durante la época de
la independencia, que cruzaron el territorio Colombiano siguiendo la ruta del Camino Nacional.

Testigo de sucesos histéricos como el paso de algun personaje que decidié establecerse y dejar huella
en el municipio y escribir en algunas edificaciones, pequefias historias que han pasado de boca en boca
enunciando fundadores, Coroneles, Generales. Salento se convirtié en un trazado con bordes a lado y
lado de los paisajes inconfundibles y de recuerdos histéricos entre las cordilleras.

2.6.6.1 Sectores de Conservacion Urbanistica.

Sin lugar a dudas sobresale urbanisticamente la figura que conforma el parque desde la textura roja-
amarilla, los puntos jerarquizantes - bustos, vegetacion y mobiliario, hasta los continuos que la enmarcan.

Igualmente y unidos a este espacio abierto, aparece la Calle Real acompafiada de sus 3 cuadras de
continuos consolidados, sustento de paramentos y de espacio publico.

Como éarea de conservacién urbanistica por lo tanto, se cuenta con el trazado en damero que aun
permanece respetando los anchos de vias y el perimetro de las manzanas originales, y cuya division
predial responde al concepto de casa — huerta, hecho notorio, ya que la reticula que se ha desprendido
de ésta, contiene internamente elementos urbanos que se insertan en muchos casos de forma poco
compatible con la reticula inicialmente trazada, y con el terreno que se torna mas quebrado. Ver Plano
N° 5 Areas de Consolidacion Urbana.

De otra parte, un sector urbano que es digno de considerarse de conservacién por su respuesta
urbanistica acertada y acorde a los lineamientos que dicta el lugar, es el barrio Quinta de Barcinales
ubicado entre las Carreras 8 y 9 y calle 5y 6. Este se destaca por respetar las condiciones topogréficas
del terreno, y por hacer alusion a los centros de manzana. Cada unidad de vivienda reldne en su
fachada los elementos unificadores con el entorno, sin dejar de ser el rectdngulo de 10 x 6 subdividido
para una unidad de interés social.

El balcon que antesala al acceso de la vivienda con su enchambranado. zécalos y los corredores
pintorescos que se alimentan con los de las zonas tradicionales del centro urbano, la imagen manejada
en el barrio en mencion es compatible con el entorno y conjuga una propuesta ideolégica urbanistica de
una propuesta actual con una malla del siglo pasado.

2.6.6.2 Edificios de Gran Valor Patrimonial.

En el municipio de Salento se hacen evidentes un sin numero de inmuebles, que por sus atributos fisicos,
funcionales y espaciales, han permanecido en la memoria de sus habitantes.

Los siguientes son algunos de los elementos arquitectonicos de valor patrimonial en el municipio.

La casa de los fundadores del municipio.
La casa del alto del Coronel.

La casa del Coronel de la Pava

La casa cural.

La sede del ancianato municipal.

La casa Campesina.
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Sede del juzgado, personeria, notaria.
Casa sede del taller de Guadua y madera.

2.6.6.3 Areas de conservacion y preservacion del paisaje y los elementos
naturales del entorno de la ciudad

Dadas las condiciones geogréficas del municipio de Salento, la cabecera municipal esta circunscrita en
un paisaje que ofrece diversas posibilidades para el goce visual de los habitantes y turistas. En algunos
sitios de altura caso especifico del Mirador se puede apreciar paisaje de valle, montafa, de lejania, pero
también del paisaje urbano de los municipios vecinos.

Sin embargo, se destacan otros sitios en especial desde los bordes urbanos (debido a que el municipio
se encuentra implantado en la cima de una meseta), desde la cuales se puede disfrutar de la belleza de
un entorno de apreciable variedad y belleza asi:

Sectores del Alto de la Cruz: se aprecian Boquia, El Agrado y la carretera central.

Sector del antiguo Matadero: se divisan la Ceja (Tolima) y el cafion del rio Boqueron.

Via Palestina, Navarco (sector finca el - Porton) A la margen de la via se observa el Valle del Rio
Boquerén.

Se considera el casco urbano del municipio de Salento de interés cultural, histérico, arquitecténico y
urbanistico, por cuanto posee unidad urbana, lectura facil en sus balcones, puertas, calles, plaza, iglesia,
de su pasado histérico.

Para el efecto se consideran los siguientes niveles de conservacion como estrategias para actuar sobre
las areas de conservacion:

- Conservacion Rigurosa: Para aquellas edificaciones que hallan sido importantes, en el desarrollo del
municipio en el ambito histérico, cultural y religioso por su funcién, uso y localizacion de notoria
representacion y valor arquitecténico.

- Conservacion General: Para aquellas edificaciones que tengan un valor arquitectonico, histérico o
urbano dentro del conjunto y que visiblemente (en su valor interior o exterior) posean caracteristicas
arquitectonicas y formales de valor.

- Conservacion Externa: Para aquellas edificaciones que a nivel de fachada y volumetria han
determinado un perfil y tienen gran calidad arquitectonica. Ver Plano N° 32 de : Intervencién
Patrimonial.

Con el proposito de preservar el conjunto de inmuebles de valor arquitectonico y su area de influencia, se
propone la reglamentacion de los usos del suelo a partir de dos criterios: uno, seleccién de usos que no
atenten directamente contra los valores histéricos, arquitectonicos y urbanos que se deben conservar; y
dos, seleccidon de usos complementarios a la vivienda que eleven la calidad de vida del sector y que
incentiven una mayor intensidad de éste uso, el cual se propone revitalizar.

Los usos del suelo en areas de conservacion histérica se formularan de acuerdo a los planteamientos
que se proponen en el atributo de Espacio Publico del presente esquema de ordenamiento territorial.

Lo anterior en concordancia con los usos del suelo que se definen para todo el caso urbano del
municipio, hecho que dara lugar a la formulacion de usos permitidos, restringidos o prohibidos, segun su
impacto positivo o negativo sobre las construcciones y el espacio publico, de la siguiente manera:

Usos permitidos: Son los usos del suelo que generan impactos positivos sobre las edificaciones, es

decir, dan lugar al desarrollo de actividades que permiten la valoracién arquitecténica y urbana del
inmueble.
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Usos restringidos: Se entiende por usos restringidos todos aquellos que pueden generar impacto
negativo, por lo tanto requieren de un andlisis previo para determinar si pueden o no ser permitidos.

Usos prohibidos: Son aquellos usos que de alguna manera atentan contra la preservacion de los valores
histéricos, urbanos y arquitecténicos, y contra las calidades ambientales del Centro Histérico. Son
también, aquellos que impactan de forma negativa el espacio publico y las edificaciones por
sobreocupacion e incapacidad de soporte; ponen en peligro las edificaciones por incendio o desplome;
afectan las condiciones ambientales por contaminacién atmosférica, sénica o visual, e interfieren con las
actividades a incentivar.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

- Determinar las diferentes zonas de conservacibn en que estd compuesto el area urbana del
Municipio y ofrecerles su tratamiento adecuado a nivel de usos del suelo y tipologias

ESTRATEGIAS

= Realizacion de un estudio para la reglamentacion de todo sector con caracter especializado que
determine la zona, teniendo en cuenta los antecedentes historicos, urbanisticos y arquitecténicos.

= Llevando a cabo un estudio que permita mejorar el tipo de relacidon existente entre las Areas de
Conservacion y los Usos del Suelo.

= Disefiando un Proyecto o Unidad de Actuacién urbanistica y de renovacion.
= Recuperando zonas deterioradas a través de estructuras urbanas.
Ver Plano N° 18 : Areas de Conservacion Urbanistica.

LINEAMIENTOS
Los siguientes son tipos de intervencion que se podran realizar en el municipio de Salento:

- Restauraciéon: Es la conservacion y revelacién de los valores histéricos y estéticos de un
monumento, respetando los elementos auténticos al igual que la conservacién general de la fachada,
la estructura fisica, los elementos decorativos y arquitecténicos originales o posteriores.

- Consolidacién: es la integraciébn de condiciones de resistencia, durabilidad y mantenimiento,
actuando sobre las estructuras para su seguridad y estabilidad sin alterar las calidades funcionales y
formales. Uso de técnicas modernas sin afectar el valor patrimonial.

- Adecuacion: Son las modificaciones necesarias que se le hacen a la edificacién para adaptarla a
nuevos usos compatibles con su valor patrimonial.

- Ampliacién: Aumentar en planta o en alzado partes donde no se afecten las caracteristicas
generales volumétricas de la edificacion.

Para la reglamentacién de las areas de conservaciéon se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Perimetro de las areas especiales.

- Usos del suelo en las areas especiales

- Tréfico

- Ruido (max). 75 Dv.)

- Densidades

- Alturas de techos

- Eventualidades

- Estacionamientos

- Andenes (continuidad, cambios de nivel, minusvalidos).
- Calles peatonales
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- Amoblamiento urbano (kioscos, teléfonos publicos, bafios publicos)
- Patios

- lluminacién. Alumbrado espacio publico.
- Avisos, pasacalles.

- Exhibicién de mercancias.

- Sobre la edificacion

- Demoliciones

- Frentes minimos

- Altura de fachadas o construcciones nuevas
- Intervencioén en lotes vacios

- Garajes

- Marco de puertas y ventanas

- Dinteles, vitrinas

- Carpinteria (madera)

- Cubiertas (teja de barro)

- Aleros

- Culatas

- Ornamentacion (calados, carteras)

- Acabados

- Colores

- Proyectos especiales (Restauraciones)

- Licencias

- Incentivos

2.6.7 Areas de Alto Riesgo

Son las areas del municipio que por su condicién de inestabilidad potencial del suelo, y /o por ser zonas
de alto riesgo ambiental, deberan ser reubicadas. Posterior a su desalojo, este suelo sera utilizado Unica
y exclusivamente como area de conservacién y proteccion y se reglamentard como zona de interés
publico.

Ver Plano N° 21: Mapa y perfil de zonificaciones superficiales y Plano N° 12: Mapa de zonificacion por
suceptibilidad.

2.7 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Los servicios publicos domiciliarios son los que reciben las personas en sus domicilios y que sirven para
satisfacer las necesidades basicas de bienestar y salubridad de la poblacién

Estos servicios pueden ser prestados por el estado directamente o indirectamente por la comunidad
organizada, o por los particulares, la prestacion esta bajo el control, regulacién y vigilancia del estado (
Ley 142 /94 Art. 365 de la constitucién Nacional)

Ver Plano N° 21 de Diagnostico: Distribucion general de la red.

= Como politica del Esquema de Ordenamiento Territorial debe quedar claro que todos los nuevos
proyectos urbanisticos deben contemplar las especificaciones viales en cuanto a su pendiente y
transversalidad.
Los disefios mal concebidos, representan una restriccién a la eficiente prestacion de los servicios ya
que se dificultaria la circulacion de los vehiculos comparadores de aseo, de los carros de bomberos y
de todos aquellos servicios que se apoyan en la estructura vial para su funcionamiento y/o
regulacion.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

= Plantear en las areas de expansioén un corredor de servicios que dé cabida a todas las redes de
servicios municipales.
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ESTRATEGIAS

= Gestionando la contratacién para los estudios técnicos que permitan recomendar las medidas
necesarias para solucionar en forma éptima la prestacion de los servicios de transporte publico
colectivo en el &rea municipal.

= Determinando el ancho de los andenes en especial en la areas proyectadas.

= Reglamentando un desarrollo concertado entre las empresas prestadoras y la Administracion
Municipal.

LINEAMIENTOS GENERALES DE REGLAMENTACION

En todos los proyectos urbanisticos se debera definir de antemano el nimero total de soluciones de
vivienda hecho que garantizard la prestacion de servicios.

Todo proyecto de urbanizacién debera cumplir con las especificaciones que para la construccion de
servicios publicos del municipio se especifique tratar en este Esquema de Ordenamiento Territorial y en
total acuerdo con las exigencias que para cada caso tengan las empresas respectivas.

Deberan realizarse estudios que propongan soluciones y reglamenten las instalaciones hacia el futuro
para evitar las saturacion de redes. Realizar una concertacion y planeacién respecto al sitio, altura,
canalizacion de redes telefénicas, contadores de servicios, redes de parabdlicas, postes de alumbrado
publico y antenas que han producido desorden de impacto negativo sobre el espacio publico.

Los lineamientos que se tratan a continuacién se tomaran como pautas para abarcar el buen cubrimiento
y servicio del alcantarillado, acueducto, energia, disposicion de residuos sélidos, telefonia y gas. Las
normas que se desarrollen de estos lineamientos se tomardn como complementarias, nunca excluyentes,
a las que rijan en la entidad que controle cada uno de los servicios publicos.

2.7.1 Del Sistema de Acueducto

2.7.1.1 Descripcion General.

El sistema de acueducto Urbano fue construido en el afio de 1986, con una capacidad de 16 Its./seg.
Este sistema funciona por gravedad captando agua de las dos bocatomas principales: Cruz Gorda que
toma el agua de la quebrada del mismo nombre y Corozal ubicada por la via a Toche. A ambas tomas de
agua se les adicionan varias quebradas menores tales como La Cristalina, Bolivia etc.

Dichas bocatomas conducen las aguas a sus respectivos desarenaderos, que en el caso de la bocatoma
de Cruz Gorda se encuentra ubicado a una distancia de 30mt', mientras que para la bocatoma de
Corozal esta ubicada a una distancia de 300mt.

En este momento el acueducto es manejado por la Empresa Sanitaria del Quindio ESAQUIN S.A. la cual
garantiza la prestacion del servicio y atiende las quejas presentadas por la comunidad, que en su
mayoria se deben a un alto consumo registrado en los recibos de cobro.

Ver Plano N° 22 de Diagnostico: Actualizacion Plano de Acueducto.

Respecto a la calidad del agua, semanalmente se toman muestras aguas arriba de las fuentes de
captacion como también en la planta de tratamiento y en algunas residencias, en donde se verifica el
cumpliendo de las normas de calidad expedidas por el Ministerio de Salud.

2.7.1.2 Estado actual de la Tuberia

Al clasificar las tuberias del acueducto por didmetros, materiales y edades, se determina lo siguiente:
Gran parte de la longitud de las tuberias tienen una vida superior a los 30 afos.
La mayoria de éstas tiene un diametro inferior a 3".

- Latuberia instalada se presenta en mayor cantidad en HG, vy la restante es en PVC.

43



2.7.1.3 Disponibilidad de hidrantes

El municipio cuenta con un total de 15 hidrantes que no dan cobertura a la totalidad del area urbana, si
se tiene en cuenta que para los barrios Palma de Cera, Quinta de Barcinales, el Jardin y el sector de
Boquerdn solo se cuenta con uno de éstos. Al igual que en el sector de la bomba de gasolina, en los
barrios la Floresta, La Nueva Floresta, el sector del campo de fatbol y las manzanas aledafias al
cementerio que no se presentan ninguno de ellos.

2.7.1.4 Existencia y disposicion de Valvulas

En cuanto a la ubicacion de las valvulas en la red de acueducto, se puede afirmar que no estan bien
distribuidas, ya que se dificulta la distribucion fluida del agua, si se tiene en cuenta que en algunos
momentos se hace necesario suspender el suministro en todo el municipio por motivos de reparacion.

2.7.1.5 Fuente de Abastecimiento

Las estructuras de captacion toman agua de las quebradas Cruz Gorda y Corozal como fuentes
principales y de las quebradas Cristalinas y Bolivia como fuentes aportantes a estos caudales. Todas
estas, nacen en la parte alta de la cordillera central, siendo afluentes del Rio Quindio. Son fuentes de
agua de tipo superficial y con variaciones de caudal muy notorias dependiendo del clima (Verano o
Invierno).

Su capacidad total es de 16 Its/seg.

Las cuencas estan formadas por bosques hiumedos y bosques himedo - pluvial, la calidad del agua
captada es 6ptima ya que no se presenta contaminacion de la misma en la parte alta, antes de la
capitacion.

La Quebrada Cruz Gorda surte también el acueducto de San Antonio, por lo tanto se cuenta con una
vélvula que regula la cantidad de agua requerida para ambos casos.

2.7.1.6 Captacion

La captacién de agua, se realiza por medio de 2 bocatomas principales. La primera, Cruz Gorda, cuyo
sistema de captacion es realizado mediante una rejilla ubicada al final de un canal de conduccion
construido en dicho lugar a esta, se adiciona otra que es la de la Quebrada Bolivia que consta de una
rejilla transversal y un tanque desarenador . La segunda la de Corozal, que posee una bocatoma con
rejilla de fondo. A

La bocatoma de Cruz Gorda presenta muchas fallas tanto en su forma de captaciéon como en el estado
de su estructura, las demas bocatomas que adicionan sus caudales a las principales poseen una rejilla
de clpula y una estructura de captacion mas sencilla, asemejandose a un tanque.

Hay dos tanques grandes de almacenamiento de agua a los cuales llega el agua tratada, uno de ellos se
encuentra averiado. Mas arriba, se construyd un tercer tanque, que es donde llega el agua directamente
de la bocatoma. A este Ultimo, le llega el agua de tres fuentes, aparte de la Cruz Gorda que se deja
disponible para cuando se reduce el caudal de las otras tres. De alli pasa al vertedero para hacerle el
tratamiento con el cloro

2.7.1.7 Tuberia de Aduccién

La linea de aduccién que lleva el agua al sistema de desarenacion correspondiente a la bocatoma de
Cruz Gorda, posee un primer tramo que conduce el agua desde la bocatoma de Cruz Gorda hasta el

! Informacion suministrada por ESAQUIN.
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primer desarenador con un diametro de 10” de asbesto - cemento. Este tramo presenta fallas ya que
posee fisuras y agrietamientos; con lo que se presentan fugas. Para la bocatoma de Corozal, la tuberia
de aduccidon que conduce el agua a su desarenador es de Hierro Fundido con un diametro de 4”.

2.7.1.8 Desarenador
Esta ubicado en la vereda Cocora y fue construido en el afio de 1975. Consta de dos tanques en

concreto reforzado de iguales dimensiones con una capacidad de 40 Its/s cada uno (1), en dichos
tanques se desarenan las particulas gruesas provenientes de la captacion.

2.7.1.9 Linea de Conduccion

Para la bocatoma de Cruz Gorda la conduccién esta compuesta por dos tuberias; la primera con mas
tiempo de funcionamiento posee un didmetro de 4" de hierro fundido y en algunos tramos de asbesto
cemento; La segunda es de 6" y su material es PVC.

2.7.1.10 Planta de Tratamiento

La planta fue construida en el afio de 1986 'y se encuentra ubicada en la parte norte del municipio, en el
sector del Mirador; es de tipo convencional con floculacién de manto de lodos y dosificacion de sulfato de
aluminio tipo solucién; ademas posee un sistema de desinfeccidon con cloro gaseoso. Esta planta tiene
una capacidad de 15 lts/seg.

2.7.1.11 Almacenamiento

Se localiza junto a la planta de tratamiento y se compone de dos tanques enterrados de concreto
reforzado con una capacidad total de 320 m*® aproximadamente'. Su estado a simple vista es bueno y su
fecha de construccion data de 1986

Es importante anotar que cuando falta el servicio de energia eléctrica se queda supeditado a los filtros de
arena, ya que no se puede adicionar el sulfato de aluminio, con lo que solamente se puede clorar el agua.

2.7.1.12 Redes de Distribucién

La malla de distribucion en el municipio se compone de 7935 mts. De tuberia de HG1 correspondientes
a tuberias que van derivandose desde un diametro de 6” hasta %"

Cuadro 1 Redes de distribucion™®

DIAMETRO (Pulg.) MATERIAL LONGITUD (M)
v PVC 250

Y PVC 240

1 PVC 690

2 PVC 2915

2 HG 2000

3 PVC 980

6 PVC 260

6 HG 600

Esta malla principal cubre el casco urbano del municipio, con un estado actual aceptable para su
funcionamiento a pesar de su tiempo de construccion. En algunos barrios nuevos como Palma de Cera y

101 1nformacion suministrada por ESAQUIN.
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Quinta de Barcinales, sus redes tienen pocos afios de construidas y por lo tanto su funcionamiento es
optimo.

2.7.1.13 Descripcion de la Prestacion del Servicio

El servicio publico domiciliario de acueducto o agua potable, es la distribucion municipal de agua apta
para consumo humano, incluida la conexién y medicion, y cuyo proceso comprende las actividades de
captacion de agua y su procesamiento tratamiento y almacenamiento, conduccién y transporte.**

Debera existir concordancia entre la construccion del sistema de acueducto con las normas que al efecto
poseen las empresas de este servicio.

Numero de personas promedio por vivienda: Salento tiene un promedio de habitantes por vivienda
de 4.4, Segun datos suministrados por la oficina del SISBEN.

Poblacién atendida: Posee una poblacion de 3398 habitantes provista del servicio de acueducto en
su parte urbana’.

Cobertura: Salento posee una cobertura en acueducto del 93%.

NUmero de macromedidores: El municipio de Salento no posee sistemas de macromedicion para la
verificacion de la cantidad de agua suministrada al municipio.

Volumenes de agua: EIl volumen de agua producido por la planta de tratamiento en el municipio es
de: 26738 m*/mes Seguin datos tomados hasta el 31 de diciembre de 1997°.

Volumen de agua facturada: El volumen de agua facturado por la empresa ESAQUIN en el municipio
de Salento, se distribuye de la siguiente forma *:

Con medidor: 17078 m®mes.
Sin medidor: 110 m*/mes.

Perdidas: En el sistema se presenta una perdida igual a 3.128 m¥mes, dato tomado a fecha 31 de
diciembre de 1997°.

Numero de suscriptores: El municipio posee un total de suscriptores hasta el mes de junio de 1998
de 861" en cuanto al servicio de acueducto.

Numero total de medidores: La localidad de Salento posee (a junio de 1998)":
Medidores instalados: 861
Medidores funcionando: 763

Cobertura de medidores: El municipio de Salento posee una cobertura de micromedicién® del 93%.

Valores mensuales: Total facturado hasta junio de 1998° $ 1'697.680.00 en cuanto al servicio de
acueducto, Total recaudado hasta junio de 1998°% $ 1’ 382.274.00 en cuanto al servicio de acueducto.

Existencia de manuales de operacién: En el municipio de Salento no existen manuales de operacion,
tanto para la planta de tratamiento de agua potable como para la planta de tratamiento de aguas
residuales.

Sistemas de procesos administrativos y comerciales

| EY 388 DE 1.997- Guia metodoldgica para la elaboracion del expediente urbano - Pég. 51
% Informacién obtenida de P.G.R 1997 (Plan de Gestion y Resultados ESAQUIN).

! Informacion suministrada por ESAQUIN.

% Informacion obtenida de P.G.R 1997 (Plan de Gestion y Resultados ESAQUIN).

% Informacion obtenida de P.G.R 1997 (Plan de Gestion y Resultados ESAQUIN).
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- El proceso de facturacion se realiza de la siguiente manera: Las mediciones se realizan los primeros
dias del mes, en el municipio.

- Estas lecturas son llevadas a la oficina de ESAQUIN en Armenia donde son comparadas con el mes
anterior, para verificar si la lectura es acorde o no.

- Si se cumple la concordancia con las lecturas, se procede a la realizacion de la respectiva factura y
posterior distribucién en el municipio para el pago final de los usuarios.

- De no cumplirse la concordancia entre las lecturas, se procede a realizar una nueva medicion;
para corroborar la misma y continuar con el proceso.

Debe hacerse oficial un proceso de evaluacién permanente sobre el comportamiento de la oferta hidrica
(en las cuencas), la demanda de servicio de agua (consumos) y al oferta de agua tratada en el
municipio.

Debe obtenerse una definicién por parte de las autoridades ambientales acerca de cual es el porcentaje
del caudal ecolégico que ha de conservarse en las cuencas.

Tomando una dotacion bruta de 250 LPS con la que se satisface todos los consumos en el municipio y
con las proyecciones de poblacion entregadas por la Oficina de Planeacion Departamental, para 3, 6y 9
afios se realizaron los siguientes estimativos:

Entendiendo por Qmd= Caudal por metro diario

v" Proyeccién a 3 afios (2003)

Dot. Bruta * Poblacion

0Qmd =
86. 400 seg.

250 Lt. Hab./Dia * 3602 hab.
oQmd = = 10.42 LPS
86. 400 seg.

Qmd =1.3*10.42 LPS =13.55 LPS

v" Proyeccién a 6 afios (2007)

Dot. Bruta * Poblacién
oomd =

86. 400 seg.

250 Lt. Hab./Dia * 3783 hab.
oomd = = 10.95LPS
86. 400 segq.

Qmd =1.3*10.95LPS =14.23 LPS

v" Proyeccién a 9 afos (2010) esta se realizd con datos de poblacion del 2005.

Dot. Bruta * Poblacion

0Qmd =
86. 400 seg.
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250 Lt. Hab./Dia * 3839 hab.

oQmd = = 11.11 LPS

86. 400 seg.

Qmd=13*11.11 LPS =144 LPS

La planta de tratamiento posee una capacidad en el momento de 15 Lts/S pudiendo llegar a 18 LPS
segln informacion del empleado de ESAQUIN en el municipio.

Por lo que podria soportar una poblacion futura de hasta 4785 habitantes. Luego de definir las posibles
zonas de expansion se puede establecer por el momento que satisfacen las presiones minimas, ya que
en la actualidad la zona de expansion hacia la vereda Llano Grande se presta el suministro a algunas
viviendas de ésta por parte del acueducto urbano, siendo complementado por el acueducto rural de dicha

vereda.

La proyeccidon que se tiene para el mantenimiento y optimizacion de la red de acueducto en el Municipio

de Salento es como se sigue:

Cuadro 7. Proyecto de Recuperacion de la infraestructura de Acueducto en el Municipio de

Salento

DESCRIPCION UNID CANTIDAD VR/U%ITARI VR/TOTAL VR/CﬁPITA
Cambio de red de 42.070.000
Acueducto carreras 22
asga ML 500 45.000| 22.500.000

o ML 500 39.00| 19.570.000

- Suministros e
instalaciones de tuberia
PVC unién ZzD =4
- Domiciliarias PF +
UAD %2 “
Cambio Red 33.656.000
acueducto carreras 3
calles7all ML 400 45.000| 18.000.000
- Suministro e ML 400 39.000 15.656.000
instalacién tuberia PVC
unién ZDO0 4”,
- Domiciliarias PF +
UAD %2 “,
Cambio Red 22.842.000
Acueducto Calle 7
Carrera 22 ML 300 37.000| 11.000.000
Suministro e instalacion ML 300 39.140 | 11.742.000
tuberia PVC Unién ZD=
3"
Domiciliarias PF + UAD
TOTAL COSTOS 98.568.000
DIRECTOS
A.l.U 20% 19.713.600
TOTAL COSTOS 118.281.600
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OBJETIVOS MEDIANO PLAZO

- Determinar la elaboracion, seguimiento y control de las normas especificas, con base a lo establecido
por los Planes Maestros de Acueducto y Alcantarillado.

ESTRATEGIAS

- Elaboracién del plan maestro de acueducto

- Definiendo las extensiones de los ecosistemas estratégicos ubicados en la zona.

- Fortaleciendo los programas de conservacion.

2.7.2 Del Sistema de Alcantarillado - Diagnéstico

El sistema publico domiciliario de alcantarillado, comprende la recoleccion municipal de residuos,

principalmente liquidos, por medio de tuberias y conductos y comprende también los procesos de

transporte, tratamiento y disposicion final de tales residuos *?

2.7.2.1 Descripcion General.

El alcantarillado del municipio de Salento es manejado por la empresa ESAQUIN, y consta de un numero
de 730" usuarios. Fue disefiado en un principio como alcantarillado sanitario, pero con el tiempo se le
adicionaron tramos con aguas lluvias. Consta de 5.508.4 m de redes en tuberias de concreto con
diametros desde 6” hasta 24" como se muestra en el cuadro 1. Ver Plano N° 24: Actualizacion Plano de
Alcantarillado.

Cuadro 3. Didmetros de tuberia por tramos de red

DIAMETRO (Pulg.) LONGITUD (M)
6 80.00

8 3090.10

10 1158.50

12 706.70

16 347.40

20 103.00

24 22.70

En el momento la cobertura del servicio de alcantarillado en el municipio es buena, ya que presenta una
cobertura del 94% en 1.997 segun datos de ESAQUIN equivalentes a 2.942 habitantes en su zona
urbana. Se presentan sin embargo zonas que no son cubiertas por el colector interceptor. Debido a lo
anterior, las aguas servidas son depositadas directamente a las quebradas, en forma de descoles
individuales como son los siguientes casos:

- Barrio Santa Teresita.

- El sector comprendido entre las carreras 7 y 8.

- El Barrio Quinta de Barcinales.

- El Barrio Palma de Cera.

- El Barrio el Jardin.

- El sector Alto de Boquerdn.

- El Barrio Nueva Floresta.

- El sector comprendido entre las calles 2 y 3 con carrera 7.

12 LEY 388 DE 1.997- Guia metodoldgica para la elaboracion del expediente urbano - Pag. 51
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2.7.2.2 Redes Domiciliarias

Las redes que sirven a las viviendas tienen mucho tiempo de construccién y solamente en algunos
sectores relativamente nuevos el alcantarillado se encuentra en optimas condiciones de funcionamiento,
el municipio posee un total de 730 desagties domiciliarios™.

2.7.2.3 Colector Interceptor

El colector interceptor fue construido en el afio de 1996, para recoger las aguas servidas por los
habitantes del municipio y dirigirlas a la planta de tratamiento.

El colector esta orientado a lo largo del lecho de la quebrada La Calzada; partiendo desde la esquina
junto al cuerpo de bomberos y dirigiéndose por la calle 6% hasta la carrera 3 y de hasta la calle 7, sigue
por el sector del basurero hasta la carrera 5% donde se dirige al lecho de la quebrada la calzada, para
posteriormente llegar a la planta de tratamiento.

Actualmente el colector no cuenta con el diametro apropiado, ya que se reduce en la medida en que se
aproxima a la planta.

2.7.2.4 Camaras de Inspeccién

Las camaras en el municipio de Salento llegan a nimero de 85", en algunas de las cdmaras su altura de
caida es demasiado grande; sin tener ninguna estructura que aminore su efecto sobre la cafiuela (fondo
de la camara).

Algunas camaras de ciertos sectores no se lograron localizar, ya que se encontraban tapadas por
concreto, asfalto o recebo de compactacion. En cuanto a cAmaras de caida no se logro localizar ningan
tipo de estas estructuras en el recorrido realizado en el municipio.

Los sectores donde no se pudieron localizar las tapas por los problemas antes mencionados son: sector
carrera 5% entre calles 1% y 2% (camara intermedia), sector carrera 9% entre calles 5% y 6° sector carrera 9°
con calle 7% (sector del Boquerdn), sector del barrio Obrero con carrera 3%, sector de la calle 8° entre
carreras 7% y 8% (no se logro localizar el tramo que une esta camara con el colector interceptor), sector de
la carrera 11 por la via a Cannan junto al cementerio (barrio La Floresta).

2.7.2.5 Descoles
Se lograron ubicar varios descoles, tales como: el sector de Santa Teresita y el descole del sector del

matadero, el barrio El Jardin; que caen directamente a las quebradas El Mudo.

2.7.2.6 Planta de Tratamiento

A esta llegan las agua del colector interceptor que trae tanto aguas lluvias como servidas. La planta
posee un sistema basico, compuesto por dos reja o trampas de sélidos en las cuales se logran detener
los residuos no biodegradable; posteriormente se encuentra un desarenador triangular donde se
sedimentan las arenas, seguidamente encontramos una canaleta Parshall de 3 pulgadas y una camara
de aquietamiento que reduce la velocidad del agua, terminando en un vertedero de regulacién que
reparte en igual cantidad el agua a los reactores.

La otra parte del sistema esta compuesto por dos reactores cubiertos cada uno con una estructura en
fibra de vidrio, sobre las cuales se ubican dos cajas de distribucién cada una con 36 mangueras, que van
al fondo del reactor para depositar alli las particulas a descomponer; las cuales finalmente entran a un
manto de lodos con bacterias anaerébicas.

! Informacion suministrada por ESAQUIN.
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Las bacterias se alimentan de sangre y estiércol del ganado, en este sitio es iniciado el proceso de
descomposicion de la materia. Este manto de lodos es luego aprovechado como abono siendo tratado
con cal para nivelar su Ph, pero debe mantener una altura de 50cm para que sirva como semillero de
reproduccién de las bacterias.

El lecho de secado de lodos esta construido de la siguiente manera: en la superficie posee una capa de
gravilla gruesa, posteriormente gravilla mas delgada, luego una capa de arena gruesa y una capa de
arena delgada y finalmente el piso en ladrillo precocido que va suelto para que actle como un filtro
rapido, en medio de la primera capa se encuentra una tuberia que lleva el agua a la seccién donde se
realiza el tratamiento.

El agua que sale de la planta va al rio Boquerén, posteriormente este se une con el rio Navarco y
finalmente va a dar a al rio Quindio.

Dentro de los reactores se produce gas metano debido a la reaccion quimica de la desintegracién de las
particulas.

El porcentaje final de remocion de particulas de la planta de tratamiento es del 80%.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

= Evitar represamientos, erosiones de laderas, contaminaciones excesivas.
ESTRATEGIAS

= Canalizando las aguas negras y lluvias en tuberias.

= Estudiando cuidadosamente el régimen de lluvias con el fin de determinar los niveles maximos y
minimos de los cauces y en general cumplir con los requerimientos del Decreto 1594 de Junio de
1984,

= Cumpliendo las normas que para tal efecto tienen las empresas de servicio respectivas.

= Teniendo en cuenta las consideraciones acerca de las acometidas, redes internas para el célculo de
agua potable.

Consideraciones acerca de la pendiente minima de la red.

= Cumplir con las condiciones que deberd tener la red de desagiie con relacién a pendientes de los
tramos, cantidad y disposicién de las cajas, empalmes entre tramos de alcantarillado que faciliten el
sondeo de las camaras, diametros para recibir aguas de inodoros y para otros desagiies, provisiones
como tipo de sifones para los puntos de desagie a la red de alcantarillado.

= Reglamentar la forma de disefio y de conduccion de las aguas lluvias al alcantarillado domiciliario.

= Disponer una normativa acerca de la conduccidn de aguas lluvias desde la superficie del terreno al
sistema de alcantarillado.

= Incorporar los desagiies de patios y jardines a la red de alcantarillado. Sobre los materiales de
construccion de las redes de alcantarillado, la red sanitaria, bajantes para aguas lluvias.

= Disefiar un mecanismo que incentive la diferenciacion en la conduccion de las aguas lluvias y negras,
a fin de facilitar el proceso de saneamiento de agua.

La proyeccidon que se tiene para el mantenimiento y optimizacion de la red de Alcantarillado en el
Municipio de Salento es como se sigue:
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Cuadro 8. Proyecto de recuperacion de infraestructura en redes de alcantarillado en el municipio

de Salento Quindio.

DESCRIPCION UNID | CANTIDAD V/UNITARIO | V/TOTAL V/CAPITAL
1. Cambio de red de 17.401.940
alcantarillado  carreras

43 calle 4y 62

1.1 Tuberias | ML 100 50.520 5.052.000
vibrocompactada clase

2 D-10"U.C

1.2 camara de | ML 8 141.865 1.134.920

inspeccion concreto

ciclépeo

1.3 Base y carfiuela UND |2 127.510 255.020

1.4 Tapas en HF UND |2 80.000 160.000

15 Tuberias | ML 270 40.000 10.800.000
vibrocompactada clase

2D-6"U.C

2. Lineas de descargue, 10.554.000
lavado de filtros y planta

2.1 Tuberia | ML 200 50.520 10.104.000
vibrocompactada clase

2D-10"U.C.c

2.2 Cabezal de | M3 3 150.000 450.000

descargue

Total costos directos 27.955.940
A.lLU. 20% 5.591.188
TOTAL COSTOS 33.547.058

2.7.3 Del Sistema de Energia Eléctrica.

Es el sistema de energia eléctrica desde las redes regionales de transmision hasta el domicilio del
usuario final, incluida su conexién y medicién, y comprende también las actividades complementarias de
generacion, de comercializacion, transformacion, interconexién y transmision.

Ver Plano N° 23: Actualizacion Plano de Energia

2.7.3.1 Marco histérico de la creacién y administracion de los servicios de energia y
redes eléctricas:

La empresa de Energia del Quindio EDEQ S.A. E.S.P.; surge como consecuencia indirecta de la
expedicién del Decreto 077 de 1987 por el que la Corporacion Auténoma Regional del Quindio — CRQ —
deja de prestar el servicio Energia en el Departamento y lo entregaria al Instituto Colombiano de energia
Eléctrica —ICEL- o a una de sus filiales de la que fuera socio.

Fue asi como durante del afio de 1998, se realizaron las gestiones pertinentes con las Entidades
Municipales, regionales y Nacionales que tenian que ver directa o indirectamente con la conformacion de
la sociedad final del ICEL, y esta se logro construir finalmente mediante escritura publica nimero 2584
otorgada en la notaria primera de Armenia Quindio, el dia 22 de diciembre de 1988, bajo el nimero 6044
del libro respectivo, como una entidad descentralizada indirecta, del Orden Nacional y sometida al
régimen juridico previsto para las empresas industriales y comerciales del estado.

El capital autorizado inicial fue de $ 20.000 Millones y el capital suscrito a la fecha de cierre fue de $
6.904.305.571.00. La EDEQ S.A. inicio labores el 1 de enero de 1989, atendiendo el servicio de energia
en todo el Departamento con excepcion de la zona Urbana de Armenia.

Posteriormente se adelantaron las gestiones correspondientes para llevar a cabo el traspaso de la
divisién eléctrica de empresas publicas de Armenia a partir del primero de Julio de 1989, con lo que sé
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amplio la prestacion del servicio en todo el Departamento modificandose la composicion accionaria Asi, el
ICEL paso de aportar del 64% al 51% del total de las acciones.

La empresa de Energia del Quindio EDEQ S.A. E.S.P con domicilio en Armenia, ha presentado las
siguientes reformas.

El 19 de Febrero de 1990 por escritura publica nimero 440

El 17 de Agosto de 1995 mediante escritura pablica niumero 1527

La dltima reforma fue llevada a cabo el 17 de abril de 1996, segun consta en el acta de reforma nimero
12.

2.7.3.2 Estado general de las redes en la zona urbana.

En el Municipio de Salento el estado general de las redes es bueno, considerando que se esta
ejecutando un proceso de remodelacién de las mismas, la cual lleva a un 70% de redes en muy buen
estado y un 30% en un proceso de remodelaciéon a largo plazo. Adicionalmente a esto se esta
ejecutando la canalizacion de redes secundarias en la Plaza Principal.

Ver Plano N° 23 de Diagnéstico: Plano EDEQ 1.

2.7.3.3 Capacidad Demanda y oferta de las redes eléctricas en la zona urbana:

La capacidad actual disponible en el Municipio de Salento es de 17 transformadores de distribucion, los
que suman 1694,5 Kv. instalados, alimentados por un circuito de 13.2 kv. de 2.78 Km de longitud.

La demanda pico establecida en aproximadamente en 700 Kv. , equivalente a una capacidad disponible
de 900 Kuv. , lo que indica que se posee energia suficiente para los desarrollos futuros de largo plazo.

El promedio en Consumo en kilovatios al afio en el Municipio y por Hogar. es de 3'453.104 Kw/h, el cual
incluye los sectores residencial, comercial, industrial y oficial con un promedio de consumo por hogar de
157 Kw/h por mes.

Todo disefio y construccion de lineas de subtransmision, distribucion, subestaciones, transformadores y
redes en general estaran sujetos a las normas que rijan en el momento en las Empresas Publicas
respectivas.

OBJETIVOS

= Dotar de iluminacion artificial adecuada a todo espacio habitable.

ESTRATEGIAS

= Dotando permanentemente los espacios publicos de una iluminacién artificial compensada con la
natural , ajuicio de la empresa publica respectiva.

= Concertando con las empresa eléctrica el mejoramiento de los espacios publicos buscando al
maximo ofrecer estética y seguridad mediante la canalizacién de las redes.

= Es importante dar observacién ala normativa que rige aspectos importantes como:
Acerca de la instalacién de redes a través de tuberias o ductos aprobados por la empresa publica
respectiva, de los materiales de conduccion, calibres y recubrimientos. Con respecto a las acometidas

telefnicas, conductores telefdnicos, timbres y sistemas de alarma.

2.7.3.4 Proyectos de Recuperacién y/o mantenimientos:

Con relacién al circuito Salento es necesaria su remodelacion para la cual se requiere construir un
circuito alterno para Salento, a través del circuito que va por la vereda la Nubia, con una inversion
aproximada de $ 67.0 Millones. Una vez se cuente con este circuito alterno se podra remodelar el
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circuito Salento con una inversién de $ 150.0 Millones con las dos obras se tendria una confiabilidad del
circuito muy cercana al 100% adicionalmente se ejecutan proyectos de remodelacion de redes,
reposiciéon de la capacidad transformada y recuperacién de perdidas de energia.

2.7.3.5 Lineamentos o normas para la prestacion del servicio de Energia:

El servicio de Energia eléctrica esta regulando por varias instancias y normas, entre ellas las siguientes.

La Ley 142 del 11 de julio de 1994, por medio de la cual se establece el régimen de los servicios publicos
domiciliarios y se dictan oras disposiciones.

La Ley 143 del 11 de julio de 1994, Ley eléctrica, régimen para la generacion interconexién, transmision,
distribucién y comercializacion de electricidad en el Territorio Nacional.

La Ley 286 del 3 de julio de 1996, por la cual se modifican parcialmente las leyes 142 y 143 de 1994.

El Decreto 548 del 31 de marzo de 1995 por el cual se compilan las funciones de la superintendencia de
servicios publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones.

Resolucién 070 del 28 de mayo de 1998 de la comision de regulacién de Energia y Gas, por la cual se
establece el reglamento de distribucion de Energia eléctrica como parte del reglamento de operacion del
sistema interconectado Nacional.

El Sistema de Alumbrado Publico debe hacerse de tal manera que cumpla con las especificaciones que,
relacionadas con luminosidad, intensidad, altura y separacién entre postes, estipule el disefio
arquitectonico y exijan las Empresas Publicas respectivas.

2.7.3.6 Del Servicio de Telefonia — DIAGNOSTICO.

El municipio de Salento inicid el servicio telefénico con una planta electromecanica con capacidad de 300
abonados, en septiembre de 1995 se instal6 una Central Digital Alcatel con capacidad para 776
abonados, conectados a un mdédulo central de gestién en Circasia. Ver Plano N° 21 de Diagnostico:
Distribucién General de la Canalizacién - Plano ALCATEL.

2.7.3.7 Capacidad de Demanda y Oferta

La capacidad actual en planta interna esta en la misma cifra, es decir, 776 abonados de los cuales hay en
funcionamiento 757. Existe una demanda de 38 urbanos y 65 rurales, para los cuales no hay
disponibilidad técnica.

2.7.3.8 Prestacién del Servicio

La normatividad para la prestacion del servicio se halla consagrado en la ley 142, demas normas
concordantes de la comisidn de regulacién, el manual de telefonia local de la Empresa y el contrato de
condiciones uniformes que figura en la parte interior del Directorio del Quindio.

2.7.3.9 Proyeccion del Servicio

Actualmente no existe ningun proyecto de desarrollo y ampliacién, sin embargo para las solicitudes
pendientes se encuentra en tramite ante la Gerencia del convenio con el fin de evaluar la solucién
Inalambrica. Es de anotar que la baja demanda no da pie a ampliaciones de redes que justifiquen la
inversion.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

= Operar nuevas empresas de telefonia.
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ESTRATEGIAS

= Ampliando la cobertura de lo teléfonos publicos, en las zonas correspondientes a los estratos 1y 2
que en muchos casos no tienen acceso a las lineas privadas de teléfonos.

2.7.4 Del Servicio de Aseo - Diagndstico

El servicio publico domiciliario de aseo, consiste basicamente en la recolecciéon municipal de residuos,
principalmente solidos, y comprende las actividades complementarias de transporte, aprovechamiento y
disposicién final de tales residuos.*?

Actualmente el Municipio de Salento cuenta con una cobertura del servicio de Aseo, aproximada de 90%
en su casco urbano, el otro 10% lo componen zonas de dificil acceso por las caracteristicas topograficas.
La produccién de basura por habitante es de 0,379 kg./ habitante.

Ver Plano N° 25 A: Disposicién de Desechos Sélidos Y Manejo de desechos sélidos,

Dentro de este servicio se tienen las siguientes etapas:

2.7.4.1 Almacenamiento en la fuente

Una de las principales dificultades es la falta de educacion en cuanto al nivel de separacion de los
residuos secos y himedos, tanto en las viviendas como en la recoleccion, los cuales son depositados
indiscriminadamente. El caso mas grave es el inadecuado manejo dado a los residuos de tipo peligroso
(material radio activo de hospitales).

2.7.4.2 Recoleccién domiciliaria

Se cuenta con volquetas municipales para esta funcion. La recoleccidén se hace dos veces por semana, el
recorrido incluye las veredas de Cécora, la Playa, Boquia y el Agrado. Las basuras recolectadas el dia
martes oscilan entre las ocho y nueve toneladas y el dia viernes se recogen seis toneladas, la diferencia
en las cantidades es debido a la afluencia de turismo los fines de semana.

2.7.4.3 Barrido de calles vy areas publicas

El barrido es realizado en un 90% debido a que gran parte de las vias estan pavimentadas.

2.7.4.4 Disposicion final — relleno sanitario

Los desechos sélidos son clasificados por el personal encargado del relleno (PRECOOPERATIVA) y
cuando son depositados en el relleno sanitario se seleccionan de acuerdo a su origen.

- Desechos putrecibles. Como lo son desperdicios organicos

- Desechos vitreos: como lo son las botellas de vidrio blanco, los vidrios de color etc.

- Desechos férreos: son los elementos de origen metalico desechados.

- Desechos mixtos: son los desechos de papel, cartdn, periédico.

- Desechos de P.V.C: son aquellos plasticos de color blanco, amarillo crema sobrantes de los
desechos industriales.

- Desechos textiles: son prendas desechas de origen textil.

- El material reciclado se almacena en la bodega ubicada en el relleno sanitario que luego se vende a
entidades encargadas de la compra

El lugar donde se realiza la disposicién final se localiza a cuatro calles de la plaza principal, sobre la
canalizacion de la quebrada la calzada, entre las calles 72 y 82 con careras 42 y 52.

13| EY 388 DE 1.997- Guia metodoldgica para la elaboracion del expediente urbano - Péag. 51
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Las basuras que quedan después del reciclaje, son enterradas y cubiertas con aproximadamente
diecisiete metros cubicos de tierra, luego es aplastada para evitar su exposicion en la superficie por los
animales de carrofia.

En la base posee unos conductos de drenaje para la canalizacion de los liquidos generados en el
proceso de descomposicion (lixiviados) estos son conducidos a tres recamaras concluyendo a la cafiada
de nombre “ la Calzada” el paso final y de vital importancia es la conexion de esta agua a la planta de
tratamiento, la cual esta filtrando hasta un 70% del agua desecha. El predio tiene una area aproximada
de cuadra y media y tiene una vecindad con el casco urbano de no mas de 9 metros.

2.7.4.5 Manejo de lixiviado y produccién de gases.

El lugar de relleno cuenta con una estructura para el manejo de los liquidos, que se generan por el
proceso de descomposicion del material alli depositado. Para el manejo de los gases producidos durante
el proceso se construyeron varias torres o chimeneas para tratar de darle salida a estos gases, dichas
chimeneas se organizan a medida que aumenta el volumen del relleno.

OBJETIVOS MEDIANO — LARGO PLAZO

Construir un Sistema subregional de manejo integral de basuras para los municipios de Salento,
Filandia y Circasia.

ESTRATEGIAS

- Concertacioén con los Municipios de Filandia y Circasia para definir el sistema a utilizar y sitio de
ubicacion.

- Disefios y planos del proyecto

- Capacitacion a la comunidad sobre reciclaje a la fuente

- Construccion del sistema

OBJETIVO

= Plantear un proyecto de indole paisajistico para la actual area de relleno sanitario.

ESTRATEGIAS

= Localizar y diseflar un Centro de Acopio de basuras Municipal con unas caracteristicas
particulares, deberéa tener un sistema de drenaje que se canalizara a un tanque para recibir los
lixiviados. La permanencia de las basuras sera temporal hasta que se recojan y lleven al

relleno Subregional.

= Generaciéon de un aislamiento ambiental alrededor del relleno sanitario, acorde con las nuevas
exigencias de la ley en cuanto a su reglamentacion.

= Planteamiento de unas lineas de accién que propendan el mejoramiento de las condiciones higénicas
del Municipio de Salento.

= Aplicacién de politicas de cobro del servicio a los usuarios de los sitios que se van a cubrir para
generar recursos necesarios para el mantenimiento de infraestructura.

OBJETIVOS MEDIANO — LARGO PLAZO

= Generar un Proyecto de manejo integral de las basuras de caracter social, econémico, ambiental y
cultural.
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ESTRATEGIAS

=

Implementar un sistema de manejo de desechos sélidos en el municipio de Circasia y dar solucién al
grado de problema ambiental y social en el manejo, recoleccion y disposicion final de las basuras
generadas en los municipios de Circasia, Filandia y Salento y asi corregir los impactos sociales y
econdémicos por medio de técnicas de tratamiento, compostage, lombricultura, como partes de un
sistema de reciclaje integral.

Disposicién de los desechos en bolsas diferentes y recolectandolas en un proceso adecuado.

Dando un incremento el niamero de dias para la recoleccién, mayor cantidad de personal e
incorporacion de otras unidades y sistemas de recoleccion.

Implementaciéon un mobiliario urbano dedicado especificamente al aseo en el casco urbano, alo largo
de la ruta turistica y sus distintas opciones.

Implementacién técnicas de compostaje, lombricultura, como componentes del sistema de
Biodescomposicion organica.

Generando un incremento el niumero de operarios actuales, teniendo en cuenta el crecimiento del
Municipio y la necesidad de aseo los fines de semana.

Disefio de un nuevo sistema de rutas en el barrido y recoleccion de las basuras del Municipio. Segin
la Ley 142 el sistema tarifario es de caracter obligatorio y puede ser gradual

Se estudiaron tres sitios para la ubicacién posible del relleno sanitario futuro, teniendo en cuenta las
matrices de evaluacién :

1)
2)

3)

Localizado al nororiente del municipio, préximo a la calle 2 con Cra 62 limitando con la con la
guebrada el mudo y la via camino Nacional.

Localizado al oriente, proximo a la Cra 102 con calle 8c que limita con la finca la floresta de propiedad
de don Gustavo Alberto Jaramillo y la quebrada el Mudo.

Localizado al sur del municipio. 4) al oriente via a palestina, limites con propiedades de Mauricio
Gomez.

OBJETIVOS MEDIANO — LARGO PLAZO

=N

=

Plantear un proyecto de educacion ambiental integral que busque una interrelacién adecuada de las
actividades cotidianas y el medio ambiente.

ESTRATEGIAS

Incentivando la separacion de los desechos soélidos por parte de la poblacion urbana ,rural, y el
turismo.

Ampliacion el radio de cobertura a aquellas zonas donde no llega el carro colector, especificamente
en las zonas rurales que poseen gran afluencia de turistas o en puntos intermedios de disposicion.

Ampliacién el relleno sanitario existente.
Asesoria a la comunidad acerca del manejo de desechos soélidos y la institucionalizacion del reciclaje.
Definicion el mecanismo mediante le cual se prestara el servicio con relacion a un porcentaje

Definicion de una normatividad que contenga las restricciones, sanciones y estimulos en el manejo
de los desechos sélidos por parte de la poblacion del municipio, asi como sus visitantes.

14 \/er anexo
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= Postulacion de un Sistema de recoleccién selectivo, es decir un dia basura sélida y en otro organica.

Después de la aproximacion y visita a los sitios se pudo determinar que estos lotes no presentan los
requerimientos y caracteristicas, para cumplir su funcién de relleno sanitario. Estas en particular son: su
localizacion proxima al Alto de la Cruz con vocacién turistica lo que generaria un impacto visual y
ambiental negativo, ademas el costo por sus condiciones de suelos de proteccion, el uso de estos como
condicién paisajista y de actividad ganadera.

- Inicialmente se plantea la posibilidad de ampliar el relleno sanitario existente proyectado para un
periodo no superior a 10 afios, ante ésta inconveniencia, asi como por su proximidad e impacto en el
suelo urbano, la contaminacion de la Microcuenca y su impacto ambiental se descarta.

- Se abre la posibilidad de encontrar sitios fuera del municipio, con la constante del tiempo, 10 a 15
minutos hacia alguna de las salidas del Municipio. La posibilidad contemplada se localizo hacia la via
Palestina - Cannan, aproximadamente a un kilometro del perimetro urbano.

- Proyecto de Relleno Sanitario regional Circasia, Salento, Filandia, en el valle tributario a la quebrada
las Yeguas cerca de los barrios la Cultura y Santa Alicia, con una capacidad de 30.000 toneladas
para una primera fase. Cabe anotar que en la actualidad existen los recursos econémicos para llevar
a cabo este proyecto y se han adelantado estudios requeridos de suelo, sociales, ambientales, entre
otros.

En conclusién se tomaron como propuestas definitivas:

- Mantener el Relleno Sanitario existente, el cual después de un estudio para determinar su estado
actual y nivel de capacidad , tiene una disponibilidad de tiempo de 10 meses mas el tiempo que por
defecto se obtendra por el 15% de Compactacién, pues se tienen 4 metros de altura aun disponibles.
Este proyecto a muy corto plazo permitirda dar tiempo de espera al Proyecto Subregional que arranca
en un ano.

Este lote puede estar localizado dentro del perimetro urbano ya que su impacto ambiental es menor y
se puede controlar.

A continuacién se describen algunas de las propuestas sugeridas por el EOT para la solucion a el
problema de Aseo, recoleccién y deposito de basuras en el Municipio de Salento:

v" Infraestructura De Servicios Publicos

Los servicios publicos domiciliarios son un componente esencial en la vida de los hogares, y por lo tanto,
los sistemas para proveerlos hacen parte de la estructura interna de las ciudades. Gracias a estos, las
ciudades elevan la calidad de vida de sus habitantes y dan lugar a la extension del municipio.

Teniendo en cuenta lo anterior, en la ley 388 de 1.997 de Desarrollo Territorial, se reconocen como
componente insustituible en los Esquemas de Ordenamiento Territorial. De tal forma, la Ley establece
que para que un terreno pueda incorporarse como suelo urbano al esquema de ordenamiento, debe
tener como minimo una infraestructura vial, y el trazado el trazado o las redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado.

Esta vision se debe completar con las disposiciones contenidas en el régimen de servicios publicos
domiciliarios, la Ley 142 de 1.994, que le asigna al municipio la responsabilidad en su prestacion,
independientemente de la forma en que se adopte, y de la regulacion que los entes del nivel central
puedan ejercer.'*"

Se deben tener en cuenta los diferentes mecanismos de control que actlan sobre las empresas
prestadoras de servicio. Esto con el fin de definir de forma equitativa, una reglamentacion que de como
resultado el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

5 LEY 388 DE 1.997 - Guia Metodoldgica para la elaboracion del expediente urbano.
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OBJETIVO

= Incorporar a la normativa las redes de servicios publicos, los mobiliarios urbanos como teléfonos
publicos, luminarias, basureros, entre otros.

ESTRATEGIAS
- Realizando un estudio de todos aquellos materiales constructivos para su reglamentacion

- Generando un estudio que me permita observar unos puntos estratégicos para la ubicacion de los
diferentes servicios.

2.7.5 Del Servicio de Gas Domiciliario.

2.7.5.1 Aspectos Generales

Gases del Quindio nace como una consecuencia del desarrollo del plan Nacional de Masificacion del Gas
natural, implantado por el gobierno, y después de haber participado y ganado la licitacion.

Como exigencia contractual, Gases del Quindio EPS. debia de tener un socio operador, el cual
garantizara el seguro y eficaz funcionamiento de todo el sistema. Es asi como después de un proceso de
licitacion, se logra un acuerdo con gases del Caribe S.A. E.S.P., la empresa con mas experiencia y con el
manejo del mayor consumo de gas natural en el pais, aproximadamente 80.000.000 de pies cubicos /
dia, para que esta empresa realice la operacion técnica en el area exclusiva de concepciéon por un
periodo de cinco afios.

El plan de masificacion del Gas Natural ha continuado desarrollandose con gran dinamismo,
incrementandose el consumo en un 5% con respeto a 1997. Las reservas probadas indican una
capacidad de abastecimiento para mas de 20 afios previéndose un incremento a la actividad exploratoria
gue se viene cumpliendo particularmente en la Costa Atlantica y el pie de Monte llanero.

En lo que se refiere a la actividad y distribucién, de las empresas adjudicatarias de las areas exclusivas
en los Departamentos del Quindio, Caldas, Risaralda y Norte del Valle se sigue avanzando en su
estructuracion y operacion.

2.7.5.2 Componente Accionario

Los socios accionarios de Gases del Quindio son los que se enumeran a continuacion.

Gas Natural S.A. E.S.P.
Gases del Caribe S.A. E.S.P.
Surtigas S.A. E.S.P.

Noram Latin América Inc.
Edeq S.A. E.S.P.

Otros
Cuadro 4. Resumen de la Disponibilidad de Servicios Publicos en Viviendas

Mpio Vivienda | Viviendas con solo servicio de: Viviend | Viviend
de s as Sin |as
Salento [con Energia | Energia y | Acueduct | energi | acueduct | alcanta

energia, |y Alcantarilla | o yla o rillado

acueduct | alcanta |do alcantarill

0 y | rillado ado

alcantarill

ad
Cabece | 642 30 0 7 0 19 0 10 145
ra
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Resto

821

183

25

19

119 57

N

87

118

TOTAL

1463

213

25

26

119 76

263

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

= Definir la cobertura del servicio de la prestacién de gas domiciliario.

ESTRATEGIAS

= Realizando un estudio sobre las alternativas de prestacion del servicio

= Considerando que en la ley 142 de 1.994, se establecié que las redes de gas domiciliario en la zona
rural del municipio seran de atencién prioritaria.

El servicio de gas domiciliario no debera ser implantado en las zonas que por su dificil acceso debido a la
poca transversalidad y elevada pendiente de la via, se convierten en un riesgo para la ciudadania ante la
imposibilidad de circulacién del servicio de vehiculo de bomberos.

2.7.5.3 Proyeccion del Servicio de Gas Domiciliario en el Municipio de Salento

Para efectos de la proyeccion en la prestacion del servicio de gas domiciliario, la GREG (Comision de
regulacién de energia y gas) creo el cédigo de distribucién de gas combustibles por redes, segun la
resolucion 0067 del 21 de diciembre de 1995. Para conocer los datos de proyeccion de vivienda y de
poblacion nos basamos en las tasas de crecimiento del Municipio, formuladas por el DANE y otras
empresas estatales.

Base de Calculo para Disefio - Propiedades Fisicas Del Gas Natural.
Troncal De Polietileno ( Tramos Abiertos)
Salento ( Quindio)

Gravedad Especifica
Temperatura base ( Grados farenheit):

Tempera promedio del Gas ( Grados farenheit):

Presién Base (psia)

Presién Atmosférica (psia)

Consumo promedio por vivienda (pies3/hora)

Presion de disefio

(psig)

Presién minima de alimentacion (psig)

0,600
60,00
75,00
14,70
11,85
6

60

25

Cuadro 9. Calculo para cobertura de gas domiciliario para el municipio de Salento

TRAM NODO CAUDAL | LONGITUD | DIAMETRO | P.INICIAL P. FINAL
@]
Inicial | Final (SCFH) (m) (mm) (PSIG) (PSIG)
1 2 4.134,0 663 32 60,00 41,11
1
2 2 3 3.936,0 291 32 41,11 31,24
3 3 4 1.554,0 83 32 31,24 30,65
4 4 5 1.062,0 246 32 30,65 29,75
5 5 6 708,0 325 32 29,75 27,17
6 3 7 1.512,0 241 32 29,17 29,59
7 7 8 732,0 250 32 29,59 29,11
8 4 9 492,0 66 32 30,65 30,59
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2.8 VIVIENDA

Uno de los aspectos prioritarios en la proyeccion de cualquier ciudad o localidad es la infraestructura
urbana de vivienda, ya que involucra el aspecto social, cultural, arquitecténico y espacial de manera
integral como respuesta al desarrollo progresivo de estas.

2.8.1 Valoracion Arquitecténica de la Vivienda Urbana

En este punto se reconocen los aspectos caracteristicos del Municipio en su evolucion urbana e historica,
los cuales permiten actuar en el de manera consciente y real, contemplando no solo la necesidad fisica
sino también la profunda necesidad del ahinco cultural colectivo que debe volverse tangible a la
poblacién de Salento de manera clara, respetando e incorporando los nuevos conceptos para propender
asi el Desarrollo del Municipio.

Tipologia

Segun el “ Manual para la reglamentacion de los sectores urbanos antiguos ”, “ La tipologia es el estudio
y clasificacion de las partes constitutivas invariables en el proceso de formacion de la estructura urbana,
ademas de los hechos aislados que componen con su entorno la dimension rural como en el Plano N° 30
de Diagnostico: Formas Urbanas (Tipologias) se clasifican asi:

ORTOGONAL. Que resulta del trazado del damero de las fundaciones hispanas, donde se identifica
como unidad bésica la manzana tradicional.

LINEAL. Es una forma caracterizada por la secuencia serial de vivienda a lo largo de una calle como
elemento organizador, es el resultado de asentamiento no planificados.

PUNTUAL. Son viviendas aisladas con un contexto particular. A ella pertenecen algunas edificaciones
del casco urbano y son muy frecuentes en la zona rural. ( Fincas y posadas)

AGRUPADAS. Corresponde al conjunto de edificaciones que tienen un punto organizador, en torno al
cual se disponen.

LINEAL — NUEVA. Resulta de la organizacién planificada de vivienda a lo largo de un eje principal. A
este pertenecen las viviendas de interés social.

ORTOGONAL — AGRUPADA. Es un tipo de organizacién particular que responda a la tradicional forma
ortogonal de las manzanas, pero se organizan en torno a un elemento al interior. ( Calle, callejon, Patio,
etc.)

ATIPICA. Son casos excepcionales donde se ha transformado la ocupacion tradicional de la manzana.

2.8.2 Identificacion y Analisis de la Vivienda Urbana.

2.8.2.1 Déficit cuantitativo

Cuantitativamente se determina el nUmero de hogares que no tienen vivienda en estos momentos, los
cuales se convierten en arrendatarios o beneficiarios de vivienda en “otra forma”; Es decir hogares que
conviven en otra vivienda con otras familias, sin pagar ninguna retribucién econémica o simplemente son
familias que viven en una vivienda de descanso como caseros o responsables de la infraestructura de la
misma.

En Salento el déficit de vivienda urbana se célculo con la siguiente formula, dada por la Ley 388 de 1997
del Ministerio de Desarrollo Econdmico, puesto que se acerca a la realidad del Municipio.

NUmero total de hogares — NUmero total de viviendas = Déficit Bruto.

Posteriormente al déficit bruto se aplico:
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Déficit bruto + NUmero de viviendas alto riesgo no mitigables.

2.8.2.1.1 Déficit de Vivienda Urbana.

Para determinar el déficit de vivienda se proyecta la tasa de crecimiento de la poblacion anual; que para
el caso de Salento es del 1% (dane); a 3, 6 y 9 afios. Proyectando asi el posible incremento del déficit a

9 afos.

- Vivienda Alto Riesgo No Mitigable

Santa Teresita 73 viviendas
El Jardin 48 Viviendas
La Floresta 4 Viviendas
La calzada 2 Viviendas
Total 127 Viviendas

- Propietarios de Vivienda Zonas de Alto Riesgo

Santa Teresita 37 viviendas

El jardin 21 viviendas

La Floresta 4 viviendas

La Calzada 2 viviendas
Total 64 viviendas

2.8.2.1.2 Datos Estadisticos del Municipio( SISBEN )

Numero de hogares 933
NuUmero de propietarios 506
Propietarios zonas de alto riesgo 64, estan incluidos en el nimero total

Numero de viviendas no mitigables 127 viviendas

N° total de Hogares - N° total viviendas = Déficit Bruto

933 795 = 138

En consecuencia:

Déficit bruto  + N° Vivienda no mitigables = Déficit Neto

138 127 265 Viviendas

En Salento existen 795 viviendas'’. 100%, y se necesitan 265 viviendas, equivalentes al 33.3%
( déficit cuantitativo de vivienda )

Nota: Para efectos de programas de viviendas de interés social y subsidios para familias se tendran en
cuenta los lineamientos dictados por el INURBE, para contemplar los hogares que viven en una misma
casa o en arriendo que en este momento no carecen de techo pero se les brindara la oportunidad de
tener vivienda propia, en este caso se tendria:

Déficit Cuantitativo

N° total de hogares - N° de propietarios + N° viviendas no mitigables

933 - 506 + 127 = 554

! Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
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2.8.2.1.3 Proyecciones déficit de vivienda.

Tasa de crecimiento anual en Salento ( DANE) = al 1% esta proyeccion se hizo aplicando la formula del
Ministerio de Desarrollo Econémico:

A 3 afios 3% 273 Viviendas (Déficit )
A 6 afios 6% 281 Viviendas ( Déficit )
A 9 afios 9% 289 Viviendas ( Déficit )

Con respecto a la formula determinada por el INURBE se obtienen las siguiente proyecciones

A 3 afios 3% 570 Viviendas (Déficit )
A 6 afios 6% 587 Viviendas ( Déficit )
A 9 afios 9% 604 Viviendas ( Déficit )

2.8.2.2 Déficit cualitativo

Se pretende identificar la calidad y el habitat de la vivienda en Salento, para buscar implementar las
politicas de intervencion de los programas de mejoramiento de vivienda y de vivienda social, para lo cual
se focaliza el analisis a la identificacion de las viviendas que presentan o generan problemas fisicos,
sociales, ambientales denominadas “ viviendas de Desarrollo incompleto ”.

Clasificadas por no contemplar los siguientes aspectos:

- Servicios publicos deficientes: Acueducto, alcantarillado, aseo, energia, y gas domiciliario.

- Vias publicas: Identificacién de zonas con problemas de accesibilidad, asi como la cuantificaciéon de
kilometros lineales afectados, andlisis de flujos viales y su relacion con las vias de penetracion y
salidas municipales.

- Areas numero de espacios publicos: Escenarios deportivos y recreativos, parques, zonas verdes y el
porcentaje de ellos por unidad de vivienda con respecto al area de los mismos.™®

- En Salento se identificaron los barrios de Santa Teresita y el Jardin como zonas subnormales con las
siguientes unidades de vivienda:

Ver Plano N° 26 : Niveles de Evaluacion de Zonas Reprimidas.

Santa Teresita. 73 Viviendas.
El Jardin. 48 Viviendas
Total Viviendas 121

Asi mismo se detectaron las siguientes zonas y unidades de vivienda en desarrollo incompleto,
basicamente por vias de penetracion en mal estado, sin pavimentar y/o asfaltar, y de inadecuado manejo
de las aguas lluvias:

Barrio Boquerén 27 viviendas
Sector Hospital 14 viviendas
Sector Relleno sanitario 19 viviendas
Alto del coronel 11 viviendas
La Floresta 62 viviendas
El Bosque 18 viviendas
Total viviendas en desarrollo incompleto 151 viviendas

Sumando los datos de las viviendas con servicios publicos insuficientes y viviendas con desarrollo
incompleto, se obtuvo un déficit cualitativo previo de 252 viviendas, equivalentes al 32% del total de las

18 Este aspecto se profundiza en el tema de Espacio Publico
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viviendas urbanas en Salento (795 viviendas).

De alli se deduce que el 13 % de las viviendas urbanas en Salento adolecen de buenos servicios
publicos y el 19% de las viviendas urbanas no tienen buenas vias de penetracién, ni buen manejo de las
aguas lluvias, al no existir sumideros de evacuacion de las mismas™®.

En el anterior analisis no se ha tenido en cuenta el fenémeno teldrico del pasado 25 de enero que afecto
gravemente tanto las estructuras fisicas (vias, vivienda, equipamiento, etc.) como sus estructuras
sociales.

Al respecto, la vivienda de la zona rural fue la mas damnificada. No obstante, la zona urbana fuertemente
afectada, ha reportado una estadistica (al 23 de agosto de 1999) de 279 viviendas afectadas,
equivalentes al 35% del total de las viviendas urbanas en Salento, ° caracterizandose los dafios asf:

Ver Plano N° 43 de Diagnéstico: Afectacion de Edificaciones.

Sismo Rojo 13 viviendas
Sismo Naranja 57 Viviendas
Sismo Verde 209 Viviendas

Total viviendas afectadas 279 viviendas

Asi mismo el departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, elabor6 el estudio de la
estratificacién socioecondmica para el casco urbano del municipio, en cumplimiento con la resolucion
003462 del 22 de abril de 1999, con los lineamientos dados por el Departamento Nacional de Planeacién
por medio de la Unidad de Desarrollo social, con la metodologia Tipo Il (Municipio inferiores a 100.000
habitantes), Clasificando los lados de manzana urbanas asi:}

Ver Plano N° 27 de Diagndstico: Estratificacion Socio — Econdmica por Manzanas. DANE 1 999, Plano
N° 16 Actividad Econ6mica y Plano N° 28 de Diagnéstico: Estratificacion Socio —Econémica Predio a
Predio 1998.

Estrato Uno (01) 22%
Estrato Dos (02) 35%
Estrato Tres (03) 13%
Estrato Cuatro (04) 02 %
Lados Urbanos sin vivienda 28%

La anterior estadistica nos muestra al municipio de Salento con el 57% de viviendas urbanas en estrato
uno (01) y dos (02), representado esto, que las politicas de mejoramiento de vivienda y entorno deben
enfocar sus esfuerzos al mejoramiento de calidad de vida de este sector de la poblacién.

2.8.3 Identificacién y evaluacion de los insumos criticos disponibles en el municipio.

El municipio de Salento con un déficit cuantitativo de vivienda de 265 unidades a 1999, y teniendo el 57%
de la poblacion viviendo en estratos 1y 2 tiene que proyectar una politica de atencion a dichos estratos, y
ademas posibilitar politicas de generacidn de vivienda de otros estratos, que permitan canalizar nuevos
recursos en servicios publicos. Etc.

2.8.4 Inventario del suelo urbano disponible para vivienda.

La zona urbana del municipio de Salento cuenta con un total de 890 predios, caracterizado por la poca
densidad en el area construida con relacidon a las areas vacias dentro de las manzanas, 128 predios
estan construidos en un 30% y tienen un area disponible para construir del 70%; ademas 30 predios no
estan construidos y de los anteriores 44 predios estan utlizados con cultivos de pan coger,
parqueaderos, comercio temporal; como restaurantes, comidas rapidas etc.

19 Este aspecto se amplia en el Tema de Servicios Pablicos
2 Fyente: Gerencia zonal para la reconstruccion de Salento y Circasia, FUNDAEMPRESA
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La mayor parte de construccion se encuentra conformando la malla urbana préxima al parque de Bolivar
y a la calle real; sin embargo el area sin construir como area verde, define los centros de manzana y los
bordes de la ocupacion predial en la zona urbana.

Como caracteristica especifica en la ocupacion predial se encuentra el compartir predios en una misma
vivienda, debido a su gran tamafio y rentabilidad, que permite subdividirlo segin las necesidades
espontaneamente.

2.8.5 Inventario del Suelo Urbano Disponible para Vivienda Social

En el municipio de Salento, a la fecha tiene inventariado, dos lotes para desarrollar programas de
Vivienda de Interés Social.

e Ciudadela Frailejones. Ubicada en el Barrio Boquerdn, con una extensién aproximada de 23
hectareas.

e Asociacion Popular de Vivienda PROVIVIENDA. Ubicado en el sector del Relleno sanitario, con una
extension aproximada de 2 hectareas.

Programa de reubicados —Sismo. FUNDAEMPRESA. Sin ubicacién definida hasta el momento, ya que
las politica del FOREC (Fondo de Reconstruccién para el eje Cafetero) no ha sido clara al respecto.

Evaluacion de los Recursos Técnicos y Financieros para Proyectos de Vivienda

Técnicamente le municipio cuenta para la reconstruccion y para las nuevas viviendas, con los recursos
de la administracion, el apoyo de FUNDAEMPRESA y el asesoramiento y capacitacion por parte de la
Universidad del Atlantico, el SENA. Sin embargo se hace necesario la vinculaciéon directa tanto de las
Universidades del eje cafetero, y de organizaciones nacionales e internacionales (ONU, ONG’s), en los
programas de nueva vivienda.

El municipio de Salento cuenta actualmente con recursos financieros dirigidos principalmente a los
programas y proyectos de vivienda de Interés social, estos recursos a saber son:

SUBSIDIOS INURBE 20.000.000
FONDO DE VIVIENDA 50.000.000
COMUNIDAD 50.000.000
VALOR DE LOTE 200.000.000
MUNICIPIO DE CALI 10.000.000
PROVIVIENDA 40.000.000

TOTAL RECURSOS ACTUALES 370.000.000

Por otro lado, en la actualidad se deben atender a 265 soluciones de vivienda de interés social cuyo
costo promedio por unidad de vivienda, es de 50 S.M.L.M. ($11.823.000) que incluye lote, obras de
urbanismo y servicios publicos, en total el costo de todo el programa asciende a los $ 5.615.925.000 para
solucionar el déficit proyectado a 3,6,9 afios.

2.9 LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA FORMULACION DE VIVIENDA.

Para entender este componente se parte de los grupos particulares de vivienda planteados por el
E.O.T.: vivienda de interés social, mejoramiento de vivienda, vivienda para la zona de conservacion y
consolidacion urbana, vivienda de parcelacion para otros estratos socioeconémicos y vivienda rural.
Teniendo clara e identificando las zonas disponibles para este fin se plantean politicas que permitan
actuar en cada uno de estos items.

2.9.1 Para Vivienda de Interés Social
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El planteamiento de la vivienda de interés social contempla politicas de competencia Nacional y
Municipal las cuales se tomaron como marco de referencia para formular unas en particular:
OBJETIVOS

v’ Establecer proyectos que tengan como objeto las viviendas de Desarrollo Incompleto,
implementandolas de los servicios con que no cuentan inmediatamente o a un corto plazo.

ESTRATEGIAS
- Realizaciéon de nuevas propuestas adoptadas a los nuevos planteamientos arquitecténicos y urbanos

- Elaborando una reglamentacion para las nuevas urbanizaciones o agrupaciones de vivienda que
tenga como patrén determinante las condiciones y particularidades del Municipio y del lugar.

- Fijando las condiciones normativas de areas minimos a fin de buscar el equilibrio entre la densidad,
costos de urbanizacion, posibilidad de adquisicion y dimensiones consecuentes con los habitantes y
condiciones dignas de habitabilidad.

- Reestructurando el Fondo de vivienda y recuperacion de su cartera financiera, para apoyar y
gestionar los Programas de Vivienda de interés Social.

- Controlando la disposicion de los recursos y subsidios para familias de bajos recursos (menos cuatro
salarios minimos) y de estratos bajos (1y2).

- Planteando la entrega de las zonas catalogadas como de alto riesgo a la CRQ para su manejo y
cuidado, evitando asi una futura y nueva ocupacion.

- Evitando la proliferacion de nuevos asentamientos inadecuados e incompletos.
- Promoviendo la participacion social y comunitaria para el desarrollo de programas de mejoramiento
integral de vivienda enfatizando en la gestidon local, comunitaria y de organizaciones no

gubernamentales.

OBJETIVO LARGO PLAZO

v' Desarrollar politicas que propendan por el mejoramiento fisico y de infraestructura de servicios de
las viviendas localizadas en Zonas Subnormales con el fin de garantizar condiciones de habitabilidad
a largo plazo.

ESTRATEGIAS

v Evitar la proliferacién de nuevos asentamientos inadecuados o incompletos.

v' Fortalecer la participacién social y comunitaria.

v' Crear un sistema de multas urbanisticas, para controlar las actuaciones urbanas nuevas y preservar
las caracteristicas del Municipio.

2.9.2 Para Vivienda en la Area de Conservaciéon y Consolidacion Urbana
PROPUESTA

OBJETIVO LARGO PLAZO

v' Desarrollar programas y proyectos de Mejoramiento Integral de vivienda.
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v

v

v

ESTRATEGIAS

Elaborando una reglamentacién patrimonial para el casco urbano del Municipio de Salento que
garantice la conservacion del patrimonio histdrico arquitecténico.

Preservando sus valores histéricos, arquitectonicos y urbanos.

Expedicion de esquemas de vivienda consecuente con los lineamientos mencionados en el codigo
de construcciones.

Intervencion sin afectar su tipologia urbana, arquitecténicay espacial.
Expidiendo una norma para controlar el nivel de intervencion.

Postulacion de criterios basicos de intervencion después de un andlisis y clasificacién de los
inmuebles.

Actuar de manera consecuente con el contexto y el valor intrinseco de cada uno de ellos.
Determinando unos criterios y lineamientos pera el manejo del suelo urbano.

Reglamentando la posibilidad de densificacién de las manzanas del casco urbano.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

v

v

v

Prevenir el deterioro del medio ambiente y la calidad de vida.

ESTRATEGIAS

Identificando las viviendas afectadas por el sismo.

Determinando el uso de la infraestructura urbana existente subutilizada por la existencia actual en las
manzanas de grandes solares con vocacion habitacional, comercial y turistica.

Planteando una politica de control que no permita la subdivision desmesurada de los predios y
viviendas existentes.

Reglamentando la accion legal de este proceso, con el fin de no alterar las tipologias urbanas,
arquitectonicas y espaciales del inmueble o el predio.

Apropiarse de las técnicas constructivas existentes y tradicionales con el fin de motivar a los
habitantes de Salento a reforzar el sentido de pertenencia de sus raices constructivas.

Incentivando con beneficios a los propietarios de viviendas con valor patrimonial, con el fin de
motivarlos a la recuperacion y mejoramiento de las condiciones fisicas de las mismas.

Consignando el resultado final de la reglamentacién después de la determinacién de unos criterios
de intervencién en un Proyecto de Acuerdo Municipal.

Identificando centros de manzana potenciales y de proteccién para desarrollar politicas de actuacion
sobre ellos

2.9.3 Para Vivienda de ‘parcelacion’

v

OBJETIVO

Localizar en la via a Palestina parcelaciones que posteriormente se puedan negociar con particulares
interesados en ellas, ajenos a la region y de la misma.

ESTRATEGIA
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v'  Establecer una reglamentacién para el manejo y la conciliaciéon de las parcelaciones a determinar.
2.10 DEFINICION DE PRIORIDADES PARA LA ATENCION DE LA DEMANDA

En este punto se identifican las politicas y acuerdos adoptados por el Municipio de Salento, dicho
acuerdos son de caracter Nacional y Local priorizando en dos aspectos: las familias y las zonas de
intervencion.

2.10.1 Para Priorizaciéon de Familias

En este aspecto se tienen en cuenta y se parte de la base de los lineamientos nacionales generados por
los distintos documentos CONPES trasmitidos por el Ministerio de Desarrollo econémico a través del
Decreto 824 de 1999°*” gestionado por el INURBE y LAS CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR
donde se reconocen el objeto y la nocidn de Subsidio de vivienda a las familias de bajos recursos que
integren un ndcleo familiar con ingresos menores a cuatro salarios minimos de acuerdo con la ley 3 de
1991 y 49 de 1990.

Los postulantes al subsidio familiar de vivienda y la poblacion objetivo de la demanda de vivienda estan
sefialados en él articulo 6 del decreto 824 de 1999. En él articulo 7 se define que la cobertura de subsidio
familiar se hace con los hogares ubicados en las areas urbanas, en el articulo 8 se especifica que
personas tienen imposibilidad de postularse a los subsidios:

Hogares propietarios de vivienda en el territorio Colombiano.
Quienes hayan adquirido vivienda por intermedio de algun subsidio social del estado.
Quienes hayan adquirido subsidio para reconstruccion de vivienda por medio de entidades del estado.

En el articulo 9 del citado decreto se asignan precios maximos a la vivienda de interés social. Para el
caso de Salento, seran 100 S.M.L.M (municipios de menos de 100.000 habitantes ley 9 de 1989). se
clasifica, el tipo de vivienda social en 6 estados de avance arquitecténico. Desde unidad basica pasando
por un desarrollo progresivo hasta una construccion donde exista sitio propio. (Articulo 10 Decreto 824 de
1999 y Articulos 15, 16, 17, 18 y 19).

En el articulo 13 y 14 establece la participacion en el ambito local en el desarrollo de los programas de
vivienda, a los municipios y organizaciones no gubernamentales (ONG'S).

Ademas de los lineamientos nacionales se tiene en cuenta la perspectiva local, mirando la vocacion,
vision y mision del Municipio. Asi Salento empez6 los programas de Vivienda de Interés Social en los
afios 60’s con el barrio Francisco José de Caldas (1968) cuyo Unico espacio publico es la calle interior,
elemento organizador en un marco de vias locales y una cobertura total de servicios; y el barrio Obrero
estructurado dentro de la malla urbana ortogonal sin espacios publicos representativos.

Posteriormente hacia la década de los 90'S se reiniciaron los programas de vivienda de interés social con
los barrios: Sesquicentenario y Fundadores organizados lineal y seriamente a lo largo de una vias como
Unicos espacios publicos y una cobertura de servicios total. El barrio Palma de cera en 1991 continla con
esta politica, localizado en una zona de alto riesgo carente de espacios publicos importantes. Finaliza
este proceso loa barrios quinta de Barcinales en 1994, la nueva Floresta en 1998 y la proyeccién de la
Ciudadela Frailejones en 1999.

Estos hechos urbanos, han desconocido el contexto natural de la vivienda tradicional en Salento, tanto en
su morfologia urbana como en sus tipologias arquitecténicas. Sin embargo se destaca el Barrio Quinta de
Barcinales (1994), como una buena aproximacion al contexto urbano, a través del desarrollo del centro
de la manzana (Parque) y al asumir algunos elementos arquitecténicos de la arquitectura tradicional

% Decreto nacional 824 de 1999 capitulo 1. Todos los articulos.
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como puertas, ventanas, aleros, balcones, entre otros. Ver Plano N° 30 de Diagnéstico: Formas Urbanas
(Tipologias) y Plano N° 31: Analisis de Vivienda Contemporanea.

2.10.2 Para Priorizacion de Zonas de Intervencion.
En este punto se identifican las zonas de intervencion determinadas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial las cuales permiten sefialar los lineamientos legales que tiene el Estado y el Municipio para

actuar sobre la dimensién de la vivienda, estas zonas a saber son:

2.10.2.1 Zona de Conservacion Urbanistica.

Estara contemplada en los Criterios de Intervencion y donde basicamente se trabajara con la idea de los
estratos independientes y las subzonas que responden a los usos predominantes y al caracter del
contexto.

2.10.2.2 Zonas de expansion.

Se cuenta con las politicas sobre la vivienda de interés social dictadas directamente por el INURBE vy el
Fondo de Vivienda del Municipio, también entran a participar la ONU y las ONG'S que plantean
proyectos de vivienda nueva para hogares de bajos recursos econdémicos y bajos estratos. En el caso
de Salento también para las viviendas afectadas por el sismo.

En esta Priorizacion aparecen las viviendas denominadas como de parcelacién a las cuales se referira
este documento méas adelante.

2.11 FORMULACION DE PROYECTOS PARA VIVIENDA.

Los proyectos a formular se agrupan asi: proyectos para vivienda de interés social, viviendas para
consolidacion de las zonas urbanas de conservacion, vivienda parcelada.

2.11.1 Proyectos para Vivienda de Interés Social.
Ver Plano N° 32 : Areas de Expansion.

Ciudadela Frailejones: proyectada en la Zona de Expansion al sur oriente, cuenta con 206 soluciones de
vivienda, vias de acceso y servicios publicos domiciliarios y provision de zonas comunales y espacio
publico. Propuesta y disefio de la Universidad del Atlantico. El objeto es cubrir la demanda del déficit de
vivienda a 3, 6,9 afios.

Proyecto de vivienda PROVIVIENDA Salento.Urbanizacion “ Palma de la Floresta “: con una solucion de
viviendas localizadas en una zona préxima al Relleno Sanitario Municipal mas exactamente entre calles
82y 92y carrera 42 con propiedad de la sefiora Adela Ayala cuyo objeto responde al déficit de vivienda
proyectado a 3 afios. Este proyecto dispone de un espacio comunal destinado para un “Centro de
capacitacién comunitaria”.

2.11.2 Proyectos de Vivienda para Consolidacién de Areas Urbanas de Conservacion.
Proyecto para densificacion de manzanas.

La baja densidad de construccién en las manzanas dotadas de servicios publicos proporciona espacios
para construccion de nuevas viviendas que conformarian los paramentos dichas caracteristicas se
determinaran con la categorizacion por zonas (marco de la plaza, residencial comercial, residencial con
tendencia turistica, perimetral), proyectada a 3, 6, 9 afios con participacién del Municipio y propietarios
particulares. Definir un indice maximo de construccion para las nuevas edificaciones equivalente o
menor al valor de las construcciones existentes.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

v" Mejorar las condiciones y la calidad de vida de los habitantes del Municipio.
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ESTRATEGIAS
v"Insinuacién de una densificacién de 70 metros cuadrados por habitante

v' Sostenimiento una relacién de ocupacion de 40% construido y 60% libre, area destinada a diversa
actividades.

A su vez se proyectaran espacios publicos y areas necesarias para la vida en comunidad, desarrollando
un cubrimiento en areas como la recreacion, la cultura, el nlcleo de vida ciudadana entre otros.

2.11.3 Proyecto para el mejoramiento e intervencién de las viviendas del casco urbano
OBJETIVO

v' Elaborar planes que ofrezcan un mejoramiento de viviendas en el casco urbano.
ESTRATEGIAS

v' Realizacién de un estudio previo de toda el area urbana.

v ldentificacién las viviendas afectadas con valor patrimonial.

v' Determinacion lineamientos de intervencion basados en las politicas sobre patrimonio dictadas por el
Ministerio de Cultura, reglamentadas posteriormente por la Administracion Municipal.

v" Realizacion en los inmuebles procesos de mantenimiento, reparaciones locativas, adecuacion
funcional, consolidacién, liberacion, reintegracién y reconstruccion.

2.11.4 Proyecto de vivienda productiva
OBJETIVO

v" Generar vivienda productivas
ESTRATEGIAS

v' Adaptacion nuevas funciones que generen ingresos econémicos a sus propietarios, incentivando la
actividad turistica, cultural, comercial y agricola.

Ver Plano N° 15: Centros de Manzana y Laderas de Proteccién

2.11.5 Proyecto para Vivienda de Parcelacién.

OBJETIVO

v" Promover la vivienda de parcelacion.

ESTRATEGIAS

v" Ubicacion lotes en zonas de expansion dotadas de infraestructura de servicios.

v' Generacion viviendas con caracteristicas urbanas y arquitecténicas nuevas que den posibilidad a
nuevos estratos.

Ver Plano N° 2 : Zonas de Expansion.

Para este tipo de proyectos se tendran en cuenta lineamientos generales como:
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v Toda parcelacién, urbanizacion o desarrollo urbanistico debe proteger los bienes y servicios
ambientales de la vereda y en especial el recurso hidrico y el paisaje.

v" Todo desarrollo urbano tendra un “Reglamento de Propiedad” en donde los lotes tienen derecho a un
area comun con los estimulos, limitaciones y prohibiciones correspondientes, de tal manera que
deberan ser adecuados y su mantenimiento debera ser comun.

v' La reglamentacién, una vez aprobada por el Municipio, se elevara a escritura publica y obtendra su
registro inmobiliario, a su vez se reglamentara la organizacion comunitaria que lo regira, debidamente
reconocida.

v' Se propone trabajar con un Indice de Ocupacion maximo del 25 % area construida y 75 % area libre.
Algunos de los lineamientos que aqui no aparecen se enuncian en la vivienda parcelada de la zona rural.
2.12 EQUIPAMIENTOS

Existe una relacion directa entre el tamafio de la ciudad, su jerarquia en la red y el equipamiento que
debe alojar para que cumpla eficientemente sus funciones regionales. Teniendo en cuenta la vocacion
turistica del municipio, sumada a su condicidn histérica, se debera tener una mayor consideracion en la
proyeccion de los equipamientos colectivos mediante la destinacion de espacios que den cobertura a la
poblacion local, y que ademas contribuyan a una mayor oferta en cuanto a servicios turisticos.

La jerarquia de una ciudad o incluso de una porcién de ciudad se da por la cantidad y la calidad del
equipamiento que aloja, asi como el impacto territorial de su oferta®®

En Salento debido a la poca extension territorial, y el reducido numero de habitantes establecidos dentro
de su contexto Urbano, no se han caracterizado los equipamientos colectivos segun su area de impacto,
sino que mas bien, se han definido como elementos cuya cobertura impacta a todo el sector urbano.

Sin embargo, existen dentro del municipio ciertos componentes que siendo definidos en la ley 388 de
1997 como equipamientos regionales (cementerio, matadero, Plaza de mercado, terminal de transporte,
fabricas, relleno sanitario, Ancianato Municipal, Etc.), se han instalado en el area urbana, prestando sus
servicios como equipamiento urbano.

El siguiente es el listado de los equipamientos colectivos existentes en el municipio, y el area de sus
respectivos establecimientos:

Cuadro 1. Relacién de areas de los equipamientos colectivos

Equipamiento colectivo Area total (m?)
Escuela Andrés Bello 1560
Escuela Carlos Lleras 3750
Colegio Liceo Quindio 5830
Casa de la Cultura 520
COLPAD 660
Coliseo Cubierto 1680
Jardin Infantil 150
Alcaldia Municipal 1115
Personeria 120
Iglesia 885
Hospital 1915
Telecom 200
Céarcel Mpal — Policia 575
Ancianato Mpal 635
Matadero Mpal 1185

% Guia metodoldgica para la elaboracion del expediente urbano. Ley 388 de 1997 P4g. 109.
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Relleno Sanitario 3360
Cementerio 5300
TOTAL 29.440 m?

Segun lo anterior, el municipio tiene 29.440 m2 en area construida para equipamiento colectivos, con una
relacién de 8.5 m?/hab. de los cuales 18.960 m?2 pertenecen a el casco urbano y los 10.485 m? restantes
conforman el equipamiento regional ( Casa de la Cultura, EI COLPAD, Coliseo Cubierto, Alcaldia
Municipal, Personeria, lglesia, Hospital, Telecom, Céarcel Municipal — Policia, Ancianato, Matadero,
Cementerio, Relleno Sanitario.

2.12.1 localizacién

Para el municipio de Salento, se debe tener en cuenta que los equipamientos colectivos se han generado
alrededor del parque, dado que por tradicion cultural, la vida de este espacio esta intimamente ligada a la
multiplicidad de actividades que en el se gesten.

Adicionales a lo anterior, aparecen algunos otros equipamientos puntuales, que por haber sido
dispuestos al azar dentro de la malla urbana no cuentan con la estructura de soporte suficiente para
respaldar las actividades desarrolladas en cada espacio.

De otra parte, los equipamientos aqui denominados como regionales, se encuentran ubicados en las
areas urbanas, hecho negativo en algunos casos si se tiene en cuenta la falta de compatibilidad existente
entre sus usos Yy las zonas residenciales e institucionales. Ver Plano N° 44 de Diagnostico: Equipamiento
Urbano.

2.12.2 Estado actual de los Equipamientos colectivos

Con respecto al estado actual, se debe de tener presente que la mayoria de los inmuebles, quedaron
seriamente averiados debido al sismo del pasado 25 de enero. Sin embargo a esa fecha, los edificios ya
presentaban deficiencias en cuanto a los requerimientos locativos®*.

Algunos equipamientos evaluados, presentan la siguiente caracteristicas:

v" Comando de Policia y Carcel Municipal
La edificacion que alberga estos usos, presenta dafios severos en toda su estructura, en su cubierta y
mamposteria. Por tanto se hace perentoria su reconstruccion.

v" Cuerpo de Bomberos
La edificacion quedo afectada en su estructura, cubierta y servicios publicos. Ademas, se evidencia la
falta de espacios para dar cobertura a la Cruz Roja.

v' Defensa Civil
La edificacion quedo afectada en su estructura, cubierta y servicios publicos. Ademas, se evidencia la
falta de espacios para dar cobertura al COLPAD.

v' Matadero Municipal

La edificacion cuenta con un sistema de muros sin confinar, y cubierta en asbesto cemento que no
cumplen con las normas vigentes de sismo resistencia, por tanto, después del terremoto quedo
seriamente afectado. Ademas técnicamente no cumple con los requerimientos ambientales, de
salubridad y para el desarrollo de los procesos de sacrificios del ganado.

v'  Escuela Carlos Lleras Restrepo
La edificacion sufrié algunas afectaciones en mamposteria y acabados, y presenta problemas de suelo
con respecto al alto nivel freético.

v Escuela Andrés Bello

# Algunos datos de los equipamientos colectivos fueron tomados del Plan de Accién Zonal, Municipio de Salento - FUNDAEMPRESA.
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La escuela sufrié una afectacion tanto en el cerramiento posterior como en los muros debido a la falta de
confinacién en la mamposteria.

v" Ancianato

Presenta una afectacion de la cubierta y de algunos muros en bahareque, ocasionado en mayor parte por
el colapso del Talud posterior

v Iglesia de Nuestra Sefiora del Carmen

Presenta dafios severos en la estructura y en la mamposteria, en especial de la torre; en una de las
naves presenta grietas en muros y fisuras en columnas.

v' Casa Cural
Tiene una afectacién severa en la cubierta y se poseen los recursos necesarios para su reparacion.

v' Cementerio
Se presentan problemas de inestabilidad de taludes y afectacién en los mausoleos

v" Coliseo Cubierto

Presenta afectacion en el muro posterior perimetral, ademas de la flexién de elementos metalicos.
v' Albergue Infantil

El muro colindante con el Ancianato colapso involucrando el muro perimetral.

A continuacién se formula la proyeccién de los equipamientos colectivos del municipio:

Cuadro 10. Proyeccidn de equipamientos colectivos del municipio de Salento

AREA A LIBRE TOTAL AREA POR
EQUIPAMIENTOS CONSTRUIDA HABITANTE
COLECTIVOS
Escuela Primaria 0.33 0.53 0.86 2.991
Escuela Secundaria 0.59 1.68 2.27 7.895
Sal cuna 0.03 0.01 0.04 139
Guarderia 0.08 0.08 0.16 556
Jardin Infantil 0.10 0.10 0.20 695
Teatro 0.13 0.13 0.26 904
Iglesia 0.21 0.32 0.53 1.843
Biblioteca 0.27 0.21 0.48 1.669
Hospital 0.32 0.32 0.64 2.225
Oficina de Correos 0.05 0.05 0.10 347
Inspeccion de Policia 0.08 0.05 0.13 452
Administracion Municipal 0.08 0.05 0.13 452
Juntas locales 0.02 0.02 0.04 139
Tiendas 0.18 0.15 0.35 1.147
Mercados y supermercados 0.32 0.32 0.64 2.225
Comercio 0.85 0.85 1.70 5.912
Casa Museo 0.02 0.02 0.04 139
Casa de la Cultura 0.27 0.21 0.48 1.669
Escuela Artistica Municipal 0.21 0.30 0.51 1.773
TOTAL 33.180

Lo anterior equivale a 9.54 m2?/ hab que en area comparativa a el equipamiento existente da un déficit de
3.740 m? totales en el municipio. Sin embargo se debe tener en cuenta la existencia del equipamiento
regional equivalente a 10.485 m2 (Ver diagnostico), que debera ser objeto de un estudio que determine la
viabilidad de su ampliacién, recuperacion, reubicacién, etc.
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2.12.3 Ubicacion de los equipamientos:
Con respecto a la ubicacién de los equipamientos, se deberan tener las siguientes consideraciones:

v' Para la localizacién del equipamiento colectivo debera tenerse en cuenta su ubicacién en un entorno
de actividades mixtas, pero compatibles con los usos institucionales, que le permitan al usuario de los
servicios fundamentales, basicos para mantener su dinamica.

v' Debera considerarse la facil accesibilidad al inmueble, tanto vehicular como peatonalmente y de
manera que no dificulten la capacidad de circulacion sobre la infraestructura vial.

v' Deberan ser espacios territorialmente equitativos, es decir que abarquen a la poblacién en su
totalidad.

v Teniendo en cuenta las condiciones actuales del deterioro en el que se encuentran las
construcciones colectivas, se debera proyectar la reconstruccion acorto plazo de los mismos al igual
gue su tecnificacion y en algunos casos ampliacion de la cobertura

Para la ubicacion de los equipamientos colectivos Regionales se tendran en cuenta las propuestas de
proyectos de otros municipios como, Circasia y Filandia ,observando la factibilidad y disponibilidad de
areas que posean estos municipios.

Para la ubicacién de los equipamientos colectivos de caracter local se considerara el area de
consolidacion urbana y las areas de expansion, siempre y cuando estos equipamientos sean compatibles
con los usos del suelo propuestos de estas zonas.

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

v" Reubicar el matadero, en otro sitio donde se puedan llevar los residuos a la planta de tratamiento
ESTRATEGIAS

v" Realizando un estudio para dar ubicacién del proyecto sin que genere mayor afectacién ambiental.

v" Cumpliendo con los distintos lineamientos para el desarrollo de un proyecto con dichas
caracteristicas

v
2.13 ESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE

La estructura del sistema vial esta compuesta por la red vial como tal, por el sistema de transporte y los
equipamientos de transporte publico correspondiendo su construccion a los diferentes entes territoriales
del estado. Ademas de los anteriores también los componen los equipos del transporte privado,
equipamiento de transporte de carga y los servicios a los vehiculos.

La falta de espacios publicos en el municipio, en contraste con su vocacién turistica, ha generado
conflictos a la infraestructura vial, reflejados en lo siguiente:

Perdida del caracter civico y ladico del parque Bolivar, para transformarse en un espacio publico
exclusivo para estacionamiento de vehiculos, y para el alojamiento de otro tipo de actividades ajenas a
su funcién principal.

En el caso de la calle real, se evidencia el deterioro del patrimonio histérico, al intensificarse la oferta de
espacios para el comercio. Por tanto se da lugar al fraccionamiento de las fachadas en los primeros
pisos a fin de conseguir las areas necesarias para satisfacer dicha demanda.

Debido a la carencia de una clara trayectoria para la circulacion peatonal y de caballos se ve
obstaculizado el flujo vehicular.
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La capacidad de carga de la infraestructura vial, esta siendo ocupada por actividades diferentes a su
funcién de enlace dentro del municipio, por lo tanto se hace evidente la necesidad de areas de parqueo
vehicular.

Se hace ademas notoria la dificultad del ingreso a Salento debido a que el trafico de acceso y salida
funciona por una sola via.

Existe una localizacién de las areas comerciales sin la infraestructura vial requerida, en especial sobre
los espacios publicos del municipio (mirador, Parque Bolivar, Acceso al municipio) lo que genera un
impacto negativo sobre las areas de circulacion.

2.13.1 Uso o Aplicacion

Las vias y los elementos de transporte son fundamentales tanto en la estructuracion fisica del centro
urbano y en su potencialidad de crecimientos, como en el grado de accesibilidad a las distintas zonas del
centro urbano o de las veredas o hacia otros municipios. Asi, tienen la facultad de impulsar ciertas areas
y de deprimir el desarrollo de otras.”® Ver Plano N° 35 de Diagndstico: Tendencias Viales, Plano N° 37
Diagnéstico fisico de vias.

2.13.2 Jerarquizacion Vial

De acuerdo a las caracteristicas fisicas de las vias, a la accesibilidad y a los usos del suelo
predominantes sobre el corredor vial, se da la caracterizaciéon de las mismas, correspondiente a la
funcion que ellas tienen en el sistema de transporte. Teniendo en cuenta lo anterior, se considera lo
siguiente con respecto a la red urbana: Ver Plano N° 36 de Diagnoéstico: Clasificacidén del Sistema Vial.

v' Via Arteria Principal. Son los corredores viales que garantizan los enlaces interregionales a través de
la ciudad. Se caracterizan por alojar intensos flujos de transito de vehiculos y por ser utilizados para
la operacion del sistema publico masivo.?® Las vias de mayor jerarquia facilitan la comunicacién con
las principales ciudades de la red urbana.

En el casco urbano de Salento, se diagnosticd la ausencia de éste tipo de vias, debido a que no

cumplen con la caracteristica definida en la Ley de Desarrollo territorial en cuanto a generar un enlace

entre las redes urbanas departamentales. En el area rural, si aparece la articulaciéon entre los
municipios de Armenia y Pereira y por lo tanto esta considerada como Via Arteria Principal.

v' Via Arteria Secundaria. Son las que garantizan el enlace entre las Vias Arterias Principales, los
diferentes sectores del municipio y aledafios. Tienen dentro del municipio una extension aproximada
de 1.420 mt, y estan construidas en su mayoria en concreto.

Permiten una circulacion fluida del trafico, y cuentan con una transversalidad suficiente como para
dar cabida al transporte publico masivo. Las vias secundarias comunican con los centros poblados
de los municipios vecinos.

Para el caso del municipio de Salento, y teniendo en cuenta su ubicacioén turistica, se evidencian
sobre las vias Arterias Secundarias algunas tendencias comerciales en las siguientes vias: Cra 62, ClI
22, Cra 42, sobre los corredores de acceso y salida del municipio. (Cll 52y 62 ) y en el parque Bolivar.

Las vias Arterias Secundarias del Municipio, se encuentran pavimentadas en gran parte de su area,
el 52.0% de su longitud se conserva en buen estado, el 33.6 % presenta grietas en el pavimento, y el
10.0 % estd en muy mal estado. Ademas el 4.4% se encuentra construido en adoquin en mal estado.

v' Vias Colectoras. Son las encargadas de distribuir el transito dentro del municipio y facilitar el acceso
directo a las distintas actividades urbanas del mismo. La velocidad vehicular permitida es de 30 a 40
km/h, lo que garantiza la seguridad del peatdn en areas que siendo residenciales, cobijan otro tipo
de actividades complementarias.

% | ey 388 de 1.997- Guia Metodoldgica para la elaboracion del expediente urbano. PG 126
%6 Borrador componente urbano - POT - Municipio de Manizales.
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Para el caso del municipio de Salento, son aquellas que desde la cabecera municipal conducen al
area rural. Se caracterizan ademas, por conformar ejes urbanisticos importantes para el desarrollo
del suelo urbano. (Ver plano Jerarquizacion Vial actual)

Son las que recogen el trafico que va hacia las veredas Navarco, Palestina, Cocora, etc, y algunas
otras areas que son de importancia para la localidad. Tienen dentro del casco urbano una extension
de 2.352 mt aproximadamente.

Las vias colectoras en Salento tienen una longitud de 2.240 mt de los cuales el 85.9% son
pavimentados y el 14.1% restante son vias carreteables. Del total del area pavimentada, el 70.4%
esta en condiciones aceptables, el 29.6%

v" Vias Locales : Corresponden a las vias de menor intensidad vehicular, y se definen de acuerdo al
namero de vehiculos que circulen y a su uso. La velocidad de circulacion vehicular permitida es de
30 a 40 Km/h debido a las condiciones técnicas requeridas. Son aquellas establecidas acorde a la
densidad habitacional y a su funcionalidad.

Para el caso de Salento, se constituyen en todas aquellas otras que permiten la circulacion vehicular,
y especificamente las que facilitan el desplazamiento por las areas residenciales.

Corresponden al restante de las vias del municipio con una longitud aproximada de 6.114 mt
aproximadamente.

Las vias locales cubren la mayor cantidad de area en el municipio. Tienen una longitud de 6.052.29
Km. de los cuales 52.5% son en pavimento, el 2.5 % son en adoquin y el restante 45.0% son vias
carreteables. Del area pavimentada, 2.437 m estan en buen estado, 659.2 mt se encuentran en
regular estado, y 81.3 m estan en malas condiciones.

2.13.3 Inventario de la Malla vial existente en el Casco Urbano.

Dentro del casco urbano del municipio se cuentan con 9.886 mt aproximadamente. De las cuales 5.340

mt. se encuentran pavimentados, equivalentes al 63.0 % del total de las vias, 220 mt. estan

adoquinados correspondientes al 2.6%, y 2.900 mt en vias carreteables iguales al 34.4 %.
Ver Plano N° 37 de Diagnostico: Diagnostico Fisico de Vias.

MATERIAL Longitud Buen Regular Mal
VIAS % Total Estado Estado estado
Pavimentadas. 67.0% 6.626.20 mt 4.622.00 mt 1.764.20 mt 240.00 mt
Adoquinadas. 2.2% 220.54 mt 0.00 mt 140.24 mt 80.30 mt
Carreteables. 30.8% 3.040.00 mt 0.00 mt 0.00 mt 0.00 mt

Fuente Planeacién Municipal Salento.

Para definir el estado actual de las vias con respecto a su jerarquizacion, se tiene lo siguiente:

Jerarquia de via Long. Total Pavimento Adoquin Carreteable
Arteria Secundaria. 1.594.20 mt 1.524.00 mt 70.20 mt 0.00 mt
Colectoras. 2.240.25 mt 1925.25 mt 0.00 mt 315.00 mt
Locales. 6.052.29 mt 3.176.95 mt 150.34 mt 2.725.00 mt

Fuente Planeacion Municipal Salento. (Ver plano Estado actual de las Vias)

2.13.3.1 Secciones de la Red Vial Basica




La infraestructura vial Municipal, fue la respuesta a las necesidades del momento en que fueron
concebidas. Por tal motivo, no se contemplé dentro del disefio, la implementacion de una doble
calzada, ni mucho menos de separadores, zonas verdes y Antejardines.

En el momento actual, la transversalidad de las vias del casco urbano es de 6.00 mt, correspondientes a
un trafico medio en doble sentido.

Pese a lo anterior, las vias con actividades comerciales, ocupan parte de area como sitios de
estacionamiento, quedando las vias reducidas a un solo carril de circulacion, hecho que esta
dificultando el flujo vehicular constante.

2.13.3.2 Estado de las Vias Urbanas

SIN PAVIMENTAR LONGITUD EN
METROS
CARRERA 2 CON CALLE 3 250
CARRERA 2 CON CALLE 7 130
CARRERA 3 CON CALLE 13Y 11 240
CARRERA 4 CON CALLE3Y 7Y 160
CARRERA 5 CON CALLE 3 135
CARRERA 6 CON CALLE 10 255
CARRERA 7 CON CALLE 10 70
CARRERA 7 CON CALLE 7 1
CARRERA 8 CON CALLE8Y 6 170
CARRERA 8 CON CALLEG6 A3 220
CARRERA 9 CON CALLE 6 290
CARRERA 10 CON CALLE 8 150
CARRERA 2 CON CALLE 7 130
CALLE 2 CON CARRERA3Y 4 85
CALLE 3 CON CARRERA2 A4 145
CALLE 4 CON CARRERA1 A4 220
CALLE 7CON CARRERA 3 AS 150
CALLE 7 CON CARRERA 7 A10 235
CALLE 8 CON CARRERA7A 10 280
CALLE 9 CON CARRERA 3 75
CALLE 10 CO CARRERAG A7 85
CALLE 11 CON CARRERA3 A6 85
CALLE 12 CARRERA 6 150
CALLE 13 CON CARRERA 3 140
VIAS PAVIMENTADAS EN MAL ESTADO LONGITUD MATROS
CARREAR 3 CON CALLE9Y 6 390
CARREAR 3 CO CALLE3 A1 140
CARREARG6 CON CALLE3 A1 150
CARREARA 4 CON CALLE5 A4 75
CALLE 6 CARRERA1 A4 210
CALLE 4 CON CARRERAG A7 90

2.13.4 Prioridades de Uso

Para tener coherencia entre el desarrollo de la red vial y de transporte se establece el siguiente orden de
prioridades para la utilizacion de la existente y la priorizacion de los futuros desarrollo:

Desplazamiento del peatén.
Transporte colectivo (microbuses, busetas, Willys, taxis ).
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Transporte de carga (camiones, camionetas, volgquetas).
Transporte particular.

Desplazamiento de animales (ganado, caballos,. Mulas).
Desplazamiento de bicicletas.

2.13 Conservacion y rehabilitacion de la red vial.

Promover acciones inmediatas para mejorar las condiciones de circulacion de las vias pavimentadas,
evitar su deterioro y garantizar un adecuado nivel de servicio. La secretaria de obras publicas
determinara las vias locales a ser pavimentadas y la priorizacion del municipio en estos sectores.

2.13.5 Vias en areas de expansion.

OBJETIVOS MEDIANO PLAZO

v Realizar esquemas de una red vial que integre la malla estructural existente con las areas de
expansion del Municipio.

2.13.6 Cesién predial o total inmuebles para la construccién del sistemavial y de
transporte.

OBJETIVOS MEDIANO PLAZO

v' Destinar unas franjas de terreno para las vias nacionales, departamentales y municipales.

ESTTRATEGIAS

v' Destinar franjas de terreno para las ampliaciones de vias o como zonas verdes de seguridad vial.
v' Ceder gratitua y obligatoriamente la franja del terreno al Municipio.
LINEAMIENTOS

Los proyectos del Plan vial de la ciudad incluidos en el esquema de ordenamiento que linden o atraviesen
un globo de terreno que adelante un proceso de urbanismo, requieren de la destinacion de la totalidad de
la franja de terreno correspondiente a la via, segln las secciones transversales establecidas en este
documento.

Las vias del Plan vial y sus intersecciones en las areas de desarrollo estan planteadas en perfiles basicos
por la Secretaria de Planeacion Municipal.

El disefio geométrico correspondiente podra ser desarrollado en un proceso de concertacion entre los
propietarios y Planeacion Municipal, dentro de la elaboracion del Plan Parcial.

2.13.7 Criterio de disefio geomeétrico.
El sistema vial de una urbanizacién debe contemplar los siguiente aspectos:

Integracién con las vias existentes del sector 0 su entorno.

Las vias determinadas por el Plan Vial del municipio contenido en el esquema de ordenamiento.
Un esquema vial de ordenamiento de acuerdo a una vision integral con los demas atributos.
Bahias para el transporte publico y parqueaderos o de visitantes.

La localizacién de los pasos peatonales a desnivel (elevados o subterraneos), que se proyecten construir,
deberan ser aprobadas por la secretaria de planeacién municipal.

Para las urbanizaciones ya aprobadas que planteen un cambio de tipologia de unifamiliaridad a
bifamiliaridad o viceversa, deberan recalcular las areas de cesion y ajustarlas a la formula establecida
para el calculo de estas.
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2.13.8 Criterios de disefio de las Vias urbanas.

El trazado y normas de disefio de las vias del plan vial y las arterias secundarias y colectoras, y las
intersecciones seran fijadas por Planeacién Municipal, acorde con el plan vial, de transito transporte.

Dimensionamiento de las Calzadas.

TIPO DE CALZADA NUMERO DE CARRILESE POR CALZADA
Calzada Lateral 2 Carriles 1 CARRIL
6.00y 7.00 metros | 3.00 METROS

En las vias locales, la calzada quedara hasta 10 cm x por debajo de las areas peatonales contiguas.

v" Dimensionamiento de los separadores

Para poder disponer de carriles para giro a la izquierda, el ancho minimo del separador debe se de 4.0
metros, que permita acomodar un carril de 3.0 metros para vehiculos livianos y un separador de 1.00
metro para proteccién de los peatones.

Cundo en el separador central no se proyecten zonas para giros en “U”, ni carriles para giro a la izquierda
ni carriles de integracion de transito por la izquierda, el separador puede tener un ancho minimo de 2.00
metros, en vias Arteriales, Principales, y de 1.50 en Arterias Secundarias.

Radios de Sardinel: los radios de sardinel en las interacciones de las anteriores vias seran.

VAP VAS VC VL-1 VL-2 VL-3
VAP 12.00 9.00 7.50 4.30 4.30 3.00
VAS 9.00 7.50 4.30 4.30 3.00
VC 6.00 4.30 4.30 3.00
VL 4.30 4.30 3.00

Velocidad de Disefio: se establecen para vias urbanas, las siguientes velocidades de disefio

Via arteria principal 60 km./h
Via arteria secundaria 50 km./h
Vias colectores 40 km./h
Vias locales 30 km./h

2.13.8.1 Pendientes

Las pendientes maximas permitidas para las vias arteria Principales y secundarias, seran del 12 x14%
respectivamente, en las vias colectoras y locales las pendientes podran incrementar hasta el 14 y 225
respectivamente.

Drenaje, para facilitar el drenaje en todo tipo de via, la pendiente minima no debe ser inferior a 0.5%

Curvas Verticales: la longitud minima de la curva vertical es la que se muestra a continuacion:

Vias arteria principal 35 metros
Via arterias secundarias | 25 metros
Vias colectoras 15 metros
Vias locales 10 metros

2.13.8.2 Curvas Horizontales
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El radio minimo de las curvas horizontales esta muy ligado a las caracteristicas funcionales de cada tipo
de via y tendra un limite inferior de 50 metros para las vias Arteriales Principales o Secundarias.

2.13.8.3 Peralte

El peralte en vias urbanas en términos generales, no debe ser superior a 1 en 14.5 (equivalente a un
paralte del 7%) ni inferior a 1 en 24 (equivalente a un peralte del 4%) en todo caso, debe se 1 en 314
R/V2, donde R es el radio de la cueva en metro y V la velocidad en kilometros por hora.

En caso de utilizarse radio minimo es conveniente emplear curvas de transicion (curva circular
compuestas o espirales), a lo largo de las cuales se desarrolla la totalidad del paralte. No se requiere de
peralte en las vias locales.

2.13.8.4 Bombeo

Toda via debe tener un bombeo comprendido entre 1 en 40 (2.5%) y 1 en 48 (2%), en los tramos donde
la via no tenga paralte.

En la interseccién de una via secundaria con una de mayor jerarquia, la via secundaria debe acomodarse
al perfil de la via principal, al cual conserva su seccién transversal normal a lo largo de la interseccion.

2.13.8.5 Sardineles

Las dimensiones de un Sardinel son la siguientes. La corona varia entre 12 y 15 centimetros, a la altura
maxima sobre el nivel mas bajo es de 20 centimetros, y el ancho de la base es de 25 centimetros, 6 30
centimetros en el caso de los Sardineles trapezoides. En los sitios donde se considere necesario debe
disminuirse la altura al sardinel hasta 2.5 centimetros para facilitar el transito de personas en sillas de
rueda o bebes en coche.

2.13.8.6 Distancia a obstaculos laterales

Con el fin de no afectar la capacidad de las vias, los obstaculos laterales deben ubicarse a una distancia
minima del borde de la calzada, dependiendo de tipo de via, y de la altura del obstaculo.

Altura del obstaculo (metros)
Menos de 3.0 Mas de 3.0
Vias arterias 0.60 0.90
Vias colectoras 0.45 0.75
Vias locales 0.45 0.75
Vias semipeatonales 0.45 0.75

No se permite la ubicacién de ninguna clase de obstaculo en los andenes .

Galibos: En vias, donde solo se permita la circulacién de buces y automéviles, el galibo minimo debe ser
4.20 metros; en vias donde pueda circular todo tipo de vehiculos, el galibo minimo debe ser 4.60 metros.

2.13.8.7 Resaltos

Su construccién y ubicacion, tiene objeto lograr la disminuciéon de velocidad, con miras a anunciar tramos
de vias en los cuales existen temporalmente flujo de peatones importantes, esto resalto, para evitar
dafios en los vehiculos, deben cumplir rigurosamente con las dimensiones que se establecen a
continuacion:

Longitud minima 3.50 metros
Altura maxima 10.50 centimetros

Se requiere permiso expreso otorgado por la secretaria de Transito para la instalacion de resaltos. Las
vias de cuatro carriles requiere disefio geométrico completo.

80



2.13.9 Criterio de disefo estructural

Para las estructuras de los pavimentos se debe emplear el disefio plastico, sismo resistente, de acuerdo
con las “Standard — Specifications for Highway Bridges” 1977 de la AASHTO.

La carga de disefio y los materiales a utilizar tendran las siguientes caracteristicas:

Carga de disefio Vehic HS20 — 44 (MS-18)o C352
Concreto de fc. 210 kg/cm2

Acero principal de fy. 4.220 kg/lcm?2

Acero para flejes de fy. 2.600 kg/cm2

Factor de sobrecarga en la carga muerta | 1.3

Factor de sobrecarga en la carga viva 2.18

Para el concreto postensado se debe utilizar .

Concreto de fc: 5.000 psi ( 350 kg/cm2)
Cables de alta resistencia 270.000 psi (18.900 kg/cm?2).

Para el disefio de la alternativa de pavimentacion en concreto de asféltico se recomienda emplear el
método del instituto del asfalto de los estados unidos. Con los siguientes parametros:

2.13.9.1 Vida de diserio: 20 afios.

Numero inicial de beses y camiones, de acuerdo con la composicion del transito.

Factor de crecimiento del transito, de acuerdo con el analisis de la informacioén de transito.
Factor por camion igual a 1.0.

CBR, de acuerdo con el estudio de suelos.

Relaciones de sustituciones.

Para el disefio de la alternativa de pavimentos en concreto de cemento, se recomienda emplear el
método de la Portland Association (PCA), con los siguientes parametros:

2.13.9.2 Vida de diserio: 40 arios.

Transito promedio diario, de acuerdo con los conteos de transito.

Factor de proyeccion del transito, de acuerdo con el andlisis de la informacién de transito.
Médulo de sub — rasante, k, de acuerdo con el CBR que proporciona el estudio del suelo
Espesor de la sub - base no tratada: asumir inicialmente 20 centimetros.

Resistencia a la flexién del concreto: 38 — 42 Kg/cm2.

2.13.10 Paraderos
Hace parte de la vias y por ende son componentes del espacio publico. En los sitios de gran afluencia de
personas debe reemplazarse por estaciones para facilitar su utilizacién por parte de los usuarios y la

operacion de los vehiculos.

Cuando estan ubicados sobre vias de alto volumen vehicular se debe construir tramos de adelantamiento
y evitar la construccion de bahias.

2.13.11 Oficinas de despacho:
Se dispone de areas para el usuario, para el vehiculo que inicia o llega del recorrido y para el
estacionamiento de estos cuando estan en espera de despacho, mas los disponibles para cubrir fallas o

eventualidades del servicio y otros servicios basicos para la operacion del sistema y el descanso de los
conductores.
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Los requerimientos que deben cumplir el lugar son los siguientes:

v" Ubicacion estratégica de tal forma que el recorrido de las rutas sea el menor posible.

v" Disponer de los servicios y reglamentacion del entorno necesario para evitar el deterioro del area
influenciada.

Facil acceso, relacionado con las redes viales primarias y/o secundarias

Areas del lote suficiente hasta 2500m2 para los espacios que en este esquema se propongan como
necesarios para la escala de oficina de despacho propia para el municipio. Este obedecera al
siguiente programa.

AN

Hasta un maximo de 5 locales para oficinas incluido el servicio sanitario.
Area cubierta para alojamiento temporal de pasajeros (sala de esperay salida).
Zona para una cafeteria.
Bafios publicos, zona de aseo.
2.13.12 Parqueaderos Publicos para Transporte Privado
OBJETIVOS

v/ Disefiar un proyecto para la infraestructura de parqueaderos que abarque los vehiculos privados o
particulares con las caracteristicas de un “parque parqueadero " relacionando el espacio publico.

ESTRATEGIAS
v" Regulando el impacto que puede ocasionar los parqueaderos sobre el medio ambiente.

v" Ubicar en un area especifica los estacionamientos de talleres, almacenes de repuestos automotrices
y estaciones de servicio.

No se deben adaptar temporal o definitivamente lotes para parqueo en los sectores consolidados ni en
los inmuebles de valor patrimonial. En el resto del municipio estaran sujetos al control de su impacto
sobre el medio ambiente, a los usos del suelo y al entorno fisico.

Con respecto a la ubicacion y densidad de los estacionamientos de talleres, almacenes de repuestos
automotrices y estaciones de servicio, se debera reglamentar controlar y ubicar en un area especifica que
contenga los vehiculos que a estos establecimientos lleguen.

2.13.13 Equipo movil

El equipo movil (vehiculos) en el caso del transporte publico colectivo debe ser provisto pos las empresas
concesionarias del servicio.

Para mejorar la eficiencia del servicio se requiere que estos (en su gran mayoria son de propiedad de
terceros y estan vinculados en la modalidad de afiliados) sean operados y mirados de acuerdo a los
planes de rodamiento que se elaboren en cumplimiento del contrato de concesidn y la participacion de la
comunidad en los casos en que este acompafado de la autoridad respectiva.

Los niveles de servicio igualmente de deben dar en vehiculos de mayor capacidad posible, pero
ofreciendo condiciones de confort adicionales a las que ofrece el servicio basico.

Que su fuente de energia sea poco y en posible ho contaminante.
Operacion y control de transporte publico.

El transporte publico es un “Servicio Publico” el cual es prestado por estado en la figura de concesién a
particulares y de conformidad con la ley 105 de 1993 se rige por los siguientes principios:

El acceso al transporte:
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- Escoger acceso, comodidad, calidad, y seguridad.

Informacién sobre modos y utilizacion.

Racionalizando equipos y propendiendo el uso del transporte masivo.
Del caréacter de servicio publico del transporte : existira un servicio basico accesible a todos.
De la colaboracién de entidades.

De la ruta de servicios publicos de pasajeros.

De la libertad de empresa.

De la participacion de ciudadana.

De los permisos o contrato de concesion.

Del transporte intermodal

De los subsidios a determinados usuarios.

Proteccién del ambiente,.

2.13.14 Estrategia para la Adecuacion del Transporte Publico:
OBJETIVOS

v' Elaborar proyectos tendientes a optimizar el nivel de servicio a los usuarios de transporte urbano,
veredal e intermunicipal.

ESTRATEGIAS

v' Estipulacién un sistema optimo de transporte publico en términos de calidad para el usuario,
rentabilidad para el transportador y la empresa y control por parte del municipio a este servicio
publico.

v'  Establecimiento una red informatica que permita la programacion, el planeamiento, el control y
evaluacion del sistema de transporte publico colectivo del municipio.

v/ Capacitacion a las empresas transportadoras para el uso de las tecnologias empresariales aplicadas
al sector transporte para que puedan brindar a la comunidad un servicio mas eficiente y de mayor
calidad.

En el caso del implantar un sistema de transporte colectivo dentro del casco urbano este tendra la
infraestructura y caracteristicas asociadas intimamente con la capacidad de carga las necesidades de
movilizacion, la cantidad vial y el impacto ambiental. EI medio de transporte debera relacionarse con los
lineamientos culturales y de costumbres Salentinas.

2.13.15 Gestidn de transito:
El transito es la movilizacion de los componentes mdviles del transporte sobre la infraestructura y
especificamente en las vias. Para que este se realice en concordancia con los requerimientos del

transporte , se deben realizar entre otras las siguientes acciones:

2.13.15.1 Ordenamiento vial.

OBJETIVO

v' Ejecutar acciones de sefializaciéon, demarcacion, cambios en el sentido de las vias y deméas medios
de transporte para buscar él transito seguro y agil de peatones y vehiculos.

2.13.15.2 Restriccion de transito de vehiculos.

OBJETIVO

v/ Establecer medidas que garanticen la utilizacion de la red vial, acorde a las prioridades establecidas
en este esquema.
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2.13.15.3 La circulacién de peatones.

OBJETIVO

v' Dar prioridad a las areas de espacio publico y vias peatonales, sobre la circulacién peatonal.
ESTRATEGIAS

v' Generar un control a través de las acciones de sefializacion.

v' Disponer las medidas que mejoren la calidad del recurso aire de conformidad con los principios
rectores de transito y transporte.

2.13.15.4 Requlacién de transito.

OBJETIVO CORTO PLAZO

v' Dar prioridad al peatdon sobre en vehiculo en él transito normal contribuyendo a una vocacion
peatonal y turistica sobre todo en las vias secundarias y locales.

2.13.15.5 Sefializacioén informativa.

OBJETIVO
v' Desarrollar una sefializacion informativa que tenga dentro de sus propdsitos el reconocimiento y

apropiacién del territorio por parte de la comunidad y del componente turistico en aras de producir
una correcta e integral actividad turistica — ambiental.

2.13.15.6 Nomenclatura urbana

OBJETIVO MEDIANO PLAZO

v' Disponer de elementos necesarios para la identificacion de vias, plaza, parque, equipamientos y
demas elementos basicos del entorno.

ESTRATEGIAS

- Incorporar un sistema de control que regule los materiales y dimensionamientos.

2.14 TRANSPORTE

El transporte es uno de los elementos basicos dentro de la estructura urbana y su funcionamiento, asi
como de su desarrollo progresivo, es el complemento de la estructura vial y hace parte del conjunto de
servicios necesarios para la comunidad. EI municipio de Salento cuenta en la actualidad con tres
empresas de transporte, constituidas de la siguiente manera.

Ver Plano N° 40 de Diagnéstico: Transporte Puablico.

v' Cotracir.

Esta empresa tiene una oficina de atencion al cliente ubicada en la plaza principal en la Cra 62 entre calle
52y 6.
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El horario establecido para despacho de vehiculos, es de 6:00 AM a 9 PM pero desde Armenia llegan
microbuses a las 10:00 PM. La capacidad de estos micros para el transporte de personas oscila entre 10
y 19 pasajeros, el promedio por viaje es de 8 personas. Los dias de mayor afluencia al municipio son los

fines de semana y dias festivos.

El servicio que presta esta empresa es intermunicipal, con rutas Salento - Circasia - Armenia. Su destino
final es el del terminal de transportes en la Capital del departamento.

v' Expreso Alcala.

La oficina de atencién al cliente de esta empresa, esta ubicada en la CllI5a Crada esquina. Esta empresa
existe desde hace mas de 40 afos, y cuenta con 4 turnos que operan en el municipio de Salento en la

siguiente forma:

ARMENIA

HORARIO

Lunes a domingo

6.00AM, 8.00AM, 8.30AM,
1.30AM, 5.30AM, 7.30PM

PEREIRA

HORARIOS

Lunes a Viernes.

8.30 AM.

Séabado.

8.30 AM. 4.30 PM. 6.30 PM

Domingo y Festivo.

8.30 AM. 4.30 PM. 6.30 PM.

La capacidad de movilizacion de éstos vehiculos es de 17 a 27 pasajeros, con un promedio de 13

pasajeros por turno.

El servicio que presta esta empresa es intermunicipal, con rutas Salento, Circasia, Armenia, Pereira. Su

destino final son las ciudades de Armenia y Pereira en su respectivo terminal de transporte.

v" Cootrasalento.

Esta empresa posee una oficina de atencion al cliente, ubicada en la plaza principal entre Calle 5y 6.
Esta empresa esta constituida hace mas de 3 afios y esta conformada por 20 Willys y camperos, de los
cuales 18 son manejados por sus propietarios.

Horarios de salida.

SALENTO — COCORA

HORARIOS

Lunes a Viernes

7.30 AM. 4.00 PM

Sabado 7.00 AM. 8.00 AM. 11.30 AM. 3.00 PM.
5.30 PM
Domingo — Festivos 7.00 AM. 8.00 AM. 11.30 AM. 3.00 PM.
5.30 PM.
SALENTO - GALLEGO. HORARIOS
Lunes 6:00 AM
Martes a Viernes 6:30 AM, 2:00 PM
Sabado 6:00 AM, 7:00 AM, 2:00 PM
Domingo 6:30 AM, 2:00 PM
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SALENTO — NAVARCO HORARIOS
Sabado 8:00 AM, 4:00 PM
Domingo 8:00 AM, 4:00 PM
Miércoles 8:00 AM, 3:00 PM

La capacidad de estos vehiculos es de 10 a 15 pasajeros, los cuales tienen en promedio de 6 pasajeros
por viaje.

Los dias de mayor afluencia son Sabados, Domingos y festivos. El servicio que presta esta empresa es
interveredal, sus destinos finales son Cécora (el sitio conocido como chuzo pelao), Navarco en la casa de
don orlando Rios, Gallego hasta el sitio conocido como la cafiada.

2.14.1 Parqueaderos Publicos:

No existan zonas destinadas especificamente para el alojamiento temporal de los vehiculos locales y de
los de los turistas que visitan el municipio. Lo anterior conlleva a que los visitantes se estacionen en el
marco de la plaza o en las calles adyacentes. Ver Plano N° 39 de Diagnéstico: Zonas de Parqueo,
Accesos y Salida.

2.14.2 Parqueaderos Privados:

Existen en el municipio aproximadamente 5 lotes que prestan el servicio de parqueadero a los
automotores locales. Estos se encuentran distribuidos en el casco urbano del municipio de la siguiente
manera: Cll 4 con Cra 2y 2 parqueaderos en la Cra 32 Cll 32 y Cll 42 con Cra 3?2 esquina entre otros.

2.14.3 Sistemas de transporte y de servicios publicos
2.12.3.1 Visién

Los sistemas viales al igual que el servicio de transporte publico se conciben como soporte del
encadenamiento productivo puesto que son facilitadores de las relaciones territoriales y permiten una
cualificacién de servicios urbanos que pueden potenciar a Salento en lo Subregional, regional y nacional
como una ciudad con condiciones de calidad de vida y de factibilidad para la localizacion de fuentes de
desarrollo econémico y para su integracion a los corredores viarios.

El papel del sistema de transporte urbano debe estar orientado a consolidar y servir de catalizador de las
relaciones urbanas generadas a partir de su valoracion como parte integral del plan de estructura
territorial; su articulacion a los nucleos de servicios, a las centralidades territoriales debe ser su papel
fundamental, pero debe serlo integrado a la prestaciéon de un buen servicio, agil, eficaz y eficiente.

Los servicios publicos deben continuar en su tonica de optimizacién del servicio, pero buscando ademas
la integraciébn con la imagen urbana, es decir su consideracién del espacio publico, de valores
arquitectonicos, de la estética urbana del pueblo en general.

2.12.3.2 El sistema de transporte

Definido el transporte como el conjunto de elemento y acciones que se utilizan para trasladar personas o
cosas de un lugar a otro, desde la perspectiva de esquema de Ordenamiento Territorial se consideran
elementos como son: la infraestructura y los equipos moviles. Para que estos sean racionalmente
utilizados se deben realizar acciones permanentes como lo son: planeacién, operacion y control.

Teniendo en cuenta lo anterior, se plantea:

v Mejorar la calidad de servicios de transporte publico en el municipio de Salento, y ampliar la
cobertura.

v' Agrupar a las empresas prestadoras del servicio de transporte, en un lugar que permita consolidar la
funcion como tal.
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v" Regular el mantenimiento de los automotores que prestan el servicio publico.

2.14.3 Lineamento general — vias

La red vial de la ciudad hace parte de los elementos constitutivos del espacio publico y paralelamente a
su papel como articulador, hace mas eficiente las actividades urbanas. Ver Plano N° 40 de Formulacion:
Transporte.

La red vial como espacio publico permite el intercambio social que genere continuidad e integraciéon de
sectores y todas aquellas formas de visién urbana se deberan reglamentar integralmente con los demas
elementos constitutivos del espacio publico, concibiendo las vias como grandes oportunidades para
reconstruir, crear y estructurar un sistema de espacios publicos en las areas urbanas superando su visién
meramente funcional.

OBJETIVOS

v' Generar continuidad e integracion de sectores y todas aquellas formas de visién urbana.
ESTRATEGIAS

v/ Estructuracién un sistema de espacios publicos en las areas urbanas superando su funcién
meramente funcional.

v" Articulando las vias regionales al municipio de Salento.

v" Realizando un estudio vial, que de cémo resultado la solucién del problema de acceso y salida al
municipio.

v' Estableciendo un sistema de corredores viales internos que intercalen con un sistema de circuitos
externos para controlar los flujos viales que entran en el municipio.

v' Localizando en las &reas paviméntales de Salento especialmente en el acceso municipal,
parqueaderos que regulen el acceso de vehiculos y por lo tanto permitan cambiar un modelo de
ciudad, en términos viales, con énfasis en lo vehiculos por uno mas peatonal.

v"Incentivando el verdadero uso del parque, como sitio de reunién y esparcimiento para los oriundos de
Salento y foraneos.

v'Identificando la relacién existente entre malla vial y los inmuebles, a fin de definir espacios de
transicion.

v" Regulando el porcentaje del area comercial, ser coherentes en la capacidad de carga de las vias.

v Definiendo sitios especificos para la circulacién de caballos y peatones.

v" Realizando un estudio que permita determinar la capacidad de carga de la capacidad vial.

v' Zonificando la ciudad para determinar las tendencias de impactos, sobre la estructura vial, y
apoyados en los usos del suelo. Permitiendo restringir y prohibir con reglamentaciones el area de

forma que se respete la capacidad de carga en la via.

v" Reglamentando las especificaciones de las vias nuevas, con respecto a ancho de la calzada
antejardines etc.

v/ Estableciendo un sistema vial coherente con el actual para las areas de expansion.

v" Promoviendo el mejoramiento de las vias carreteables, al igual que el montaje y/o reparacion de las
adoquinadas.
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v" Respetando el trazado urbano, teniendo en cuenta que dentro del area existente del municipio, la
ampliacién de las vias, generaria la de inmuebles de valor patrimonial.

v"Articulando el sistema vial regional, al sistema del municipio evitar que la ciudad se fragmente por
alguna via de caracter regional.

v"Articulando el sistema interno vial del municipio de un sistema de flujos vehiculares continuos, de
esta manera de un sistema vial interno congestionado, a un sistema externo vial fluido, y para esto se
debera formular una propuesta vial que se evalle mediante lo siguiente.

Que se integre el sistema regional vehicular.
Que se integre flujo viales continuos al interior de la ciudad.
Que elimine la entrada y salida municipal de vehiculos por una misma via.

2.15 ESPACIO PUBLICO

Es el espacio de uso libre de los habitantes del municipio, del cual se pueden apropiar y compartir
comunitariamente para realizar actividades publicas, cuyo objeto es articular lo construido con lo vacio,
al igual que prestar servicios complementarios para un determinado sector y propiciar una convivencia
social sana.

Un sistema de enlace entre los espacios publicos existentes no se ha determinado a hoy . Se dibuja
suavemente entre el Parque de Bolivar, la Calle Real y el Mirador.

Los espacios publicos municipales, se concibieron y fortalecieron como espacio publico a medida que la
vocacion turistica fue aumentando. El Parque Principal, la Calle Real y el mirador lugares de recorrido por
tradicion, al igual que los actuales pargues en los barrios que no tienen la infraestructura requerida, son
generaciones espontaneas, que la comunidad ha marcado en su territorio.

El espacio publico que satisfaga las “necesidades urbanas colectivas, que traspase los intereses
individuales de los habitantes” se ha desplazado por el disfrute de las areas rurales dado que por su
cercania y facil acceso cumple las condiciones de espacio publico y llena las expectativas de los
intereses individuales.

La carencia de esta clase de espacios se evidencia mas bien en la necesidad de satisfacer a la poblacion
local, que no encuentra sitios de esparcimiento dentro del casco urbano, debido a que los existentes
estan siendo saturados de actividades que acogen a los turistas pero que desplazan las actividades
civicas y ludicas propias del Parque. Ver Plano N° 41 de Diagndstico: Espacio Publico Existente.

2.15.1 Redes
2.15.1.1 De circulacion

En el Municipio de Salento la estructura vial no a dejado de ser un espacio publico por excelencia. Desde
la primera concepcion urbana del municipio antes de que el vehiculo entrara con todas sus implicaciones
(impacto ambiental, a lo construido, exigencia de acondicionamiento fisico- anchos; asfalto etc), los
caminos respondian al caracter requerido para las circulaciones peatonal y de caballos que no exigian
mas condiciones funcionales que las determinadas por el modo de vida y las necesidades de los
habitantes de la época.

Hoy sin embargo existe una combinacién de actividades que impactan negativamente el espacio publico
del Municipio, de la siguiente manera:

Se cruzan o sobreponen los flujos peatonales, vehiculares y animales sobre una red vial que no ha
sabido satisfacer concretamente a ninguno de estos flujos en particular.

Aunque predomina la circulacion peatonal sobre las vehiculares y de caballos, no se le ha dado la debida
valoracién. Lo anterior se evidencia si se tiene en cuenta que los vehiculos y los caballos tienen prioridad
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sobre el peatdén y que ademas no todas las vias cuentan con andenes, y que aparte, algunos de los
existentes estan en mal estado.

Las circulaciones vehicular, peatonal y de caballos, se concentran mayormente en las vias de acceso y
salida del municipio y sobre el parque, la calle real y el mirador, sobre todo los fines de semana, debido
a la afluencia turistica.

La circulacion de caballos se inicia desde el alquiler de las bestias por los sectores del matadero y del
parque de Bolivar, y continua por algunas vias urbanas dirigiéndose a las rutas mas acostumbradas
generalmente Cdcora y Palestina.

2.15.1.2 De instalacion y uso del Amoblamiento urbano

El amoblamiento urbano del municipio solo se hace evidente en los espacios publicos planificados para
dar respuesta a las necesidades de socializacién de sus habitantes. Por tal motivo, los espacios que se
generaron espontdneamente, no destinaron areas que dieran cabida a elementos que respalden las
actividades desarrolladas en cada una de ellas.

Dado lo anterior, se evidencia:

El Parque Bolivar y el mirador cuentan con un Amoblamiento basico compuesto por bancas, luminarias y
canecas de aseo, ubicadas al aire libre.

En algunas calles se pueden encontrar canecas de aseo y la mayoria de estas cuentan con alumbrado
publico. ( Plano de alumbramiento publico en infraestructura de servicio publico).

En el resto del municipio la cobertura de Amoblamiento urbano no es total ni suficiente para los espacios
publicos existentes.

2.15.1.3 De servicios publicos

Actualmente las redes eléctricas y telefénicas impactan de manera visual y de forma negativa el espacio
publico. Igualmente los contadores de acueducto se encuentran localizados sobre los andenes, lo que de
alguna manera obstaculiza el trafico peatonal.

2.15.2 Superficies

2.15.2.1 Areas de Recreacion Ciudadana

El municipio de Salento cuenta con areas para el intercambio social y cultural que en algunos casos han
sido el resultado de un estudio planificado de disefio, pero que en otros, han ido apareciendo por
generacion espontanea, teniendo en cuenta las tendencias poblacionales y turisticas. Sin embargo, la
mayoria de estos, sean planificados 0 no, no cuentan con una infraestructura urbana de respaldo que
fortalezca las actividades que alli se desarrollan. Estos son:

2.15.2.2 Areas Deportivas y Culturales

v' Cancha de fatbol:

Se encuentra ubicada en la zona del cementerio, area de salida hacia las veredas Palestina y Navarco.
No tiene ningun tipo de mobiliario urbano, tampoco cuenta con graderias para los espectadores, ni
equipamiento complementario.

v' Coliseo Cubierto:

Esta localizado en la Cra 52 entre Calle 42 y 52. Actualmente es el espacio municipal, en donde se lleva a

cabo el mayor numero de actividades deportivas en el municipio, desde campeonatos, hasta
entrenamientos regulares. Cuenta con una cancha mdltiple para baloncesto — microfutbol — voleibol.
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v"  Teatrino Alcaldia:

Cumple funciones de escenario para funcionas ludicas como proyecciones de video, practicas musicales
etc.

2.15.2.3 Parques.
v' Parque Bolivar.

El parque Bolivar se ha constituido por tradicion cultural e histérica, como el sitio mas representativo del
municipio, pues es en el que se han gestado las actividades ludicas, culturales y sociales por excelencia.

Como resefia histérica, se cuenta que a mediados del siglo, el disefio de la plaza contemplaba un area de
vegetacion espesa y un lago, que fue posteriormente sustituido por el actual disefio.

Modificada de acuerdo a las necesidades que surgieron en el entorno municipal actualmente, este sitio
da cavidad a diversas actividades, que de alguna manera, han ido desplazando el concepto original del
parque municipal.

Segun lo anterior, se evidencia lo siguiente:

Alrededor del parque se ha ido instalando un tipo de comercio informal, en especial los fines de semana y
dias festivos, con las siguientes caracteristicas de impacto sobre el espacio publico.

Este tipo de comercio opera bajo toldos ubicados sobre la via, que saturan el espacio publico.

La falta de estética en los toldos, al igual que el poco equilibrio con el entorno, impacta visualmente y de
forma negativa el parque municipal.

Ausencia de areas de parqueo en el entorno del parque, lo que ocasiona utilizacién indebida del mismo,
al usar las areas de circulacion para tal fin.

Capacidad insuficiente en cuanto espacio interno de los establecimientos comerciales situados en el
marco del parque. Lo anterior, teniendo en cuenta que la demanda de los mismos ha dado lugar a la
implantacion de carpas al exterior de los locales, que ubicadas sobre las vias, disminuyen la capacidad
de carga, y dificultan él transito vehicular.

Ubicacién en el marco del parque de dos despachaderos de vehiculos, que requieren de areas para su
permanencia y que ademas debido a la circulacién de los mismos impactan la infraestructura vial.

Alquiler de caballos en zonas cercanas al parque, hacho que incita la circulacién de las bestias por los
sectores aledafios al mismo.

v Mirador:

Es el area desde donde se visualiza el municipio tanto en su casco urbano como en el valle de Cécora.
Cuenta con dos espacios diferenciados de la siguiente manera:

El primero, es un area de acceso vehicular que conforma una rotonda. Se encuentra equipado con sillas,
canecas para la recoleccién de basuras y una muy pequefia area cubierta. El otro se comunica al primero
mediante un sendero que pasa por la planta de tratamiento.

2.15.2.4 Bulevares.

v' Calle Real.

El municipio de Salento no solo se desarroll6 alrededor de la plaza municipal. Con igual importancia para
la transformacion urbana, surge la calle de los balcones, hoy “calle real”, vestigio de una época

engalanada de casas coloniales adornada con balcones y grandes ventanas que hacian la antesala al
valle de Cdécora.
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Los Salentinos, participaban en las diversas actividades brindadas por el Parque, y luego peatonalmente
0 a caballo se dirigian hacia la calle de los balcones, en donde se llevaba el intercambio comercial. De
ésta manera se ha ido ocasionando como el area de esparcimiento de la comunidad en general, que ha
visto en esta la posibilidad de realizar un intercambio social y cultural y que por tanto, se define como un
espacio publico de gran significancia, participe de la evolucidn del municipio y de sus pobladores.

Actualmente, la calle real continua siendo un area que conglomera flujos de habitantes y turistas, que
buscan el disfrute del paisaje, que admiran la belleza de sus inmuebles patrimoniales, y que ven en ésta
la posibilidad de participar de un espacio abierto con caracteristicas multiples en su entorno.

Sin embargo y teniendo en cuenta las caracteristicas de la via, y conociendo las grandes bondades que
ha tenido con el tiempo se diagnostica lo siguiente.

La calle real alberga un tipo de comercio que genera mayor impacto a la infraestructura y por lo tanto al
espacio publico, hecho negativo si pensamos que estos establecimientos requieren de areas de parqueo,
zonas de carga y descarga, aislamientos acusticos, etc. Estas cualidades no fueron incluidas en el
momento de su proyeccion, dado que se preveia una demanda menor a la actual.

Los andenes se han utilizado indebidamente, debido a la disposicién de vitrinas sobre los  mismos,
hecho que a dado lugar al desplazamiento del peaton.

Ante la ausencia de areas para el estacionamiento, los conductores utilizan la mitad de la via para suplir
esta deficiencia, quedando habilitados solo 3 metros de los 6 metros existentes en la calle real.

Sobre la calle real, al igual de lo que sucede en parque municipal. No sé a definido areas para la
circulaciéon vehicular, peatonal y de caballos y por lo tanto no existe flujo circulatorio claros alrededor de
los mismos.

2.15.2.5 Zonas Verdes y Similares.

Las zonas verdes nacen en el centro de lo urbano, se confunden con el verde de las montafias mas
cercanas, baja hasta las quebradas y se desplaza para estar siempre presente en los paisajes que hacen
de Salento una acuarela viva de tonalidades.

Este recorrido es el espacio publico potencial, utilizado por locales y turistas, pero que al no contar con
la infraestructura de servicios requerida, se queda corto con respecto a la expectativas poblacionales.

v' Centros de Manzanas

Las éareas verdes dentro de una localidad equilibran el entorno, en la medida en que son los
componentes organicos de la estructura urbana. Desde sus inicios la malla urbana del municipio,
destino al interior de las manzanas las areas apropiadas para la siembra de cultivos, importantes para el
fortalecimiento de la economia familiar.

Después del Parque municipal y de las calles, el interior de las manzanas era el sitio que reunia a la
familia.

v' Espacios publicos de entornos barriales:
Zona verde y parque infantil — barrio Barcinales: cuando se concibié este barrio, se definieron espacios

de uso comun al interior del conjunto arquitecténico.
Parque infantil del cementerio: consta de una pequefia area verde con algunos juegos basicos minimos.

2.15.2.6 Antejardines.

Teniendo en cuenta la concepcién urbana y el trazado de las calles no se ha obedecido a un tratamiento
de Antejardines. Se presentd un paramento continuo de fachadas sin ningan tipo de retiro y
continuamente el andén y finalmente la via. (Dibujo).

91



2.15.3 LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA FORMULACION DEL ESPACIO PUBLICO

v

v

OBJETIVOS

Realizar un sistema que articule los espacios publicos existentes con los propuestos en este
Esquema de Ordenamiento Territorial.

ESTRATEGIAS

Articulando tejidos urbanos a través de un sistema verde preponderante sobre la estructura urbana.
Este hace parte del espacio publico dentro de los elementos constitutivos naturales y ademas permite
la continuidad y gradacion de los sistemas urbanos hacia el territorio rural.

El sistema verde se concibe a partir de elementos naturales, como &reas de especial interés
ambiental, tales como los parques lineales, parques de bordes y los parques propuestos para suplir el
déficit en el nivel de barrio. Tales elementos deberan ser conectados por las rondas de los rios,
guebradas, asi como por las laderas periféricas del municipio que permita la continuidad del sistema
a manera de cinturon verde. Para este sistema se deberan definir diferentes actuaciones puntuales

Actuando sobre la problematica que ha generado impacto y deterioro ambiental y social en el espacio
publico actual, tomando en cuenta los indicadores y los déficit encontrados en la etapa de
diagndstico.

Definiendo unos lineamientos de formulacién que armonicen, conserven, utilicen y valoren en
términos de sostenibilidad los diferente valores ambientales (cafiadas, quebradas, bosques,
senderos) en el aspecto paisajistico del espacio publico.

Acondicionando el municipio y ofrecer a la comunidad las zonas requeridas para equipamiento, areas
libres, recreacion, paisajes, espacio publico, a través, de un sistema que garantice la cobertura e
igualdad de derecho sobre los bienes publicos para toda la colectividad.

Logrando a través de las propuestas de espacio publico, dar un gran vuelco del déficit a la oferta en
termino de indicadores y 5.8 m2 por habitante.

Amarrando en las areas de expansion urbana, las areas para equipamiento, las areas de vivienda y
al espacio publico.

Realizando una proyeccién de los espacios publicos para el visitante, teniendo en cuenta que el
municipio cuenta con una considerable poblacion flotante

Propiciando actividades importantes a través de los espacios publicos de Salento

Desarrollando espacios de significacion para los habitantes, con el propésito de reforzar la
reglamentacion especifica en la concepcion formal de elementos primarios que cualifiquen los
espacios y permitan una lectura de la imagen ciudad.

Dando prioridad a la construccién, reglamentaciéon y mantenimiento, de los elementos propuestos por
el esquema de ordenamiento, hecho que garantiza la integracion de los tejidos urbanos asi como un
conveniente uso y disfrute de los espacios efectivos para la poblacion.

Proponiendo los elementos constitutivos, seglin su clasificacion y el papel que juegan en la
estructura rural y urbana del municipio o en los diferente niveles de influencia establecidos para la
planificacion de la ciudad se articulen de unos a otras asi:

Nivel de influencias general al Rondas de rios y quebradas mayores, parques lineales,
urbano recorridos o senderos ecoldgicos, ejes urbanos y vias
secundarias y colectoras.
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Nivel de urbano a barrio. Ejes peatonales y vehiculares, parques infantiles
plazoletas, y demas elementos que deberan ser los
espacios publicos efectivos a nivel de barrio

v' Con el fin de enlazar y complementar el sistema de espacios publicos propuestos con los diferentes
espacios publicos existentes, es importante realizar estudios de detalle para las deferentes zonas
consolidadas que presentan problematicas especificas y para las cuales se deberan elaborar
Unidades de actuacion Urbanistica, en la modalidad que determine el presente esquema de
Ordenamiento.

v" Igualmente y como parte de la normativa urbana para el municipio, se debe elaborar un manual de
reglamentacion del uso, los acabados, las caracteristicas, la clasificacion y detalles de los elementos
del espacio publico en Salento.

v" Ademés se deben definir y reservar las zonas para la creacion de nuevos espacios publicos, asi
como la politica firme y decidida de recuperacién del espacio publico ya existente y su adecuada
dotacion, vigilancia y mantenimiento.

v' Es decisivo, en tal sentido, el prever adecuada y creativamente los espacios para estacionamiento de
vehiculos y para las ventas temporales, evitando actuales y futuros conflictos viales, ya que solo asi
es posible reapropiarse del espacio publico hoy invadido.

Los elementos componentes de la estructura urbana que han permitido la construccién de la memoria
colectiva de la poblacion (elementos histéricos, urbanos, naturales) establecen una estrecha relacion
entre el valor patrimonial del municipio y de su estructura reticular con el espacio publico, relacion
formada por la red de calles, parques y plazas, para la circulacién y permanencia de la poblacién.

Se propone para estos elementos a partir de su recuperacion y revitalizacion generen y consoliden
arraigos y pertenencias que garanticen la continua resignificacion como sistema generador de la vida
urbana. Asi se tiene para los diferentes elementos las siguientes acciones.

v' Se propone un sistema que articule espacio publico de Salento y que se defina como un area que de
enlace entre los espacios en sentido nor - occidente (parque parqueadero) — sur-oriente (Parque-
proyeccion vial Area expansion), y en el otro sentido, nor- oriente (Alto de la cruz y mirador) hasta el
sur- occidente (Parque y espacio publico via de expansién)., Que actuara conjuntamente con el
sistema vial con los usos del suelo, de la siguiente manera.

v' Se deberan fortalecer los sistemas de circulacion peatonal, como respuesta al enlace entre los sitios
urbanos.

v' Se debera incentivar la actividad comercial a pequefia escala (comercio Grupo 1- definido en usos
del suelo), que dinamice los espacios publicos propuestos.

v" Los espacios plblicos que se proyecten en las areas de expansion, deberan estar concebidos en
términos de articulacion con el sistema propuesto.

v'El sistema articulador debera considerar las areas de cesion, correspondiente a espacios libres y
areas para el disfrute colectivos de la siguiente manera:

Indices paralalocalizacion de areas de cesidn

Los espacios publicos son las areas destinadas por las municipalidades para dar respuesta a una mejor
calidad de vida de sus habitantes.

La carencia de estos espacios dentro del casco urbano va en detrimento de los derechos minimos que
cada habitante tiene de socializarse y desarrollarse libre y arménicamente.
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Teniendo en cuenta lo anterior se han determinado ciertas normas dentro de las areas ya construidas,
como de la areas de expansion. A fin de dar coberturas en cuanto a los espacios requeridos y su
respectiva ubicacion.

v

El indice de area de espacio publico que aplica para el municipio de Salento, es de 5.8 m2 por
habitante, lo que equivale en 1999 a un area de 20.172 m2 para cubrir la poblacién local.

Para cubrir el déficit actual de 8492 m2 en espacio publico, se contara con la areas de expansion, o
en los lotes que la administracién municipal considere aptos, generando los espacios requeridos para
la calidad del entorno barrial (ver cuadros 1y 2)

Se deberan emprender acciones tendientes a la implementacién del espacio publico faltante, de
forma equitativa tanto social territorialmente.

Considerando la vocacion turistica del municipio, se debera hacer la proyeccién de cobertura mayor,
que de cierto modo, respalde a los 1.500 turistas promedio que visitan el municipio en fines de
semana, festivos y temporadas de vacaciones.

Cuadro 11. Proyeccion de areas requeridas para espacio publico con un equivalente a 5.8 m2 por

habitante.
Espacio A. A, libre A total | Por poblacién actual
Publico construid (m2)
a
Juegos Nifios 0 0.33 0.33 1148
Parques de 0 1.33 1.33 4626
Barrio
Centros 0 1.77 1.77 6156
deportivos
Parques Urbanos 0 2.33 2.33 8104
Gimnasio 0.02 0.02 0.04 139
TOTALES 20.172

Se entiende como area construida la infraestructura que implique obras de cimentacién y area libre como
zonas verdes y espacios abiertos sin ningun tipo de cerramiento regulado.

Haciendo un cuadro comparativo entre el area actual y la requerida, segun la proyeccion de la poblacion,
se tiene lo siguiente:

Cuadro 12: Determinacion del déficit actual del espacio publico.

Espacio Publico Area actual Area Déficit
requerida
(m?) (m?)
Juegos Niflos 250 1148 898
Parques de Barrio 1170 4626 3456
Centros deportivos 4460 6156 1696
(cancha)
Parques Urbanos 5575 8104 2329
(Parque Bolivar -
Mirador)
Gimnasio 25 139 114
TOTALES 8492

Segun lo anterior el déficit de espacio publico de espacio publico para el municipio de acuerdo a su
poblacion es de 8492 mz,

Cuadro 13. Espacio Publico de Acuerdo a la Poblacion de Salento
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Espacio Area Actual (m?) Area requerida (m?) Déficit
Publico (m2?)
Juegos de | 250 1148 898
nifos

Parques de|1170 4626 3456
barrio

Centros 4460 6156 1696
Deportivos

(cancha)

Parques 5575 8104 2329
Urbanos

(Parque

Bolivar -

Mirador)

Gimnasio 25 139 114
TOTAL 8492

2.15.4 Reglamentacién sobre los espacios publicos existentes

Ver Plano N° 41 de Diagnéstico: Espacios Publicos Actuales.

1.

Para cualquier intervencion en el Parque de Bolivar y la Calle Real se debera tener en cuenta:

La evolucion a través del tiempo de la plaza y la calle real.

El apropiamiento del espacio por parte de los habitantes.

Andlisis viales sobre la estructura vial.

Analisis de usos que afecten el desarrollo de los espacios en cuestion.

Las visuales importantes del espacio al acceder y al caminar por espacios, y con el espacio que lo
rodea.

Los usos del suelo en el marco de la plaza y sobre la calle Real estaran de acuerdo a la tabla de uso
del suelo que en este esquema de ordenamiento se establece.

Los impactos y reglamentaciones que sobre el patrimonio se establezcan en este esquema de
ordenamiento.

Se crearan y disefiaran espacios destinados a la atencién del turista, informacién acerca de
hospedajes, lugares de interés, rutas y recorridos turisticos, programaciones turisticas, etc.

Es necesario el continuo de la calle 6, marco parque de Bolivar; rescatando la tipologia del lugar,
espacialmente los edificios de la alcaldia, la casa de la cultura y el lote entre la carcel y la casa que
hace esquina con la carrera 6.

Se deberd integrar la arquitectura y la actividad de este lote teniendo en cuenta paramento, tipologia
y relacién con el espacio publico y el entorno.

Se deberd trasladar el sistema de transporte publico que funciona actualmente en el marco del
parque de Bolivar a otro lugar donde los concentre y por lo tanto descongestionar este espacio.

Se controlara en términos de transito el flujo vehicular sobre el parque y la calle Real mediante un
tratamiento y elementos en las vias que regulen velocidad, pasos peatonales, tipo de carga y
vehiculos.

El perimetro del parque no debera emplearse como parqueadero permanente.

Se debera realizar la valoracion individual de cada una de las especies vegetales implantadas en el

parque para estudiar su posible conservacion o re — implantacién para la hueva organizacion espacial
del mismo.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Se reglamentara la implantaciéon de toldos para el comercio informal es decir:

Limitar el numero de vendedores para el comercio informal es decir:

Unificar los criterios en un solo disefio de la ubicacion de los toldos.

Exigir condiciones higiénicas y de salubridad tanto en los productos como en el area donde se ubican
los toldos

Reglamentar el tipo de comercio permitido para los todos de comercio informal, segun las
condiciones higiénicas y el impacto sobre el medio ambiente y del area de uso de cada uno.

Se adoptaran criterios unificados de amoblamiento tanto para los toldos como para las areas
exteriores de los establecimientos comerciales situados en el marco del parque. Se debera preveer
un area maxima de 9 M2 por toldo pudiendo algunos locales disponer de dos de ellos. Se debera
definir y respetar un area de circulacién peatonal no menor a 1.20 m.

Segun las propuestas de flujo peatonal y de caballo se restringira la circulacion de estos Ultimos en
el area de los espacios publicos y a proponer.

Fortalecer el espacio publico existentes mediante la regulacién de usos del suelo en este esquema
de ordenamiento planteado.

Se debera regular el uso sobre los andenes, reglamentando al instalacion de cualquier tipo de
amoblamiento distinto al urbano.

En las vias que este esquema de ordenamiento plantee como semipeatonales y en las de extension
comercial se destinaran areas para el cargue y descargue de la mercancia.

Se deberd realizar un proyecto que estime un espacio publico integral. Y con énfasis en lo ambiental
y turistico para la zona de los miradores. (Mirador alto de la cruz, Mirador Municipal).

Se debera mejorar las condiciones fisicas de la cancha de futbol. Mediante una infraestructura de
servicios recreativa y deportiva complementaria que establezca vinculo con el sistema estructurante
de espacios publicos.

Propender por el buen mantenimiento de las instalaciones locativas del coliseo y la dotacion del
mismo.

Se propendera por el buen mantenimiento y dotacion de los parques infantiles existentes.

Se dara jerarquia dentro del ambito de los espacios publicos al teatrino de las alcaldia, con la
programacion de actividades artisticas y culturales acorde a la especialidad de este lugar.

En las areas de proteccion de quebradas y en los bordes urbanos se fortalecera las actividades de
esparcimiento y recreacion propias de un espacio publico consolidado.

2.15.4.1 Sobre las Areas de Circulacion

v

Concluir el proceso de construccion de los andenes y mejorar las condiciones de los ya existentes.
Definir los circuitos de circulacion peatonal, vehicular y de caballos teniendo en cuenta lo siguiente.

La conformacién de estos circuitos como espacio publico.

La necesidad de una dotacion, acorde al disefio, mobiliario urbano. (canecas, Luminarias, sillas,
texturas, sefializacion, etc)

La clara diferenciacion entre la circulacion peatonal, vehicular y de caballos que establezca el uso
para cada uno sobre el espacio publico.

Se consideran semipeatonales las siguientes vias (entiéndase por semipeatonal la prioridad de la
circulacion peatonal y la restriccién del vehiculo sobre la via):
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- Desde el acceso principal al municipio en el trayecto del parque — parqueadero por la calle 5 hasta el
parque de Bolivar.

- Desde el parque Bolivar por la calle Real o carrera 6 hasta la calle 2.
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v' La circulacion de caballos se intensifica y tiene prioridad los fines de semana y en programaciones
especiales sobre una sola via que articula las salidas acostumbradas para los recurridos a caballo.
Por el resto de las vias sera restringido el paso de caballos y prohibido sobre la calle Real y parque
de Bolivar los dias sabados y festivos. Dicha via

v' Se proyectara la reubicacion de los establecimientos de alquiler de caballos en un solo lugar que se
concentre esta actividad y propenda por un buen servicio al turista y de la comunidad local; y que
ademas contenga la infraestructura de servicios necesaria

2.15.4.2 Sobre las Zonas Verdes

Se deberé considerar de manera especial la proyeccién de espacios verdes planificados, que den lugar a
la conservacion ambiental y del paisaje. Su ubicacion dentro del casco urbano, se hara sobre las areas
definidas como suelos de proteccion, lugares que se deberan destinar a suplir el déficit en ;areas verdes
y espacios publicos.

Igualmente se pensara en la implantacion del inmobiliario urbano para las areas verdes.

Para la proyeccién de areas verdes en las zonas de expansion se deberd estimar el numero de
habitantes para que basados en este, se destinen las respectivas areas.

Se debera conservar como areas verdes, los centros de manzana cuyos solares se destinaran a la
actividad agricola en pequefia escala.

2.15.4.3 Antejardines

Se realizaran estudios tendientes a la implementacion de Antejardines en las zonas que por su condicion
de contexto urbano lo amerite.

2.15.4.4 Separadores
En las vias municipales proyectadas como vias arterias principales se debera conservar una franja verde

de separacion entre las calzadas de minimo un (1) metro de ancho.
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2.16 ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NATURAL Y MEDIDAS DE PROTECCION EN LO
URBANO - RURAL

1.16.1 En el casco urbano

Se consideran zonas de amenaza y riesgo natural los Barrios “Santa Teresita”, “El jardin”, “las vertientes
de la Calzada”, y “El Mudo”; zonas del alto de la Cruz, borde urbano del sector del Cementerio, y Barrio la
Colinas (Sector del Restaurante la Fogata).

También se tienen en cuenta aquellas areas con Procesos Erosivos como:

Erosion Laminar Concertada: Este proceso se observa hacia el SE del casco urbano del municipio de
Salento.

Erosion por Deslizamientos: Este proceso se observa en el sector central y NE de la zona urbana del
municipio de Salento.

Erosion Antrépica: En la zona de estudio, los factores antropicos mas determinantes son la falta de
prevision técnica, la cual origina deslizamientos asociados a los taludes desestabilizados por la apertura
de vias; este factor es acelerado por la accion del agua y el sobrepastoreo.

Lineamientos Erosivos

En la parte urbana del municipio de Salento, se encuentran dos lineamientos principales; uno atraviesa el
extremo norte del casco urbano y presenta una direccion N80°W y otro en el sector Nor-Este, orientado
S50°E.

También en los alrededores del casco urbano y parte de la zona rural, se han identificado otros
lineamientos; pero al buscar rasgos geomorfolégicos importantes, se observa, que son enmascarados
por la gruesa capa de ceniza que cubre la zona.

1.16.2 Lineamientos Generales para las medidas de proteccién

v'  Las cafiadas urbanas, tanto en suelo de expansién como en el urbano, seran consideradas suelo de
proteccidn o areas protegidas porque enmarcan areas con:

v' Fragmentos de bosque.

v' Movimientos en masa (deslizamientos).

v' Factores naturales que proporcionan susceptibilidad a movimientos en masa e inundaciones

v' Formas topograficas que amplifican ondas sismicas (efecto topografico por cafiadas)

v' Regulacion hidrica natural de las aguas lluvias y de las mdltiples quebradas que cruzan la ciudad.

v/ Descarga y recarga natural de acuiferos.

v/ Conforme al modelo de ocupacién del suelo de expansién urbana, cada cafiada (suelo de proteccion)
sera bordeada por vias perimetrales sobre el quiebre de pendiente .

v Su ocupacion serd restrictiva totalmente y sélo podra considerarse para la adecuacion de

equipamientos colectivos (senderos ecoldgicos), corredores bioldgicos, bancos de propagacién
biolégica y areas de produccién forestal (productora-protectora).

v' La diferenciacion del uso potencial de estas areas sera especificada por el Municipio y la C.R.Q. en el
corto plazo (3 afios); a las que falte informacién técnica se les determinara su uso de proteccion y
conservacion hasta que el grado de conocimiento permita diferenciar su uso potencial.

v'La administracién y manejo de estas areas deben ser motivo de concertacion entre la C.R.Q., el
Municipio de Salento y las ONG’s ambientales.

v/ Las microcuencas de las quebradas y cafiadas de Salento deben ser atendidas en corredores
ambientales, con acompafiamiento del programa de descontaminacion de aguas residuales,
definiéndolos como ordenadores ambientales del suelo urbano.

v' Las cafiadas urbanas seran consideradas como Suelo de Protecciéon Urbano y Areas Protegidas, por
lo tanto a partir de la aprobacion del presente Esquema de Ordenamiento no se podran utilizar para
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la urbanizacién ni como lugares de disposicion final de basuras y escombros. ). La estrategia para el
manejo y administracion de basuras y escombros se considera en una soluciébn para el
aprovechamiento econémico de basura y escombros, la cual serd tratada mas detalladamente en el
Atributo de Servicios Publicos Domiciliarios (Aseo y disposicién de desechos sélidos).

Los llenos antropicos que existan en el municipio seran considerados como Areas con Restricciones
para la Infraestructura en donde se debe evitar la construccion de viviendas. Asi mismo el desarrollo
futuro de los llenos sera prohibido.

El 100 % de los drenajes naturales urbanos, considerados como Areas de Recuperacion Ambiental,
deberan ser descontaminados en el corto, mediano y largo plazo, por la entidad que le competa la
funcién de ejercer labores de descontaminacion, inclusive acciones puntuales sobre estos drenajes y
descoladeros que plantee la Planta de Tratamiento.

Cuando se hallan identificado con exactitud mediante los estudios necesarios las Zonas de Riesgo
estas se deberan clasificar en areas de diferentes niveles segln su riesgo potencial y se trataran de
la siguiente forma:

Las Areas de Riesgo Natural Alto por deslizamiento e inundacidon deben ser reubicadas y las de
Riesgo Medio deben ser evaluadas mas detalladamente para proponer las acciones de mejoramiento
y/o mitigacion del riesgo, implicando que sean consideradas como unidades de relocalizacion y
unidades de mejoramiento y/o mitigacion por riesgo natural en el corto y mediano plazo.

Una vez se relocalicen los sitios evacuados deben ser considerados inicialmente unidades para el
control de la amenaza natural y posteriormente como suelo de proteccidn urbana. Para la mitigacion
del riesgo en asentamientos subnormales se debera proponer una unidad de actuacion urbanistica.
Este Esquema de Ordenamiento propone el complemento al Espacio Publico Urbano con espacios
sobre estas areas (recorridos, parque lineal, etc.)

En el corto plazo y mediano plazo (menor a 6 afios) este Esquema de Ordenamiento Territorial
agrupara las areas protegidas en unidades potenciales de equipamiento publico para la
conservacion, propagacion, investigacion, recreacién y esparcimiento.

Son aquellas zonas que por sus caracteristicas geoldgicas, climaticas y morfoldgicas presentan
diferentes niveles o grados de probabilidad de afectacién por fendmenos naturales como erosion,
remocion en masa, inundacion y/o avenidas torrenciales, sismos, vulcanismos y otros.
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N°.1

N°.2

N°.3

N°.4

N°.5

N°.6

N°.7

N°.8

N°.9

N°.10

N°.11

N°.12

N°.13A

N°.13B

N°.14

N°.15

N°.16

N°.17

N°.18

N°.19

N°.20

N°.21A

N°.21B

N°.22

N°. 23

LISTA DE PLANOS

DIAGNOSTICO: SECTORIZACION DEL MUNICIPIO

AREA DE EXPANSION

DIAGNOSTICO: LLENO VACIO ACTUAL

FORMULACION: LLENO VACIO PROPUESTA

FORMULACION: A. DE CONSOLIDACION URBANA
DIAGNOSTICO: USOS DEL SUELO ACTUAL

FORMULACION: USOS DEL SUELO

FORMULACION: REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO
DIAGNOSTICO: CRECIMIENTO URBANO 1850, 1900, 1950, 1999
FORMULACION: SUELOS DE PROTECCION

DIAGNOSTICO: PLANO TOPOGRAFICO

MAPA DE ZONIFICACIONES

MAPA GEOLOGICO Y PROCESOS EROSIVOS

ESTABILIDAD DEL SUELO

SUBZONAS DEL MUNICIPIO - ZONAS HIDRICAS NACIMIENTOS Y QUEBRADAS
CENTROS DE MANZANAS Y LADERAS DE PROTECCION
DIAGNOSTICO: ACTIVIDAD ECONOMICA

DIAGNOSTICO: ZONA DE AMORTIGUAMIENTO
FORMULACION: AREA DE CONSERVACION URBANISTICA
MAPA Y PERFIL DE ZONIFICACIONES SUPERFICIALES
SISTEMA BASICA DE ESTRUCTURA URBANA

DISTTRIBUCION GENERAL DE LA RED

DISTRIBUCION GENERAL DE LA CANALIZACION
DIAGNOSTICO: PLANO ACUEDUCTO

DIAGNOSTICO: PLANO ENERGIA

N°.24 DIAGNOSTICO: PLANO ALCANTARILLADO

N°.25A

N°.25B

FORMULACION MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS

FORMULACION DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS
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N°.26

N°.27

N°.28

N°.29

N°.30

N°.31

N°.32

N°.33

N°.34

N°.35

N°.36

DIAGNOSTICO: NIVELES DE EVALUACION DE ZONAS REPRIMIDAS

DIAGNOSTICO: ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA POR MANZANA

DIAGNOSTICO: ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA PREDIO A PREDIO

DIAGNOSTICO:CLASIFICACION DEL SUELO URBANO DISPONIBLE
DIAGNOSTICO:FORMAS URBANAS (TIPOLOGIAS)

DIAGNOSTICO: ANALISIS DE LA VIVIENDA CONTEMPORANEA
INTERVENCION PATRIMIONIAL

FORMULACION: DENSIFICACION Y CONSOLIDACION DE MANZANAS

FORMULACION: CENTROS DE MANZANA Y LADERAS DE PROTECCION

DIAGNOSTICO: TENDENCIAS VIALES DE USO

DIAGNOSTICO: CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL

N°.37A DIAGNOSTICO: FISICO DE VIAS

N°.37B VIAS DE FORMULACION

N°.38

N°.39

DIAGNOSTICO: TRANSPORTE PUBLICO

DIAGNOSTICO: ZONAS DE PARQUEO, ACCESOS Y SALIDAS

N°.40 TRANSPORTE

N°.41A DIAGNOSTICO: ESPACIO PUBLICO ACTUAL

N°.41B FLUJOS VIALES Y ZONAS DE DESPACHADERO

N°.41C ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO - FORMULACION

N°.42 DIAGNOSTICO CONFORMACION DEL TERRITORIO

N°.43 AFECTACION DE LAS EDIFICACIONES

N°.44 EQUIPAMIENTO URBANO
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