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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOFPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIE.NTO
TERRITORIAL DEL MURNICIPIO DE MONTEN =GRO 2000-2006

EL Alcalde Municipal de Montenegro Quincdio, en uso de sus
atribuciones Constitucionales y Legales, en especial las conferidas

por el ARTICULO 315 de la Constitucion Politica; el Articulo 29 del |

Decreto ley 879 de 1998,

|
CONSIDERANDO |
|
|
i

Que ¢l dia 11 de Scptiembre dci corriente ano, se presentd a consideracion del

Honorable Concejo Municipal el proyecto de acuerdo del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial acompaiiade de los documentos técnicos y cartografia,
para su discusion y posterior aprobacion.

Que han transcurrido sescnta (60) dias y ¢l Concejo Municipal de Montenegro
Quindio no adopto ¢l Plan Basico de Ordenamiento Terv .tonal -

Que ci los términos establecidos en cl decreto ley £79 de 1998, c;s deber del
Aicalde Municipal adoptar el Plan Basico de Ordenamieato Temtorlal por decreto,
como en efecto se hace |

‘Que en virtud de lo expuesto

DECRETA:
TITULO |

PREAMBULO |
|

ARTICULO 1: ADOPCION. Adoptase el presc:nie Plan Basico de Ordenamiento

itori unicipi enegro, como instrumer.'o basico para desarrollar e
Territorial para el Municipio de Montenegro, com t to'b parad llar el

proceso de ordenamiento del territorio municipal, vy los procesos de planificacion para el

periodo comprendido entre el ano 2000 - 2006.

ARTICULO 2: DEFINICION. El Plan Basico de Ordenamier.io Territorial que se adopta
mediante este Decrelo se define como el conjunto de obistivos, direclrices, politicas,
eslrategias, metas, programas, acluaciones y normas pa:a orientar y administrar el

desarrollo fisico del territorio municipal y la utilizacion del suelo, acogiendo las
estrategias contempladas enlel Plan de desarrollo del municipio, en armonia con el |

medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

ARTICULO 3: OBJETIVOS EI Ordenamiento del Teiritorio, tiene por bb}elo
fundamental, implementar mecanismos que garanticen le zficiencia della estruclura |
espacial urbana local y regional, mediante una apropiada zsignacion y deleitacion de |

los usos del suelo, los tralamientos adecuados en las aree . desarrolladas y de riesgo,
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.de. la infraestructura fisica, acordes con Ias necesidades de sus  habitantes,

 ARTICULO 4: POLITICAS SUPRAMUNICIPALES. Propender por la integracion de
i D(Lontenegro urbano y rural, a la region “entro Sur del Departamento, a laiconurbacion | RELL I-i{? -
: 5jc|n el Eje Cafetero y la Region del Occidente Colom:biano,| como alternativa de il R A
- desarrollo, de enriquecimiento cultural, economico, social y politico: Para alcanzar ||
' propositos de generaciones presentes futuras, eslableciendo mecanismos de

- consulla, cooperacion y decision. AR 15

o 2 : S e [ iy
- conformacion de areas metropolitanas, asociaciones de municipios U otros;! Que | i}

ARTICULO 6: COMPONENTES DEL PBOT: El Plan Basico de Ordendmientol! fi{1

:i I i
1. COMPONENTE GENERAL, Comprende los objetivos, eslrategias, y contenidos:

% 3 _COMPONENTE RURAL, constituido por las politicas, acciones, programas y hormasé

_al_prestacidn de servicios publicos basicos, la implementac:on del equipamiento social y

ropendiendo por un desarrollo integral sostenible del muricipio de Montenegro, segun
dispuesto en la ley de Desarrollo Territorial.

I "I-'!.:
PARAGRAFO: Implementar mecanismos claros de Integrecion Regional, a través de ;_Ia"i

permitan la adecuada delimitacion de usos del suelo, la prestacion de servicios basicos |
domiciliarios y sociales, la ejecucion de vias de lranspoite de caracler, region‘lall;:yiiia“'

proleccion del medio ambiente, generando un desarrolic fisico, social, ambjental
economico de la region. 14 BRI

-

ARTICULO 5: PRINCIPIOS. El Plan Basico de  Orcenamiento  Terrilorial " de
Montenegro, se fundamenta en los siguientes principios: | 4] LT b !

1. La funcién social y ecologica de la propiedad. ! ,
2. La prevalencia del interés general sobre el particular.
3. La Distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

T.erriiorial esta conformado por los siguientes componentes:

i
|
i
1
|
I}

estructurales para la planeacion y desarrollo del territorio en el largo plazo, |'| :
2. COMPONENTE URBANO, Comprendido por las politicas, acciones,:?prog'n:amas Y| P
. normas para encausar y administrar el desarrollo fisico Jrbano. - PRkt

para orientar y garantizar la adecuada interaccion dei sector rural y la cabecera

i | - municipal.

b dorlq;plazo. El segundo periodo termina el 31 de diciembre del ano 2003 y sera e!!

~  ARTICUO 8: OBJETIVOS ESPECIFICO:S: | Fogad MRIEE

' 4. De concertacion: La Administracion Municipal a lreves de la Secretaria  de!

|
A ) i
i ARTICULO 7: VIGENCIA DEL PBOT. El Plan Basico de Grdenamiento Terrilorial tiene
5_-'L'I|n_a vigencia minima equivalente a lres periodos de la administracion municipal. El
~ primero de éslos terminara el 31 de diciembre del ano 2C00 y se entendera como de

_ﬁmedi'ano plazo. El tercer periodo termina el 31 de diciembre del afo 2006,y se asumira, | |
'como de largo plazo. 3 . i- ! R
1 ! | [tle A

| Planeacion Municipal, sera el ente coordinador dc lodos los pfoces,cf:s q_ttei:
intervienen en el desarrollo urbano, suburbano y rural, estableciendo politicas claras| ||
de concertacion y procedimientos que permitan la participacion de la comunidad en
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2 'De Optimizacion del Uso del Suelo: Plantear normas sobre usos del suelo, que |
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\ la toma de decisiones sobre los usos del suelo —Funcicn social del urbarusmo Ley |
|| 388 de 1997 de Desarrollo Territorial { Art. 4).

l

garanl[con el equilibrio entre las demandas del desarrcllo fisico del territorio| y las
|hm{lantes sociales y ambientales — Ley 388 Sobre las przvalencias que rigen para la | .||
‘elaboracion del plan, el Componente General y los componentes Urbano y Rural
‘Teniendo siempre en cuenta la funcion social y ecoldgica de la propiedad -. ! :

3. .Propender por que la identificacion y delimitacion de las areas de actividad estén de
acuerdo con la clasificacion de los usos del suelo a escala espacial, estableciendo,
con- el Concejo Municipal en el corto plazo (AAo 2.000), una reglamentamon |
especifica, permitiendo un desarrollo urbano ordenado y arménico —P.B, Q Tt [ ists iR

4. Realizar los estudios necesarios para que el drea de actividad, agroxndUStnal pueda' e i
desarrollarse sin afectar el uso del suclo rural compleme: 1tar1os en el sec!or sobre el
eje vial Norte sur (Salida a Armenia).

5. Establecer mecanismaos de indole fiscal y tributaria, para incentivar la construccion en
lotes y en zonas de tratamiento de redasarrollo, de renovacion y de expansion en la
zona urbana —Ambitos de geslion Urbana como unidades de actuacion urbanistica
que son instrumentos importantes de implementar comc mecanismos de gestion o b _
los planes parciales como unidades mininas de planeacion Decreto 879 de 1998-, | I'!! ||
opum:zando la infraestructura social y de servicios, perritiendo la recuperacion del i
eSpac;o publico y de las areas degradadas. i bt

6 De las Areas de Expansion futura: Realizar, los planes parciales a que hace._ 8
referencia la Ley 388 de 1997, sobre las areas de expansion potencialmente | ||' | [
urbanizables, bajo el andlisis de los aspeclos de posibilidad de desarrollo por | i it
factores geologico-ambientales, geomorfoldgicos y geotécnicos, impacto ambiental, (h:#
la interconexion con la malla vial y la posibilidad de dotacion de SEervicios, ofremendo '

menores costos sociales de urbanizacion. Asi mismo cstablecer los mecanismos

que propendan por la priorizacion de la prestacion de los servicios publicos y sociales

en las zonas que se definan como potenciales de desarrc!lo urbano.

i ? Determmar el area necesaria para la actividad agroindustrial a corto, mediano y largo

"/ plazo, definir franjas de amortiguamiento ambiental entre =| uso agroindustrial y otros
" usos existentes - Componentes P.B.O. T-. :

i 8 De Mejoramiento del Entorno: Promover los prograinas de mejoramlento del

enlorno que propendan por la recujizracion del espacio publico, la dotacion del
eqmpamlento colectivo, y el disfrule del paisagje, oermitiendo optlmrzar las |
condiciones de un habitat urbano de acuerdo al diagnostico sduacnonal dentro del ||
P.BO.T. |
9. Establecer parametros para la formulacion de planes parciales y unldades de. b il [l
acluacmn urbanistica que permitan desarrollar la dimension territorial del municipio | |
en el marco de las pol:tlcas del PBOT. | &1

ARTICULO 8. POLITICAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

POLITICA AMBIENTAL: Busca ElI PBOT lograr una relacion armonica entre las ' e
- tendencias del desarrollo y el ecosistema del municipio, de farma tal que se'' permlta el




Ay

ey e

- uso de los recursos naturales en relacion con su capaci Jad y se vincule al mismo
- tiempo a la poblacion en la preservacion y cuidado de los ni:smos.

POLITICA PARA EL USO DEL SUELO: Esla orientada a dulimitar, manejar, conservar y
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preservar los suelos urbanos, de expansion, rurales, suburt2nos y de proteccion segun
sus aptiludes y clasificaciones, dentro de la vocacion de desar.ollo de Montenegro.

POLITICA PARA EL ESPACIO PUBLICO Y EL EQUIPALIENTO COLEC"I:'IVO.: Est_é -_
orientada a consolidar la red de parques urbanos, equipamientos y espacios para el

desarrollo futuro del lurismo (Incluido el Parque de la Cultura Cafetera); bajo el criterio de
conservarlos como patrimonio cultural y natural del municipio; dirigidos basicamente a la
integracion armdnica y social y a la recreacicn y disfrute del t-2mpo libre de los habitantes
del Municipio de Montenegro.

POLITICA PARA LA VIVIENDA: Plantear acciones que :onlleven a garantizar una
vivienda digna sin riesgos, satisfaciendo no solo las nccesidades primordiales de
alojamiento, sino tambien permitiendo la creacion de un cspacio drgnlflcante para el

~ desarrollo de la sociedad y el crecimiento arménico del murn.cipio.

1. De Desarrollo de una Politica urbana y rural: Plantear una verdadera politica|de
vivienda urbana y rural acorde con lo dispuesto en la i.ecy de Desarrollo Terrilorial
Art. 13 y 14, que considere la calidad del espacio como parte integral de la
dignificacion del hombre, de su vivienda, la necesidad ce pensar en un horazonte a
largo plazo, como parte integrante de la redefinicion de 'a planeacion en un sentido

estrateglco y prospectivo y de la creacion por parte de :a poblacion de una cullura .

Idel espacio, de su disefo, de su construccion, de su calizad, de su ocupacion, de' su
disfrute, tanto a nivel individual, como en su colectivicad - el derecho al espacio
publico- y en su dimension regional el medio ambiente y la ecologia.

2. De Tecnologias Apropiadas: Plantear instrumentos que respondan a trazados vy

tecnologias acordes con nuestra topografia, con las erigencias de la Norma NSR
98, Ley 400 de 1997, que conlleven a lograr una a:ticulacion armonica de los
' diferenttes nucleos de vivienda y a su vez se integren a |z estruclura urbana.

B Pfopehdcr porque las urbanizaciones de Vivienda de Interes Social se desarroll:en

© en seclores integrados a la malla urb;na para que 2 minimicen los costos de
urbanizacion y se cualifique la viviend:', siempre deni'o de unas condiciones de
segundad técnicamente aprobadas. 5

e Del Me;oramlento del habitat y su enlorno: Plantear un srograma integral Munlmpal

que permita la adopcion de normas, incintivos y progri:mas que propendan por|el
mejoramiento de la vivienda y la rehabilit:icion de sus esirucluras, la cualificacion de
su entorno, la satisfaccion de sus necesidades elementales como el morar, el
descansar, el pensar, buscar de nuevo la esencia del habitat que nos permita la
proyeccion de una nueva ciudadana y un nuevo ciudadz 10.

5.. Introducir la dimension cualitativa, esto ©s, con la consideracion del espamo de Ia

vivienda, del entorno urbano de la ciudad, del medio ambiente, del espacio aéreo y
de la ecologia como parle integrante de los derechos ciudadanos, es pues,
reconocer los factores integrantes de la dignidad de la ciudadania..

-

6. Elaborar, a mediano plazo (Ano 2000 - 21103) el cbdigo ¢le urbanismo y coﬁsiruc:cién

del municipio.
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© 1 pgra mejorar las condiciones de circulacion de las vias pavimentadas y sin

10 & generar su desarrollo.
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7. De Relocalizacion de Viviendas: Pars obedecer las directrices inmersas en el i
proyeclo de reconstruccion en el mediano plazo, politicas de reubicacion de zonas i :
de allo riesgo con gestion integral lid-rada por la administracion municipal en el - - L
largo plazo. i T BRiML:

POLITICA DE VIAS, TRANSITO Y TRANSPORTE: -

1. Promover la realizacion de macroproyec!os viales y de Transporte en el Quindio y su
area de influencia y planlear mecanismos de concerlacion para el mejoramiento de
la red que sirve de comunicacion enire los municipios del Departamento y el __

. municipio de Montenegro. - &

ol
ik e ] , ‘|||
2, Vias Rurales: Adelantar acciones sobre el mantenimiento, rehabilitacion 'y
.. pavimentacion de las vias de la red vial rural del Muriicipio de Montenegro para |
mejorar las condiciones del ‘transporle de sus habiantes y (de los productos . |
agricolas. Asi mismo, adelantar programas de sefaliz::cion y demarcacion sobre -
eslas vias. : - bl

(ers b
| PRI | |
nsy Sl W |I'
! it
|
] 4 ] )

3:_ V{és arterias Principales, Vias Arterias Secundarias y '/ias Colectoras: Mejo'ra',{s@ |
i f

accesibilidad a todos los sectores urbanos, permitiendo la consolidacion de, gt
"estructura urbana a partir de la construccion de nuevas vias y del mejoramiento de
las existentes. | SR

i | ! .
PﬁRﬁGRAFO Para el desarrolio de este programa se debera definir la reserva de
'-_:-a_rggﬁggdeiacuerdo con las caracteristicas geométricas y funcionales de las vias, y
piar Ios mecanismos necesarios para su efectivo cumplisiento. ;
en Areas de Expansion: Realizar con antelacion en las nuevas &reas
anizables el esquema de una red'vial adecuada o integrada a la malla vial
existente, a partir de un proceso de concertacion y de la elaboracion de los Planes
arciales correspondienles.

LR
A

Las areas utilizadas en el desarrollo e la red vial ¢n las zonas de expansion
eberdn ser cedidas a titulo gratuito a la adminisiracion municipal, y no se
Ntabilizaran como dreas de cesion. , i

15.  Rehabilitacion y Conservacion de la Red Vial Basica: Prsmover acciones inmediatas

ic

g o

|
§

pavimentar, evitar su deterioro vy garantizar un adecuadc nivel de servicio. :

i | ;

- 6. Pavimentacion de Vias Locales: Promover el trazado y ‘a pavimentacion de vias en
aquellos sectores donde su accesibilidad depende de una red basica local para

1 S

de las existentes, como alternativas de soluciones a la fluidez del tréfico vehicular,
especialmente en el area central. i

8. Secciones viales: Definir las secciones e las vias en aquellos éeclores_f que han
presentado un desarrollo no planificado, Y que no liener: ningun proceso urbanistico.
| U = TR

E . EN TRANSITO. " S
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Facilidades Peatonales: Dentro del P.B.O.T. se oroyecla |3 construccion, |

mantenimiento, ordenamiento y/o ampliacion de las areas destinadas a la circulacion
de peatones, tanlo en los espacios plblicos como en las zonas de corredores viales,
igualmente el desplazamiento de los discapacitados fisicos sobre las vias del
Municipio. Asi mismo plantear areas d: reserva para sistemas pealonales a traves
de corredores verdes para la circulacion, recreacion y disfrute del enlorno, ‘en
desarrollo del eje vial luristico del café se gestionara por el obligalorio
establecimienlo de puentes pealonale: que coneclen 2l flujo de personas a 'los
seclores inlervenidos por el corredor vial. : '

Ordenamientos viales: Oplimizar el transito vehicular a t: aves de mecanismos como

la definicion de prelacion en las intersecciones, la semziorizacion de éslas, cambio
sentidos de circulacion vial y el establecimiento de zoras de cargue y descargue, '

con énfasis en las arcas aledarias al sector de la plaza ¢ 2 mercado, al sector cehikral

y sobre los ejes eslruclurantes ‘ |

S:eﬁalizacic'm y Demarcacion Vial: Realizar los projramas de sefalizacion y

- demarcacion vial con el fin de optimizar el uso de la red vial basica, permitir la
~agilizacion del lIransito y reducir los niveles de accidentalidad sobre las
- intersecciones viales.

.- Semaforizacion: Ampliar la cobertura de |os dispositivi:s de control de transito, e
. implementarla red de semaforizacion electronica, sefiaizacion y demarcacion vial,
$iec | . .

- 'buscando adecuarla al desarrollo vial presente y futuro c.e la ciudad.

' TRANSPORTE.

Transporte Publico Colectivo: Promover 4| desarrollo lecnologico y operaci'ona[, béjo

un conceplo ambiental del aclual sistema de lrarsporte urbano, veredal e

intermunicipal de pasajeros, mediante la adopcion por parte del ejecutivo municipal -

de medidas reguladoras y de la elaboracion de proyec.os tendienles a oplimizar y
elevar el nivel de servicio a los usuarios. |
| |

Establecer pautas para 1a estrucluracion a mediano pla:o de sistemas de transporte
publico colectivo de alta capacidad, tenicndo en cuenta .as tendencias de desarrollo
urbano, las alternativas lecnologicas de menor caslo y las caracteristicas
topograficas del municipio. i

Racionalizar y optimizar el desplazamiento de vehiculos publicos, rutas, horarios,

frecuencias, estacionamientos, paraderos y amoblamier:'o como un sistema’integral
acorde con los requerimientos de los habitantes y la der;anda preyectada a futuro.
Esludios de Vias, Transito y Transporte: Realizacion de nuevos estudios tendientes
a la actualizacion del Plan vial de Transito y Transporte acordes con la dinamica del
desarrollo del municipio y con los lineamienlos del P.B.D T.

. POLITICA "PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS: Esld orienlada 3 facilitar  |la
| modernizacion de los servicios, aumentando los niveles ce suminisiro en cantidad y
- calidad, implementando para ello El Plan Maestro de Acusduclo y Alcantarillado y los

demas planes complementarios que desarrollen las empresas prestadoras del servicio.
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ARTICULO 10: ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA EL

ORDENAMIENTO DEL TERR!TORIO MUNICIPAL.

T

Dislribucion estralégica de las aclivida:des econémicas y aoc:aies con rcldc:on al
aprovechamiento racional de los recurscs naturales.

La delimitacion clara de la politica de usos del suelo, ce acuerdo con la vocacién
agropecuaria con- un lratamiento ecologico-ambientzl del territorio y con la
prospectiva de demandas sobre ella. : ]
El establecimiento de un Municipio espacialmente equilit rado. |

| 1|
El sefalamiento de espacios sujetos a un régimen especial de proteccxb
conservacion o mejoramiento. . |

. La conservacion, defensa y mejoramiento de los recursc: naturales renovables.

. La coordinacion con todos los organismos tanto en el seclor publico como privado

de los mecanismos que intervendran para el proceso orc:enador del territorio.

g 3¢ Lé adopcuﬁn de escenarios (imagen - objetivo) a largo »lazo y las estrategias para

LI :qundamones sismos, incendios forestales, deslizamienios de tierra, etc, ; 1
10 Programas de estimulo fiscales para el desarrollo de las 5 aclividades econdmicas y

_a[canzarlos

i | i I

i . . . . - . . | -

8. E; equipamiento del lerritorio necesario para lograr una scupacion del espacio en la
direccion deseada.

R |
4

9., La proteccion de las zonas habitadas contra ries;ios naturales, tales como

spr:,la!es que contribuyan a lograr lo propuesto dentro dn proceso ordenador. |

| |
11.La arliculacion de proyectos como el del Parque Naci:nal de La Cullura Cafelera

D

con las politicas nuevas del plan de ordenamiento.

' 12.La preservacion del patrimonio arquiteclonico, historico 7 cultural de la region.

J 13.La conservacion del paisaje nalural y urbano.

ARTICULO 11: ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO P..RA ORDENAM!ENTO DEL
TERRITORIO

SUELO URBANO:

1

2.

- . s
Mitigacion de los riesgos naturales en zonas de riesgo cuzlitativo medio.

Mejoramiento de la calidad ambiental en las cabeceras municipales de Montenegro
y Corregimiento de Pueblo Tapao.

Reubicacion de zonas que se encuentran en alto riesgc por amenaza de inundacién
0 deslizamientos, siguiendo las directrices del proyacto de reconstruccién ' del
Municipio.. -

-
a
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4. Evaluacion y monitoreo de la Amena:a Sismica Loch.‘ articulada al sislema de

moniloreo regional y nacional, acorde con el estudio d= amenazas geologicas del
Municipio de Montenegro elaboradopor INGEOMINAS e noviembre de 1999.

5. Conslruccion de sislemas.de lratamienlo de aguas rasiduales, relleno sanitario

conlrolado, y control bajo norma de contam:nac:om Jtmosfenca por . emlsmnes
indeseables

6. Implementacion de modelos de ocupacion del suelo urbano que disminuyan o

prevengan los impactos ambientales negativos medii.nte la elaboracion de los
planes parciales correspondientes

7. Implementar el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarilic jo.

' 8. Desarrollar los plancs parc:alo'a previslos para las drcas de expansion fulura del

munimplo

SUELO RURAL: _
| 1
1. Elaboracion del Plan Agropecuario rwumcapal > Implomentacion del Sistema de
Informacion AQFODLCUQFIO

i
|

2. Dar lratamlento de recuperacion y coriservacion de las zonas que |mphquen algun

riesgo o amenaza de deterioro en la zona rural. : !
|

3. Olorgar incentivos lributarios y fiscales para les areas de conservacion,
recuperacion del medio ambiente.

4. Implementacion de un modelo de ocupacion del suzlo rural que dismlnuya o]
prevenga los impactos ambienlales ney jalivos.

5. Adecuacion y mejoramiento de la Red Vial Rural

6. Ampliacion de la coberlura, y optimizacion de las rzdes d&, servicios publicos
d()miClhdrIOS en el area rural y el correulmlenlo de Pueb:o Tapao B

7i Revusnon de la produccion foreslal en las zonas de proteccion de recursos nalurales i

del suelo rural. _ !

] - i

! | I =
Formula(:lon y ejecucion de proyectos de mejoramiento ; mantenimiento de cuencas

i h:drograﬂcas propendiendo por !a disponibilidad de la clerta hidrica. 2

cumpllr con el cometido del presente Decreto. - R RITE al;; |
| ; TITULO Nl B | '

" | CLASIFICACION DEL SUELC s i

; ARTICULO 12 CLASES DE SUELQ. EL Plan Basico Je Ordenamlenlo Ternlonal

clasnficara el territorio del municipio en suelo urbano, rurei y de expansion urbana. Al
inlerior de estas clases podran eslablecerse las cateqjorias de suburbano y de

]. :!'_!

Forlalcmmlento inslitucional de ia Secretaria de Planeacion y UMATA a [m de poder
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proteccion, de conformidad con los criterios generales esablecidos en los Articulos'

siguientes. _ | | |
|

e ARTICULO 13. SUELO URBANO: Conslituido por las arcas de!-{crritoric!:' municipal
-~ deslinadas a usos urbanos por el Plan Basico de Ordenamicnto Territorial, que cuenten

con infraestruclura vial- y redes primarias de energia, acueducto vy alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el 2aso.

PAEiQAGRAFO 1. Podran pertenecer a esta categoria aqueilas zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidzdas con edificacion, que se

' definan como areas de mejoramiento integral en el Pla: Basico de ordenamiento
. territorial. :

PARAGRAFO 2. Las areas que conforian el suclo urbano seran delimiladas, por

perimetros y se incluira 12 cabecera corre jidumental de Pucblo Tapao. En ninguin caso

- el perimelro urbano podra ser mayor  que el denominado perimelro de servicios
! |

publicos o sanitario. _ : .

PARAGRAFO 3. PERIMETRO URBANO MUNICIPAL |

De un punto situado sobre el eje de la via Monlenegro - Pueblo Tapao a 130 metros al
suroccidente del cementerio, se toma al suroccidente en 104° 15° y longitud de 350MI
alli girando a la derecha en 42° en longitud de 150 MI, par alli girar a la izquierda en
27° 30’y longitud de 260 MI, girando nucvamente a la izquierda en 61° y tomando en

nuevamente a la derecha en 82° 45y longitud de 290 MI, para girar ahora ala izquierda
en 69° pasando la carrelera central que va para Armenia y 2n longitud de 1.200MI casi
.paralelo.a la quebrada La Arabia, conservando a lo largo ce ella una franja minima de
40 MI de ancho como franja de proteccior ambiental y ecolcgica; girando aila izquierda
en 77° 30’y 700MI de longitud, pasando a la quebrada Cajones y alli girando a la
derecha en 79° 30’paraleleo a la via que conduce a Circasia en una longitud de 360
MI, para girar nuevamente a la izquierda en 76° 45'tomaado en longitud de 150 M,
pasando la carretera a Circasia para girar ahora 90” a la izcuierda y tomando paralelo a
la misma carrelera en longitud de 950 Ml hasta girara @nora a la derecha en 73° y
longitud de 50 Ml para girar a la izquierda en 63° 307y 100 Mly girando en 84° 10"a la
derecha, atravesando la via a Pueblo Rico y longitud de 240 MI, para girar en curva
paralela al rio Roble en 30 Ml y tomar nuevamente al sur en 220 MI, girando ahora a la

derecha en 56° y 80 Ml de longitud y girar nuevamente a la derecha 13;1;1:38“;,}

20’siguiendo paralelo al rio Roble con un minimo de aislamiento de 50 M de la ribera
" del mismo rio como area no urbanizable de conservacién y proteccion ambiental y
ecologica, ademas por que topograficanente esta zona s¢ constituye en una zona de
alto riesgo para la construccion; y en longitud de 190 MI, para girar-2a la derecha 90° y
longitud de 40 Ml y girar a |a izquierda 90° y longitud de 3C MI, para girar a la izquierda

en 90° y 90 Ml de longitud y de alli seguir paralelo al rio Roble hasta la confluencia de
éste con el barrio Pablo VI, y en longitud de 280 MI para girar a la izquierda 30 Ml y

tomar nuevamente al sur en 160 MI, girando ahora a la cerecha en 96° y 130 Mi de
longitud, girando nuevamente a la derecha en 63° y 110 Mi, girando luego a la derecha
59° y 110" M, girando a la izquierda vy tomando paraiclo el rio, conservando un
aislamiento minimo de 20 MI, de la ribera del mismo coimo area no urbanizable, de

conservacion y proteccion ambiental y ecologica, ademes por que topograficamente

esta zona presenta alto riesgo para la construcgion de vivianda en longitud de 240 Mi, |

para girar ahora a la izquierda en 102° 30°y longitud de 120 M, girando nuevamente a
| orsinrrda on RO v 130 MI para airar shora a la derecha en 81° y longilud de 400 M1,

Py el Hlin BEi ke
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JJongitud de 300 MI para girara a la izquierda en 48° 15’y iongitud de 290 MI girando L
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i glrando a laizquierda en 46° y !ongllud de 215 MI, para g:ra[ ‘por ultimo a la |zquzerda en
- 79° y longitud de 130 Ml hasla llegar al punto de partida. .

i b PARAGRAFO 4. La Cabecera Corregimenlal de Pueblo Tapao sera conalderada como
sl suelo urbano la cual esta delimilada de la siguiente manere

Partlendo de un punto en la parte posterior lateral derectia del pueslo de salud en
direccion sur-occidente pasando por la parle posterior del p::esto de policia y siguiendo
o la I:nea que marca el paramento vial derecho de la via armenia en una longitud de 472
T mts. | Llegando a predios de la finca Santa fé , girando de 4:° en sentido nor-oriente en
' una longilud de 4° mts. En cuyo punlo se gira 370° en sentido sur- occidente en una
' longitud de 191 mts. En cuyo vérlice se de.ie girar 252° sur-oriente en longitud 57 mis.
- Lineales donde se gira 217° en sentido sur-occidente ern una longitud de 133 mts.
""" Donde se gira 322° en sentido nor-occidente en longitud de 52 mts. En donde se reahza =

- un giro de 223° en sentido sur-oriente e una longitud de 11¢ mts. de alli se gira 305" eniia i
. sentido nor-criente en una longitud de 70 mts. Con direcc:on de la via que lleva, a JERTE
~ finca el parnaso de donde se gira 22° en ¢l senlido nor-oriente en una Eongltud de 90
mts. Lineales, contra predios de la finca el parnaso donde se gira a la izquierda 657 en .

sentido nor-oriente 55 mts. En cuya interseccion se realiza una deflexion derecha de
43° en sentido nor-oriente en una longitud de 261 mts en limites con la finca pisamal, |
donde deflecta a la izquierda 43° en una longitud de 73 mts lineales en cuyo vertice se,; . i

realiza una deflexion derecha de 73° en una longitud de 44 mts contra predios’ della"
- finca el edén; de alli y en giro de 144° hacia la derecha er. una longitud de 95 mls (=gt
cuyo vértice se realiza una deflexion derecha de 48° en una longitud de 102 mtsen’

cuyo vértice se gira en deflexion izquierda 72°30' en una lcngitud de 60,5 mts girando
luego a la derecha en 19°30°en una longitud de 24 mis; de|alli en una deflexion
derecha de 126° en una longitud de 95 mts lineales, realize ndo Iuego un giro de 17° en
longitud de 56 mts, en cuyo punto se realiza deflexion izquierda de 85° en longitud 86
mts, en cuyo vértice se hace giro derecho de 9°30' en une longitud de 84 mts; de alli
se gira a la derecha 103% en longilud 66 mts en cuyo veértice se hace giro derecho de
38° en longitud 199 mts lineales, y por Gltimo en un giro c2 90° recorriendo 57, 5 mts
lineales donde se encuentra con el punto de partida. Todo o anterior, con respecto a la

norte real indicada en la cartografia realizada por IGAC (diz.

ARTICULO 14. SUELO DE EXPANSION URBANA: Es

de 1993)

porcion del territorio municipal que se habilitara para el usc urbano durante la wgenCIa
del corto al largo plazo del Plan Basico de Ordenamieirio Territorial. Las Areas de
expansmn urbana para el municipio son las siguientes:

i |
! i

NOMBRE DEL PREDIO VEREDA FICHA CAT.:STRAL| HA. | M2 |
VILLA HAIDEE LA JULIAALTA |00 01 002 0C43 0007 | 7 | 6000]
ELALTO LA JULIAALTA |00 01002 0C47 000 + 2 | 6000
' [LADIVISA . LA JULIAALTA |00 01 002 0C48 000 I 1 |’ 2000
2\ [CEMENTERIO LAICO _ |LA JULIA'ALTA |00 01 002 0G49 000~ O 567 |
L [LAIJULIA LA JULIAALTA |00010020C50000 | 9 | 9000
[LALUISA LA JULIAALTA _|00010020C51 000 4 1 | 7000
LA PISTA LA JULIA ALTA |00 01 002 0052 000 /{f 1 | 2000
LALOMITA LA JULIA ALTA [0001 002 0G53 000 -« 1 | 9000
LAS GUADUAS LA JULIA ALT~ |00 01 002 054 000 -1 1 |’ 9000]|
|EL/ICASTILLO LA JULIAALT/: {0001 002 0C:55 000 - 1 1000] |
' [SAN FERNANDO LA JULIAALTA |0061 002 Gi,56 000 4 _O [ 4000}
|EL PORVENIR LA JULIAALTA _ |0001 0020057 000 4 0 []2500]

3| comprendido por aquella
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EL CORTIJO MACHO NEGRO |00 01007 0016000 | 3 | 1000
LA RIVERA MACHO NEGRO [00 01 007 0017 000 9 5000
LOTE LA ALASKA 'MACHO NEGRO |00 01007 0039000 | 12 | 0000
CORRALITO ‘MAGCHONEGRO |00 010010113000 | 1_| 6000
LA ARABIA LA JULIA BAJA__|00 010010650000 | 9 | 7672
LATROMPETA ____ |LAJULIABAJ/ |00010010151000 [ 2 [ 5000}
LA PEQUENA]|LA JULIA BAJA |00 01 001 0222 000 5 | 454|
SOLEDAD R R R |
CHAPINERO ~ [UAJULIA BAJ/.__|0001007 0614000 | 20 | 2758]
TOTAL AREA DE 93 |5951 |
|EXPANSION FUTURA | 5 e

PARAGRAFO 1. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de
crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dolacién con infraestruclura para el

sistema-vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y .

equipamiento colectivo de interés publico o social.

i

PARAGRAFO 2. El perimetro urbano del corregimiento de Pueblo Tapao ho:bré'séntaré
cambios durante la vigencia del presente PBOT y se imp! 2mentara un tratamiento de

consolidacion dentro de su drea urbana, conservanc. siempre los ' parametros
arquitectonicos que posee en la aclualida :

ARTICULO 15. SUELO RURAL:

Lo constituyen los terrenos comprendidos dentro de los limites administrativos
municipales, no aplos para el uso urbano, por razones de ooortunidad o por destinacion
a usos agricolas, forestales, ganaderos, de explotacion de recursos naturales y

aclividades analogas, que soportan  las cargas agriccias, forestales, pecuarias y. | il

agroindustriales. En ¢l se identifican las areas que requiercn un tratamiento especial en
funcion de la -preservacion de los ecosistemas vy de lus condiciones ambizntales
generales para el desarrollo de! Municipio de Monlenegro. '

El area rural del Municipio de Montenegro esta constituido por todo el territorio
excluyendo el suelo urbano, suburbano y de expansion. Lcs centros poblados aunque
ubicados en el suelo rural, tendran un tratamiento especial urbano.

PARAGRAFO 1. La Jurisdiccion del Corregimienlo ce Pueblo Tapao sera Ia

" siguiente:

De la desembocadura del rio espejo , hacia el rio de la vieje, rio arriba hasta la hacienda
el capitolio y la finca el calvo, por el lindero de éstas propiedades-en linea recta a la

carretera que conduce a Montenegro, por esta via hasta ia casa del danubio lugar de |

nacimiento de la quebrada las animas, |4 esta quebrada nacia abajo, hasta donde se

encuentra con la quebrada la esmeralda, continunando con esta quebrada hasta la |
finca arenales, por el lindero de esta finca se pasa er linea recta a la quebrada |
denominada culatas, continuando por esta hasta su desembocadura en el rio/de la |

vieja, de donde se sigue el curso de éste hasta encontrar ¢! sitio de partida.

ARTICULO 16. SUELO SUBURBANO: Constituye éste suelo las areas ubicadas |
dentro del suelo rural, en las que se mezclan log Lsos del suelo y las formas de vida del |

campo y la ciudad, diferentes al area de expansion, que pucden ser objelo de desarrolio
e . st tadmil e daasidad Aneantirarda ol sinahasiecimiento en
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servicios publicos domiciliarios, conforme & o establecido er: la Ley 99 de 1993, y la Ley

142 de 1994, :

En Monlenegro se delimila como suelo suburbano la siguierte zona:

Zona aledaia al corredor que inicia en el limite oficial con 2l Municipio de Circasia en
la vereda la Frontera y hasta la linea divisoria definida por el pueslo de policia de
Baraya emplazado en la vereda del mismo nombre correspc adiente al eje estructurante
oriente — occidente: con una longitud aferente permitida a partir del eje de la via de
doscienlos (200) metros en ambos flancos.

ARTICULO 17. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas Yy érea‘é;; de
terrencs -localizados dentro de cualquicra de las anleriores clases, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas .
de utilidad publica para la ubicacion de infraestrucluras pe-a la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas d: amenazas y rizsgo no miligable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la cosibilidad de urbanizarse.

PARAGRAFO 1. EL SUELO DE PROTECCION URBANO sc identifica asi:
AREAS DE CONSERVACION

Se determinan y delimitan como areas de conservacion en el casco urbano del
Municipio de Montenegro lodas las gargantas naturales con pendientes Yy
domos denudacionales, las divisorias naturales de aguas lluvias, y las partes
bajas por donde corren las fuentes superficiales que atraviesan o circundan la
cabecera municipal asi:

A. La iadéra sobre el rig Roble desde la calle 12 En &l barrio La Isabela, hasta
la calle 20 con carrera 12 en el Barrio la Balastrera; siguiendo la direccion

oriente occidente de la linea de quiebre de pend:iente determinada por Ia
zona posterior de las carreras terceia, cuarta, quinta y segunda.

B. La zona de ladera posterior al Barrio Antonio Narinc por cuya parte baja corre
la quebrada chapinero o_la planta, entre las calles 1% y 10® de la carrera 4.

C. Cl 4rea delimitada por la linea de quiebre de pend:ente en la parte posterior
de los barrios Liborio Gutiérrez, El Cacique, Tusbay Ayala, La Soledad,
'Centenario por cuya concavidad n-tural corre la Quzbrada la Arabia entre las
Calles 10 y 20 en direccion oriente occidente dc la linea que delimita el

perimetro urbano.

D. La garganta conformada por la linca divisoria de aguas lluvias que inleye la
zona de influencia de los barrios corrales, Uribe Uribe, y el flanco izquierdo
del barrio Alberto Marin Cardona en la direccion oriente occidente. '

E. La semiesfera domal conformada por las zonas dz= ladera paralelas al flujo

Carlos Florez, Albelrto Marin Cardona y B, Carmen.

oriente occidente de la quebrada cajones a donde convergen los barrios Luis | ||\ || |
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" PARAGRAFO 2. SUELO DE PROTECCION RURAL, delerminado asi:

 AREAS DE CONSERVACION, PROTECCION, RECUPERACION DE LOS

 municipal.

" A. | AREAS DE CONSERVACION

. incluyendo la cuenca del rio roble. | |

 bioicos y abioticos, propios de la region Montenegrina.

" USOS PERMITIDOS

F. La garganta entre las calles 22'y 26 enlre carreras & y 7 justo en la linea de ’f it . i
convergencia entre los barrios El Carmen y Goretti. ! il

G. La zona de ladera con relicto boscoso justo en la linea de quiebre de 14 1
pendiente de la zona de expasion fulura en el area posterior de los barrios la Ll
Pista y Ramirez Franco que se exliende hasta la ‘inea divisoria del casco | | ' |
urbano de Montenegro con el Municipio de Quimbaye. | : 5 HE:

AREAS DE RECUPERACION Y PROTECCION

Seran consideradas areas de recuperaci¢n y objeto de proieccion todas las zonas de
alto riesgo declaradas mediante decreto 022 de marzo de 2000 a efectos del proceso
de reubicacion. P

RECURSOS NATURALES. Son Zonas de especial significacion ambiental, aquellas ' ||
que por su localizacion, funcionalidad —ecologica, composicién, biodiversidad y ' 1
generacion de bienes y servicios ambientales esenciales, constiluyen un capital natural, "
on consecuencia merecen ser conservadas y protegidas por ser indispensables pafa el |l

sostenimiento de la vida y garantizar las actividades y 12¢ procesos de_f_desafrfdllo

En Montenegro se identifican las siguientes zonas:
|

Zona alta del Municipio en cuya superficie nacen y afloran las quebradas la

i solédad, la paloma, cajones y la arabia, fuentes allernativas de abaslecimiento del

recurso hidrico; justo en la paite centro oriental en limites con el municipiode Circasia

El bosque natural de guadua de | hacienda Napcies, por ser éste el mayor | ||
santuario natural de guadua del escendrio regional, donde se combinan elementos | ||

|
| |
Conservacién de flora, recursos conexos, rehabililacién ecologica, invesﬁg.;a'ao:?:
_ 1, .

controlada, recreacién, educacion ambiental controlada.

Aprovechamiento soslenible de especics forestales (guadua y bosque plantado),
agrolurismo, ecoturismo, establecimiento de infraestructura y extraccion de material " -
genético, caza y pesca dirigida y controlada. b Bl R o

USOS LIMITADOS | | ,

USOS PROHIBIDOS

Silvicultura, agropecuarios, industriales, urbanisficos, mineia y actividades como tala,
quemas y vias carreleables. ! & "pet
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B. AREAS DE ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS
% AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION HIDRICA

La conforman las zonas- de influencia de los nacimientos de las quebradas la Paloma,
La Soledad, La Arabia, cajones y el turpial, mismas que :epresentan al Municipio el
40% de la oferta del recurso hidrico, elemznto vital en el desarrollo socioeconomico de
Montenegro, estralegias como vegelalizacion especie: nativas, reforestacion y
proteccion de zona de cobertura han propendido por enriciuecer el caudal propueslo
por estas fabricas de agua a los habitantes del Municipio.

La reserva forestal del Bosque de Bremen, como fuente abastecedora p'rtncipa_i del
proyecto de acueducto regional. Hl

USOS PERMITIDOS - I

Bosque proteclor, invesligacion, ecolurismo, educacion ambiental, conservacion,
recreacion pasiva.

USOS LIMITADOS

Bosque prolector produclor, sistemas agroforestales o  silvopasloriles  con
aprovechamiento selectivo, vertimiento de aguas y exlraccicn de material de arrastre.

USOS PROHIBIDOS

Loteo para construccion de vivienda, usos industriales y de =zervicios comerciales, vias
carreteables, ganaderia, bosque produclst, tala y quema. ;

2. AREA DE RECARGA DE ACUIFEROS

Se encuentran a lo largo y ancho de la geografia del Municipio de Monterﬁegro
por corrésponder su emplazamiento a una zona de pie de monte, su aprovechamiento

estriba en lalocalizacion de pozos profundos para la extraccion del agua dirigida al

consumo humano predominante en la zona de influencia cel corregimiento de Pueblo
Tapao y especificamente en las veredas platanillal, el pradc y la ceiba.

.USOS PERMITIDOS

Aclividades forestales protectoras, productoras con especies nalivas (guadua),
agrosilvicultura, recreacion contemplativa y conslruccion de vivienda campesina con
maximo de ocupacion del 5% del area total de recarga.

USOS LIMITADOS

Infraestructura vial, equipamento coleclivo, aprovechami:2nlo forestal de especies
nativas y exoticas, mineria y actividades agropecuarias tracicionales. 5

USOS PROHIBIDOS

Plantacion de bosques con especies foraneas, explotac:n agropecuaria intensiva, !

parcelacion con fines de construccion de vivienda, exlraccicn de maleriales
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3. AREAS PARA RECUPERACION HIDRICA

En la parte media- del cauce de la cuenca del rio roble la mayor fuenle de:

abastecimienlo de agua del consumo humano para el municipio de Montenegro  se
recibe un caudal con alta carga contaminante proveniente ¢z los Municipios de Filandia

y Circasia, mismo con los cuales se deberan adelantar y enfatizar proyeclos regionales

que se encaminen a la rehabilitacion y recuperacion de una de las mayores fuentes
hidricas del departamento. -

La red hidrica rural conformada por un sinnumero de quebradas y pequenas filigrénas
de agua se ven completamente abocadas a la conleminacion de sus fuentes
superficiales produclo de las faenas agricolas tales como: Herbicidas, Plaguicidas,
insecticidas, Fungicidas y abonos quimicos que por efectos de escorrentias depositan
sus componenteés sobre los lechos de estas fuentes. Sumado a lo anterior la
contaminacion por aguas mieles- provenientes del beneficio del cafe, presentan un
escenario critico en algunos sectores como: Contaminacion directa de la quebrada
Risaralda por el emplazamiento en sus riberas del centro de beneficio del café en la
vereda del mismo nombre; la Quebrada Pisamal que recibe ademas los excedentes de
la aguas mieles el impacto directo originada en la descarga direcla de las aguas
domeésticas provenienles de la s 43 viviendas emplazadas en el centro poblado once
casas. La Quebrada El Sallo cuyo cauce irriga las veredas de la Paloma, La
Esperanza, La Esmeralda; La Quebra'la Tres Palitos @ cuyo cauce son vertidas
indiscriminadamente tanlo los excedentos de las lides ¢z agricullura como l0s uel
proceso del beneficio del café de las veredas Napoles, Culz:as y el Cuzco.
La quebrada el Brillante emplazada justo en la linea diviscria entre el casco urb'fano y
rural, en la vereda macho negro que recibe las descargas directas de una
asentamiento subnormal ubicado sobre la via que conduce a la Vereda Risaralda. |

USOS PERMITIDOS

Plantacion del bosque protector con enfasis en guadui; obras para el cohlrol y
regulacion de caudales; obras de descontaminacion de aguas residuales; educacion,
recuperacion, rehabilitacion y conservacion.

USOS LIMITADOS

Recreacion, agroturismo, bosque productor, infraestructure vial.

USOS PROHIBIDOS

Loteo para conslruccion de vivienda, descarga directa ce &juas servidas y domeslicas,
disposicion directa de residuos sdlidos, tala, quema, mecar:izacion del suelo, extraccion =

de materiales de arraslre, mineria.
|

C. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS !

1. . ZONAS CON SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS i{ATURALES

1.1. AREAS EROSIONADAS
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as zonas orosionadas en la parle rural del Municipio de Monlenegro, estan asociadas
a Tres grandes areas intervenidas por cendos corredores viales que comunican el
corredor vial Montenegro — La Tebaida con las veredas El Cuzco - Puerto Samaria y de
otro lado. la Montafa — Urania. Por dllino se tiene el corredor vial Montenegro -
Armenia, seclor comprendido enlre el casco urbano y el pueate sobre el rio espejo.

Casi siempre por sus caracleristicas de taludes inclinados ~ y concebidos en
condiciones técnicas adversas con ausencia de un grado de inclinacion 6ptimo, los
suelos que los conforman presentan fenomenos detonantes por accion sismica o de
impacto, por arrastre debido & la cscorrentia de aguas lluvia;; y eolica debido a que sus
lomos se encuenlran expuestos y son facil presa de la acsion del viento. En la parle
media y. baja de las vercdas la Monlana, Urania, EI Cuzco y Puerto Samaria, se
presenla el fenomeno de terracetas configuradas por mo.imientos en masa o por la
compactacion propia del ganado, mismos aspectos que influyen en la degradacion de
los suelos de esta zona colindante con el rio de la vieja.

- USOS PERMITIDOS

Investigacion, educacion, conservacion’  recuperacion, evaluacion 'y monitoreo,
cobertura protectora, infraestructura para onltrol y prevencisn.

USOS LIMITADOS

Sistemas agroforeslales y silvopasloriles bajo esquemas d- manejo convencionales y
bosque prolector. '

USOS PROHIBIDOS

Ganaderia y agricultura intensiva, infraestruclura fisica, tala, quema, uso de
herramientas inapropiadas, mecanizacion de los suelos, mireria. e

% AMENAZAS POR HURACANES Y VENDAVALES

A causa de la tala indiscriminada de las barreras naturales sobre los corredores hidricos
del rio roble y el espejo, se han venido incrementadc y presentando fendmenos
climatologicos atipicos en el cordon de superficie entre lcs rios citados y el drea de
influencia del corregimienlo de pueblo tajac hasta la vereda san Jose; representado en
huracanes y vendavales de patologia cstablecida con vizntos que superan los 150
Km/h afectando gravemente las plantaciones de platano s café, acentuando la crisis
por la que atraviesa el sector agricola del municipio.

TITULO il

DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 18.‘ USOS GENERALES DEL SUELO: Para zfeclo de la clasificacibn de |

los usos en los suelos urbano, rural, suburbano, de exgznsion y de proteccion se
adoplara la siguiente categorizacion.

ARTICULO 19. CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO EN EL AREA URBANA

Uso Residencial

1l M mnmrmi 1
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't Servicios
- Institucionales
. Recreatlivo
i Proleccmn ambiental

| ARTICULO 21. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO EN LAS ZO /

‘Pecuario o

JJardines, y viveros
" Bosques y relictos

ARTICULO 20. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL

Producclon agricola, pecuaria o agroindustrial

i Forestai

; Manqo especial Agroturisistico (Corredor Montenegro — Puzblo Tapao) y Parque de la
' Cultura Cafetera o

i lnstlitucmnal

- Agroindustrial
b Recreac;onal

SUBURBANAS

Uso Residencial
Uso de servicios
Uso Institucional
Forestal y Agroforestal (o

'ARTICULO 22. . CLASIFICACION DE LOS USOS DEL S:JELO EN LAS AREAS DE

EXPANSION |

Uso Residencial

Uso Comercial | |
Servicios i
Institucionales |
Recreativo

Proteccion ambiental

ARTICULO 23. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE PROTECCION._ g4l

Recuperacion de canadas

Reservas naturales de la sociedad civil
Parques ornamentales y didacticos
Infraestructura de Servicios Publicos

TITULO IV
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULQ 24.

SISTEMA VIAL, DE TRANSITO Y TRANSPORTE: Con el objeto | | | |
" de conservar la integridad urbanistica )iaFQUIlE}CtOﬂICEl dei muﬂICIplo se acoge denlro eI e
" del PBOT la clasificacién de las vias asi: il sl
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"PARAGRAFO 1. EJES ESTRUCTURANTES

En Monlenegro por su volumen de trafico albergado, su actividad economica y
- co_mgrcial se determinan dos (02) ejes estructurantes princif: 2les a saber:

' Eje Norte- Sur: Comprendido por la calle 20 entre carreras 17y 20, de dable flujo que
une la cabecera municipal con Armenia y Quimbaya; se consolidara en el c:ortp AR (i TR RS
" mediano plazo con el proyecto anillo vial turistico del café la ampliacion en doble IHsa i 1
calzada de lacarrera4®alai2; y de la 4 a la 12 se adicionara un tercer carril. '}

' Eje Oriente — Occidente: Comprendido por la carrera 4° decde la calle 1° hasta la :qla!"ef;__' sy
27: uniendo la cabecera municipal con el municipio de Cirzasia y el Corregimiento de |
. Pueblo Tapao respectivamente. : L

M) PARAGRAFO 2.  PLAN VIAL URBANO I
L = I
A fin de consolidar y conformar geométricamente  1a malla vial de la cabeéera
municipal se han disenado corredores eslratégicos de lal manera que se minimice el.
impacto sobre el seclor céntrico del municipio; y s€ cznalice y ordene:.iosj?-ﬂ:ujo
vehiculares por correcores de circunvalacion, perimetrales y envolventes que faciliten la ;
conexion de los cuatro puntos cardinales del municipio con mejores velocidades de: -
operacion y menores tiempo de \ransito. De la misma manera interconectar | todas las.
-onas y barrios asi como las areas de expansion future a los ejes eslructurantes

existentes. B _ 1id

1. AVENIDA DEL FERROCARRIL

‘Se desarrolla serpenteando  desde la calle 20 con carrera 20 en el barrio villa luz
siguiendo la antigua ruta del ferrocarril hasta el Barrio La Isabelg, conectando a su
trayectoria la proyectada avenida de los guaqueros, el eje estructurante Morte Sur, La
) proyeclada carrerd 18 que conecta la zona de expansion sur occidental, la carrera 18, 1{l4
las calles 13 y 15 la calle 10, la proyectada carrera 9%, 12 proyectada circunvalacion |
entre la antigua estacion del ferrocarril y la avenida antonic narifo a la altura de la calle !
92 delascarreras Sy 7 a la altura de la calle 12 y por dltimo |a interseccion ’c:'o'n la
calle 10, via que finalmente comunicara con el municipic de Quimbaya por la via de

Pueblo Rico. : |  _ ‘

Este corredor vial albergara el trafico proveniente de a ciudad de armenia y lo | Bl

ordenara hacia la zona de expansion sur-occidental, » en direccion nor oriente i 1
" direccionara el trafico hacia el municipio de Circasia, el ceritro Poblado de Pueblo Rico j

en Quimbaya, descargando flujos en el sector centro del municipio y en los barrios del

sector nor-oriental i .

ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LA AVEN:IDA DEL FERROCARRIL

Seccion Transversal minima :

Ancho de calzada : 5 Mts. :
Ancho paramento peatonal (andenes) 1mts & ambos lados
Espesor requerido de la capa de rodadura

Pavimento rigido

Cennenr rana da radadura peatonal ; [/ Cms.

Espesor sub-base compactada : 30 cms.
“ Espesor capa de rodarura 4000 psi 2 TR 25 cms. Lt e
Espesor sub-base peatenal : 7 cms. . it ks




Ll

f Dimensiones Sardinel proteccion : 1515 ' ]

'ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LA AVENIDA DE LOS GUAQUEROS

© 2. AVENIDA DE LOS GUAQUEROS | | T | ke

Este corredor se proyecta como la envolvente principai en la red proyéctadé de
la cabecera municipal. Inicia en la calle 26 con cafrera 20 en la zona de | i
expansion sur — occidental hasta la calle 10 donde se conecta con el esquema | |
vial del barrio el cacique pasando por la parte posteric: de los barrios Villa jLuz, | ' |1
Buena Vista, Centenario, La soledad y el Barrio Turbay. - Xl |

Seccién Transversal minima ! SR

“Ancho de calzada 730 mts. ; b R
Ancho paramento peatonal (Andenes) 1 mts ambos lados | RS
Ancho ciclovia ‘ 2 mls. ' | : !

Espesor requerido capa de rodadura
Pavimento rigido

Espesor sub- base compactada ; <J cms.

Espesor capa de rodadura (4000 psi) 25 cms.

Espesor sub-base peatonal y ciclovia 7 cms.

Espesor capa de rodadura peatonal y ciclovia 7 cms

Dimension sardinel proteccion R Y R

3. PROLONGACION CALLE 26 ENTRE CARRERAS 12 20

Este corredor vial se proyécla con la finalidad de unir el sector del estadio Alberto Pava
Londofio con la avenida de los guaqueros llegando la linea vial de la carrera 18 enla | /|
zona de expansion futura del sector sur — oriental. '

Seccion Transversal minima

Ancho de calzada 7,30 mts.
Ancho paramento peatonal (Andenes) “ mls ambos lados
Ancho ciclovia - TS,
Espesor requerido capa de rodadura
Pavimento rigido
Espesor sub- base compactada <0 cms.
Espesor capa de rodadura (4000 psi) 25 cms.
Espesor sub-base peatonal y ciclovia £ 6ms.
" Espesor capa de rodadura peatonal y ciclovia 7 cms
Dinension sardinel proteBgion . . & oo DA i

4. PROLONGACION CARRERA 18 ENTRE CALLES 22 26

Este corredor vial quedara conectado a la avenida corrales a la altura de la calle 22 e} il
interceptara  la prolongacion de la calle 26, conectancs finalmente los esquemas || . ||
urbanisticos de la zona de expansion sur occidental con el £je estructurante Norte — sur, R

la avenida de los guaqueros y la avenida del ferrocarril. ! !

Seccién Transversal minima .
Ancho de calzada ! 7,30 mts. . i’
Ancho paramento peatonal (Andenes) 3 1 mts ambos lados |
Ancho ciclovia 2 mts.
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Espesor requerido capa de rodadura - - ! W]
. Pavimento rigido | St
Espesor sub- base compaclada 2jcms. | g
Espesor capa de rodadura (4000 psi) 25 cms. ' I A |
Espesor sub-base pealonal y ciclovia 7 cms. ' | b
Espesor capa de rodadura pealonal y ciclovia 7 Tms ' \
_Dimension sardinel proteccion | 15715 i
i i =.'::

5. AVENIDA LA JULIA

Esle corredor conectara el gje eslructuranie Oriente — Occicente con lodos los sistemas | '
urbanisticos proyectados en la zona de expansion futura nor-occidental del casco
urbano.

7 "seccion Transversal minima v i 14 | i f.“:
Ancho de calzada : ‘ 7.20 mts. R ik
Ancho paiamento pealonal (Andenes) 1 mts ambos lados |/ | £
! : ' H
Espesor requerido capa de rodadura !
' Pavimento rigido |
Espesor sub- base compactada 23 cms.| | i
Espesor capa de rodadura (4000 psi) ~5 cms. i
Espesor sub-base peatonal 7 ems. ! ] i il o
Espesor capa de rodadura peatonal 7cms | i li |
_Dimension sardinel proteccion . 4 . g P
|

6. AMPLIACION Y REDISENO DE VIAS URBANAS EXISTENTES

6.1. AVENIDA CORRALES
;Cir:cunvaia los sectores de los Barrios Villa Juliana, Corrales, uribe Uribe y Fundadores,
conectando las carreras 10 y 18, justo en la'zona de expansion futura del sector sur-

- occidental - . - e it
Esi:;ecificaciones ' | il I
| ! : gl
e o “Seccion Transversal minima | ® ! i
Ancho de calzada .30 mts. b
Ancho paramento peatonal (Andenes)  mts ambos lados /|| | | ] i
Espesor requerido capa de rodadura . oo 1}
Pavimento rigido ' ;
Espesor sub- base compactada | 50 cms.
Espesor capa de rodadura (4000 psi) ' 25 cms|
Espesor sub-base peatonal 7 cms. |
~ Espesor capa de rodadura peatonal 7 cms |

915

_Dimension sardinel proleccion

6.2. ENVOLVENTE ESTADIO ALBERTO PAVA LONDGHIO | I |
e 14
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_ (Mevieoibre §4) | |
Su ampliacion obedecera al servicio que la via debe prestar al ingreso y evacuacion |
vehicular del primer escenario deportivo del municipio, funcionando a manera de una

oreja vial

Especificaciones

Seccion Transversal minima

Ancho de calzada 7.30 mts,
Ancho paramento peatonal (Andenes) 1 mts ambos lados

Espesor requerido capa de rodadura
Pavimento rigido

Espesor sub- base compactada 32 cms.

Espesor capa de rodadura (4000 psi) 25 cms.

Espesor sub-base peatonal ' 7 cms. | |

Espesor capa de rodadura peatonal 7 cms REIRGLE |
: o

Dimension sardinel proteccion

6.3. AMPLIACION CARRERA 15 ENTRE CALLES 10 11

La ampliacion de esla seccion de corredor vial optimizara e flujo con deslino a la zona
de expansion futura sur-oriental, conectando todo el sisteina urbanistico centro-sur al
eje estructurante norte sur y a la avenida del ferrocarril.

Especificaciones
|

e e i i i e

" Seccion Transversal minima

Ancho de calzada 7,30 mts. ;
Ancho paramento pealonal (Andenes) 1 mts ambos lados

Espesor requerido capa de rodadura
i Pavimento rigido

Espesor sub- base compactada c0cms.

Espesor capa de rodadura (4000 psi) . Z5cms.|

Espesor sub-base peatonal 7 cms.

Espesor capa de rodadura peatonal 7 cms

Dimensio sardinel proteccion SRR e B e

6.4. AMPLIAGION CARRERA 9 ENTRE CALLES 10 Y AVENIDA| DEL
FERROCARRIL | R

i ALt ad

. ke i AR
Conectara las propuestas urbanisticas de la zona de expansion futura su_r_-orlenl\_alial;la

avenida del ferrocarril. | AL TR e A

Especificaciones

~ Seccion Transversal minima T _
Ancho de calzada A 730 mts. SRR e
Ancho paramento peatonal (Andenes) ) * mts ambos lados | | i
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Espesor requerido capa de rodadura

Pavimento rigido
Espesor sub- base compactada 3 ems.
Espesor capa de rodadura (4000 psi) 2:; cms.
Espesor sub-base peatonal 7 cms.
Espesor capa de rodadura peatonal 7 zms.
Dimension sardinel proteccion 15213

El resto de la malla vial urbana conservar:i el disefio geome.’ico preestablecido, YEser_é
objeto de recuperacion y optimizacicn propendiendo por ofertar una red en
condiciones optimas de funcionamiento. '

PARAGRAFO 3. EJES VIALES PRINCIPALES RURALES:

En el Municipio de Montenegro se identifican los siguieries ejes viales principales
rurales: : !

1.1. LA FRONTERA — MONTEN EGRO - PUEBLO TAPAD - LA TEBAIDA

Se desarrolla en sentido oriente occidenie coneclando la cabecera municipal a través
de la vereda la frontera con el municipio de Circasia en direccion oriente; une a al
cabecera municipal con el corregimiento de Pueblo Tapao + a éste con el municipio de
la Tebaida a través del rio espejo en sentido oeste.

Su superficie de rodadura la constituye una carpeta asfallic: y cuya seccion transversal
cuenta con un paramento vial de ancho promedio 7 mls.

En ol proyeclo del Anillo Vial Turistico del café y en el [&'go plazo el paramento vial

sera objeto de ampliacion, incluyendo #n corredor para molos y ciclovia, un corredor
peatonal y sistemas de bermas, bahias de aparcadero, obras de arte, obras de drenaje |

(cunetas), y por ultimo una sefalizacion informativa preventivay turistica.

1.2. ARMENA — MONTENEGRO - QUIMBAYA !
|

e S _ : l. bl
Une la cabecera municipal con el muricipio de Armeniz cruzando el rio espejo en | |
direccion sur y el casco urbano de Montenegro con el Mun.zipio de Quimbaya através |

del rio roble (sentido Norte).

Consta de una superficie en pavimento flexible cuya scocion transversal pofs?e-u'n
paramento vial de 9 metros y dos metros en zona de berraa. En el proyecto del anillo

vial turistico del café y en el mediano plazo serd obj:to de una ampliacion del

paramento vial hasta los 10 metros ademas de la impizmentacion de sistemas de
evacuacion de aguas lluvias y drenajes como el deserollo de una senalizacion
informativa, preventiva geografica y turiclica acorde a un desarrolio vial que albergara
en el corto plazo un trafico vial promedio de 6000 vehiculos dia.

13. EJEVIAL PRINCIPAL PUEBLO 1 APAQ — ARMEN!A

‘Une la ciudad capital con el corregimicnto de pueblo (2330 & través del rio espejo, |
consta de una superficie de rodadura en pavimento flexibiz en alto grado de deterioro |

con una seccion vial transversal promedio de 6 melros.
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‘5. EL CASTILLO - EL GIGANTE

6-. NAPOLES — LA ESMERALDA

7-. NAPOLES- CULATAS | | Ky

8-. EL CUZCO — BUENOS AIRES B

9-. LA URANIA — LA MONTANA : i

10-.  ONCE CASAS — NARANJAL SR B
11-. EL CAPITOLIO — LOMBARDIA : LR
|
|
|
|

iy A 2%
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12-. GUATEMALA — LA CEIBA | gtk IR
13-, GUATEMALA — ORINOQUITO o
14-. SAN JOSE — GUAICO
15-.  CALLE LARGA — ARIZONA 5 R
16-. LA PALOMA — LA ESPERANZA FE
17-. ESPERANZA — LA CUCHILLA i
‘ 18-. PUERTO ESPEJO - EL SILENCIO
3 PARAGARFO 6. Otro aspecto importante a ser tratado sera =l de los paramenlos viales \
y las alturas permitidas sobre los mismos, los cuales seran reglamentados en el codigo ‘
~ de urbanismo a elaborar

del | valor asignado por conceplo di, sobretasa a combustible automotor al
mantenimiento y construccion de la red vidi rural contenidos 2n el presente arliculo. it sl

T

u <F'ARAGRAFO 7. Dentro de la programacion presupuestal anual se destinara el 30%

ARTICULO 25  SISTEMA DE TRANSITO Y TRANSPORTE:
AREA URBANA: L

Se establece la consolidacion de programas de ingenieric: de transito de lo cual se | i U
desprenderan subprogramas como los descritos a continuac:on: L

Ay + Con la operativizacion de Ia Secretaria de Transito y Transporte, se pretende dotar | | = |
al Municipio de Montenegro de un esquema organizado ; eficiente en loque arutas = . M
e y transporte se refiere; bajo un ordenamiento de trafico €n el sistema vial acordeala . i
creciente demanda por el lrafico atiaido  a raiz del emplazamiento en nuestro < e
entorno del parque nacional de la cullura cafetera y el parque nacional de la cultura
agropecuaria. ' '

X

¢ Aspectos como la ampliacion y construccion del corredor Armenia Montenegro, que
se desarrolla a largo de la calle 20, ofertara a la deranda de trafico un eje vial
capaz de albergar en su seccion el Irafico liviano y pesado que genera anarquia, ;
caos y desorden en el casco central del Municipio de ilontenegro; a lo anterior se !
suma la recuperacion en el corto y mediano plazo de ia malla vial existente; y de
olra parte la ampliacion de cobertura como resultado d¢ la consfruccion de nuevas - |,
; vias en areas de desarrollo urbano prioritario, y la ccastruccion en el largo plazo
o de los corredores viales centrales y perimetrales propue stos en €l planvial. '

+ 'La senalizacion tanto vertical como horizontal desde lo puntos de vista preventivo, | R 1
informalivo, obligatorias, coadyuvara en la organizacion eficiente y eficaz de los ol
flujos y volumenes de trafico a transitar por la red vial u;bana de Montenegro. | | b

+ En transito se torna imperativo dotar al Municipic en el lag
de transpories desde donde se dinjan los o=

PSP . PRyt . ST
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cobertura con la creacion de nuevas modalidades de transporte masivo y la creacion
de nuevas rutas buscando cubrir las necesidades de la demanda en calldad y
canlidad en beneficio de propios y exlranos. |

La semaforizacion y el control del transilo a través de juardas que propendan por
agilizar los flujos en- condiciones optimas de operacior. y de organizacion de |os
volumenes de trafico local y alraido.

El desarrollo de una cultura de transito con base en la senalizacion y al respeto por

la normatividad incluyendo como factor preponderant: el respeto a la vida del
peaton, el ciclista y el molociclista.

La utilizacion de los sitios estratégicos de informacion ‘uristica como mecanismos

fundamentales en el usufructo de la red vial y en la agilizacion del transito por el

casco urbano del Municipio.

De reestructuracion del sistema de rutas de lransporte uibano

De reorganizacion de paraderos para rutas urbanas

De sefalizacion Horizontal, Vertical y ‘le Piso en los nive'es informativo, prevenlwo y
reglamentario.

De actualizacion de nomenclatura urbana

De bahias de parada para el ransporte urbano y de influencia.
De reubicacion y modernizacion del actual sistema de semaforos
De consolidacion de centrales de carga, centros de acopio y de parqueo de

~ vehiculos pesados y lransportes de turismo a su paco por el casco urbano de

Montenegro y de Pueblo Tapao
De la implementacion de las ciclovias Montenegro — Pucblo Tapao — La Tebaida
De consolidacion de la terminal interveredal

AREA RURAL:

Adelantar el estudio de origen y lestino de pasajcros y productos agricolas
provenientes del area rural del municipio y de las areas :rbanas aledanas.

Desarrollar y apoyar proyectos de anillos viales re reativos en las diferentes
veredas.

Pueblo Tapao: Semaforos, senalizacion horizontal y vert.cal.

ARTICULO 26. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: El objetivo
fundamental del PBOT en sus diferentes plazos, sera la impiementacion y ejecucion de
las obras del Plan Maeslro de Acueducto y Alcantarillado para la cabecera municipal y
el corregimiento de Pueblo Tapao vy los seis centros noblados cuya descripcion
completa se puede encontrar en el documento tecnico de siporte anexo.

El Plan Basico de Ordenamiento establece la necesidad ¢ : fortalecer y consolidar las
Empresas Prestadoras segun lo dispuesto en la ey 142 de 1994.
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Las Estrateglas Generales para garantizar la adecuada )reutac:on de los Serwc:os
Puablicos, son:

« Elaborar el Estatuto de Servicios Publicos Domiciliarios, con el objetivo de orientar y
reglamentar las actuaciones de las empresas prestadoras.

Los Planes propueslos en el Mediano y largo plazo son:

o EJGCUCIOI'] del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado

o Construccion y ampliacion de redes en las zonas de expansion
° b:seno del Plan de Gestion de Residuos Solidos.

« Disefio y Ejecucion del Plan Basmo d¢!Ordenamiento de la Cuenca del Rlo Roble
Desarrollo el programa de Ahorro y Uso Racional del Agua.
» Desarrollo el Programa de Conlrol de Perdidas

« Realizar estudios sobre fuentes alternas de abaslecimientio.
o Plan de descontaminacion de aguas residuales domesticas.

J° e

PARACRAFO 1. SERVICIO DE ALCANTARILLADO DO{ﬂIClLIARIO:
En el corlo, mediano y largo plazo los PROGRAMAS seran:
‘. Reposmlon de redes en la zona de renovacion urbana.

« Construccion y ampliacion de redes en las zonas de expanmon
» Disefo del Plan de Descontaminacion de aguas residuai2s

PARAGRAO 2. ELECTRIFICACION:
En el corlo plazo:
Desarrollo de los Planes de Expansion.

En el mediano Plazo:

« Reposicion de redes primarias, secundarias y transformzJores. | ke
» Dotar de redes de conduccion primaria y secundaria & los barrios V:l!a Juhana lt i
etapa, la Isabela Ill etapa, y el Barrio Liborio Gutierrez. g i

"~ En el largo plazo:

o Construccion de infraestructura de transmision. ' - |
e Ampliacion de la cobertura de redes de transmisicn eleclrlca y sistemas de
alumbrado publico para los corredores de mayor demande turistica del Municipio.

PARAGARO 3.  TELEFONIA:

En el mediano y largo plazo:

« Telefonia comunal inalambrica para el sector rural
o Conslruccion de redes de fibra optice -,

« Ampliacién de la cobertura telefonica.’ |
a Tolafnnia hacira Incal exlendida f et i
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 Television por cable.
PARAGARO 4. DISTRIBUCION DE GAS NATURAL:

En el mediano y largo plazo: |
|

« Construccion de la infraestructura estiuctural en el area urbana del municipio. |

PARAGRAFO 5. SERVICIO DE ASEO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS

SOLIDOS
En el corto plazo:

. Disefio del Plan de Gestion de residuos solidos.
« Adecuacion y operativizacion de la escombrera municigal

| En el Mediano Plazo:

e Construccion del Relleno Sanitario Controlado en la finca Andalucia en la _V_eredé
San José del Municipio. i

PARAGRAFO 6. ZONA RURAL

En la zona rural del municipio, en el mediano y largo plazo se desarrollaran las acciones
necesarias que conduzcan a: :

« Asegurar el abastecimiento de agua potable a todos los usuarios.

 Disenar y Ejecutar programas de saneamiento ambiental para el manejo de las:

aguas residuales y residuos solidos (descontaminacion). _
« Impulsar y promover el uso de fuentes alternativas de zbastecimiento de agua.

. Impulsar y promover tecnologias alternativas para Ia ulilizacion de residuos solidos.
o Impulsar y promover la proteccion de las Cuencas Abastecedoras de agua.

PARAGRAFO 7. Los Programas de Desarrollo de Servicios Publicos Domiciliarios,
prestados por el estado, particulares o en forma mixta <2 ejecutaran de conformidad
con sus planes de expansion que seran concordanies con el Plan Basico de
Ordenamiento y con los acuerdos que se expidan para tal 2fecto.

ARTICULO 27. SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS. Con el objeto de consolidar el Plen de espacios publicos Yy
equipamientos para el municipio, se enuncian los siguientes planes, programas Yy
proyectos a mediano y largo plazo: |

DE ORDEN URBANO: 4

4 Reconocimiento de las zonas de [ragilidad ecologice y de proteccion de r;ecursosj dRERE
" nalurales (suelo de proteccion) que forman part de la oferta de espacios

recreativos y paisajisticos en el ambito municipal. ;

2 Conformacion del sistema de espacio peablico entcndido como el conjuntc | '[!

inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos de los inmuebles prive
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destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de

&)
necesidades urbanas coleclivas que trascienden, los limites de los intereses
individuales de los habitantes.

3. Recuperacion de los ecosistemas que posibiliten la creacion de equipamientos y | f o
amoblamientos paisajisticos y ecologicos. ? H

4. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques zonas verdes, expansiony
recuperacion de los cenlros y equipamientos que ccaforman la red del espacio |
publico urbano.

5 Conformacion del sistema de espacio publico para las & eas de expansion futura.

6. Incorporacion de las zonas con tratainiento de reubicacion al sistema de proteccion
‘3 y equipamiento urbano.

DEL NIVEL INTRAURBANO.

1. Reconocimiento de las zonas de fragilidad ecoldgica ¢ de proleccion de recursos
naturales (suelo de proteccion) wue forman parte de la oferta de espacios
recrealivos y paisajisticos en el ambilo municipal.

2. Arliculacion del sistema de esp.cios publicos r2creativos conformando 'y
fortaleciendo el eje Montenegro — Parque de La Cultura Cafetera — Pueblo Tapao.

" EN EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL:

Se caracteriza el sistema vial. en lo relativo al espacio ptblico, bajo cuatro aspectos:
peatonales, ciclovias, semipeatonales y vehiculares con facilidades para los
discapacitados fisicos.

. Para la implementacion de redes de inlercomunicacion con los principales nucleos y

- subsectores urbanos, zonas educativas, recrealives, paisajisticas y areas
complementarias se conforma un nuevo modelo urbano a iravés de circuitos, avenidas,
recorridos verdes, canadas y alamedas.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:

.Este sistema se conforma asi:

EQUIPAMIENTO EN SALUD: Recons',uccién de la infraestructura afectada por el |
sismo. Para la expansion y configuraci'n de la red de szlud se crean los centros de |
acuerdo a niveles de demanda actual y cobertura futura, '

Proyeclos a mediano y largo plazo.
Construccion de la morgue y el anfiteatro.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: Reconsiruccion de la inf aestructura afectada por el
sismo y revaluacién .del actual sistcma educativo tcndiente a ofrecer mejores
posibilidades a las generaciones futuras. Estos proyectos =on prioritarios en el mediano ;
y largo plazo. ; -, b ety
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EQUIPAMIENTO ﬁE”CREATNO. Recuperacion de la red Je unidades deportivas para
que cumplan con las funciones recreativas, competitivas y ce esparcimiento para lo que

fueron concebidas; como la construccién de nuevos escenarios multiples en los centros
poblados, el corregimiento y la cabecera municipal para el cisfrute de la comunidad.

EQUIPAMIENTO EN TRANSPORTE: Optimizar la prestacion de éste servicio publico,
a través de programas de amoblamiento y senalizacion.

EQUIPAMIENTO EN ASISTENCIA SOCIAL: estd conformado por la red de seryicios
sociales complementarios como son sistema de segurided policiva, emergencias y
bienestar social.

EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y FATRIMONIALES, oara su confbrmacién se
reconoceran los equipamientos relacionados.como preirventario en el Documento
Técnico de soporte del plan.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL PARA ATENCION DE DESASTRES: Son las
edificaciones indispensables y de atencion a la comunidac que trata el Decreto 33 de
1998, ‘reglamentario de la ley 400 de 1997; la operativizacon y puesta en marcha del

Comité Local para prevencion y Atencion de desastres (COLPAD). '

ARTICULO 28. PLAN BASICO AMBIENTAL MUNICIPAL: Sin perjuicio de lo que
eslablezca el Acuerdo que adopte el Plan de Gestica Ambiental, éste debera
contemplar las siguientes regulaciones:

a) Mecanismos de coordinacion entre las autoridades municipales y las ambientales
conforme a las competencias establecidas en la Ley tendienle a establecer el
Sistema Municipal Ambiental el cual hara parte del Sistema Nacional Ambiental -
SINA- organizado mediante la Ley 99 de 1993.

b) Disponer de las partidas necesarias para la compra de !os terrenos aledanos a los
nacimientos de agua y cuencas abaslecedoras como lo 2stablece el articulo 111 de
‘la Ley 99 de 1.993.

¢) Racionalizar el consumo del agua er: lodo el territorio ri.unicipal, como lo establece
‘la Ley 373 de 1.997 y disponer las s .nciones respcctlvw a quienes la incumplan o
‘que contaminen las fuentes hidricas sean estas Rios, Quebradas, arroyos,
manantiales o fuentes publicas.

"d) Programas de defensa del espacio publico.

e) Programas de [Educacion Ambiental, con la paticipacion activa de las
organizaciones no gubernamentales e caracter ecologi-o.

f) Programas de estimulos a la invesligacion cientifica y a la conservacion | de la |
biodiversidad (Flora y Fauna) local.

g) Programas de reubicacién de las comunidades humana: asentadas en las zonas de
alto riesgo, disefiando mecanismos c'e control para la prevencion de desastres.

h) Determinar la reglamentacion de caracter policivo para ¢ ,Iaborar con las auteridades
ambientales en las tareas de prescrvacion y manejo de las areas de fragilidad
ecoldgica y zonas de proteccion.
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ARTICULO 29. DETERMINACION Y DELIMITACION CE LAS ZONAS DE ALTO
RIESGO URBANAS

Las zonas de alto riesgo por amenazas geologicas segur: los siguientes factores de
riesgo a saber: Amenazas sismica relativa, Amenaza por fenomeno remocion en masa,
Aplilud del terreno, Geomorgologia, Genlogia Estructural v Configuracion Geoldgica,
los siguientes barrios y zonas discriminacias catastralmente asi:

Zonas muy susceptibles no aptas para vivienda

Barrio La Balastrera las Manzanas catastrales 179, 221

o Barrio Santa Elena las Manzanas catastrales 180, 121, 120, 115, 116, 117y 118
« Barrio Esmeralda o la Trocha las Manzanas cataslrales 19y 108
» Barrio Marconi Sanchez Manzana 327, 328 y 329 del Plai.o de conjunto urbano

» Avenida Antonio Narifo entre calles (9 y 10 sector finca i.a Arabia) y de la manzana
catastral No. 6 los predios demarcados con las siguiente: fichas catastrales:

01-01-0006-0008-000
01-01-0006-0011-000
01-01-0006-0013-000

01-01-0006-0010-00)
01-01-0006-0012-0C)
01-01-0006-0014-0C?

" Barrio Santander las Manzanas catasliales 26 y 27
- iy
» Barrio Chica las Manzanas catastrales '28 y 30

» Barrio Caldas Manzana 30 del plano d: conjunto urbano

« Barrio Unidos manzana 36, 37 déi plano de conjunto urbzno los predios demarcados
con ficha catastral:

01-01-0036-0011-000
01-01-0036-0013-000
01-01-0036-0015-000
01-01-0036-0017-000
01-01-0036-0019-000
01-01-0036-0021-000
01-01-0036-0030-000
01-01-0036-0032-000
01-01-0036-0034-000
01-01-0036-0036-000
01-01-0036-0038-000
01-01-0037-0002-000
01-01-0037-0031-000
01-01-0037-0029-000
01-01-0037-0028-000

01-01-0036-0012-0C"
01-01-0036-0014-0C )
01-01-0036-0016-0C
01-01-0036-0018-0C )
01-01-0036-0020-00)
01-01-0036-0029-00.
01-01-0036-0031-002
01-01-0036-0033-000
01-01-0036-0035-0C 3
01-01-0036-0037-002
01-01-0036-0039-C0
01-01-0037-00032-0::Q
01-01-0037-0030-00¢7
01-01-0037-0027-007
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» Barrio Cacique Il etapa manzanas 270, del plano de ccnjunto urbano del Municipio
de Montenegro |

o Barrio Cacique Mz G o Mz 268 del plano de conjunis urbano del Municipio de
Montenegro

» Barrio Turbay Ayala manzanas 260, 264, 255, 263, 257. 259, 261, 262 del plano de _

conjunto urbano del Municipio de Montenegro y el Caneion. De la manzana 258 los

predios con ficha catastral:

01-01-0258-0001-000
- 01-01-0258-0003-000
'01-01-0258-0005-000
01-01-0258-0007-000
01-01-0258-0013-000
01-01-0258-0015-000
01-01-0258-0017-000
01-01-0258-0019-000
01-01-0258-0021-000
01-01-0258-0023-000
01-01-0258-0025-000
01-01-0258-0027-000
01-01-0258-00239-000
01-01-0258-0031-000
01-01-0258-0033-000

« Barrio Pueblo Nuevo parte posterior (talud) de las M: 70, 60, 57 del plano de |

" conjunio urbano.

e Carreras 10 y 13 entre calles 19 y 20 limite con quetrada Cajones (Antigua via | i
Armenia, manzana 126 los predios demarcados con fiche catastral | 4

01-01-0126-0007-000
01-01-0126-0009-000
01-01-0126-0011-000
01-01-0126-0013-000
01-01-0126-0015-000
01-01-0126-0017-000
01-01-0126-0019-000
01-01-0126-0021-000
01-01-0126-0023-000

» Barrio Corrales de las manzanas 144, 145 los predios ma-cados con ficha catastral:

01-01-0144-0009-000
01-01-0144-0011-000

01-01-0144-0011-002 M

01-01-0144-0012-000

01-01-0144-0012- M-2 -

01-01-0145-0001-000
01-01-0145-0003-000
01-01-0145-0005-000
01-01-0145-0007-000
01-01-0145-0009-000

01-01

01-01-0258-C202-000
01-01-0258-C204-000
01-01-0258-C206-000
01-01-0258-C308-000
01-01-0258-C:114-000
01-01-0258-C116-000
01-01-0258-C218-000
01-01-0258-C220-000
01-01-0258-C122-000
01-01-0258-0J24-000
01-01-0258-0326-000
01-01-0258-0:328-000
01-01-0258-C)30-000
01-01-0258-0032-000
01-01-0258-0134-000

|

01-01-0126-0008-0C)
01-01-0126-0010-0C?)
01-01-0126-0012-0C)
01-01-0126-0014-0C)
01-01-0126-0016-0C)
01-01-0126-0018-0C )
01-01-0126-0020-0C 2
01-01-0126-0022-0C3

01-01-0144-0010-009

01-01-0144-0011-00* M

-0144-0011- M-3

01-01-0144-0012- v 1
- 01-01-0144-0014--0C0

01-01-0145-0002-002
01-01-0145-0004-007
01-01-0145-0006-00-)
01-01-0145-0008-0C..
01-01-0145-0010-00-;
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» Barrio Alberto Marin Cardona manzanas 190, 191, 192, 230, 211, 214, 215, 216, 241
218, 275 y 202 del plano conjunto urbano del Municipic de Montenegro y el predio |
demarcado con la ficha catastral 01-01-0201-0003-000 y 01-01-0201-0004-000 '

* Barrio Luis Carlos Florez manzanas 173, 236, del vlano conjunto urbano del | |
Municipio de Montenegro y de la manzana 174 los predios demarcados con la ficha Bk
catastral: ! !

01-01-0174-0009-000 01-0174-0011-000
01-01-0240-0002-000

« Barrio Colon manzana 125 del plano conjunto urbano d::i Municipio de Montenegro
los predios marcados con ficha catastral:

01-01-0125-0002-000 ‘ 01-01-0125-0003-0C)
01-01-0125-0004-000 01-01-0125-0005-0C)
01-01-0125-0006-000 01-01-0125-0007-0C2
01-01-0125-0008-000 01-01-0125-0009-0C)

01-01-0125-0010-000
y de los predios siguientes la parte post Yior

01-01-0125-0015-000 01-01-0125-0016-0C2)
01-01-0125-0017-000 01-01-0125-0018-0C )

Manzana 114 los predios marcados con ficha catastral:

01-01-0114-0017-000 01-01-0114-0018-0C3
01-01-0114-0001-000 01-01-0114-0002-0C)
01-01-0114-0003-000 01-01-0114-0004-0C)
01-01-0114-0005-000 01-01-0114-0006-0C 2

01-01-0114-0007-000

La Mza. cataslral 172 (parte baja cra 9 y 10 entre calles 22 23), manzana 233 y de la
Mza. 140 los predios marcados con ficha catastral.

01-01-0140-0001-000 parte baja : 01-01-0140-0017-00
01-01-0140-0018-000

 Barrio EI Carmen las manzanas catastral 199, 210, 209, 139

197 Cra 7 entre calle 24 y 25 - ik
208 Cra 8 entre calle 25y 26 . ¥ S
186 Cra 7 entre calle 23 y 24 los siguien.2s predios nomenclados SR

catastralmente asi

01-01-0186-0011-000 01-01-0186-0012-00L.

01-01-0186-0018-000 01-01-0186-0013-00%
01-01-0186-0020-000 01-01-0186-0021-00¢
01-01-0186-0022-000 01-01-0186-0024-00¢.

01-01-0186-0025-000
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De la mza. Catastral 188 (Cra 8 entre calle 23 y 24) los oredios demarcados con la

ficha catastral:

01-01-0188-0012-000
01-01-0188-0014-000
01-01-0188-0016-000
01-01-0188-0018-000

* Barrio Gorelli manzanas catastral 207, 208, 197, y de i2s manzanas 186 y 169 los
predios con ficha catastral

01-01-0186-0001-000
01-01-0186-0003-000
01-01-0186-0005-000
01-01-0186-0007-000
01-01-0186-00039-000
01-01-0186-0023-000

01-01-0169-0013-000
01-01-0169-0023-000
01-01-0169-0024-000
01-01-0169-0002-000
01-01-0169-0003-000
'01-01-0169-0018-000

01-01-0188-0013-0C2
01-01-0188-0015-0C.2
01-01-0188-0017-0C0
01-01-0188-0019-0C0

01-01-0186-0002-0C2
01-01-0186-0004-0C)
01-01-0186-0006-0C )
01-01-0186-0008-0C2
01-01-0186-0010-0C3

01-01-0169-0020-0C2
01-01-0169-0021-0C)
01-01-0169-0001-0C2
01-01-0169-0014-0C2
01-01-0169-0004-0C2

De las manzanas 168 y 185 la parte del talud

* Barrio Ramirez Franco manzanas catastral 133, 132, 244 245, 181, 230, 193 Y de la

manzana 182 los predios con ficha catastral:

01-01-0182-0017-000
01-01-0182-0003-000
01-01-0182-0005-000
01-01-0182-0007-000
01-01-0182-0009-000
01-01-0182-0011-000
01-01-0182-0013-000

e Barrio Cincuentenario manzana 150 los predios con fiche cata

01-010-0150-0002-000
01-010-0150-0004-000

01-01-0182-0018-00)
01-01-0182-0004-00)
01-01-0182-0006-0C)
01-01-0182-0008-0C)
01-01-0182-0010-0C)
01-01-0182-0012-002
01-01-0182-0021-0C)

01-01-0150-0003-0C)
01-01-0150-0005-00.)

La parte posterior de los siguientes predios (Mza. 150)

01-01-0150-0006-000

01-01-0150-0007-00.)

De la Mza catastral 134 el predio 01-01-0134-0008-000

» Viviendas ubicadas alrededor de | Matadero Municipal, Miza catastral 181

01-01-0181-0002-000
01-01-0181-0004-000

01-01-0181-0003-00:
01-01-0181-0005-00C
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01-01-0181-0006-000
01-01-0181-0008-000

» Barrio la Graciela Mza. 97 del plano de conjunto urba.io, los predios demarcados St

con ficha catastral:

01-01-0097-0001-000
01-01-0097-0003-000
01-01-0097-0005-000
01-01-0097-0007-000
01-01-0097-0009-000

« Barrio Pablo VI manzanas 108, 107, 99 y de la 100 los si:juientes predios

01-01-0100-0011-000
01-01-0100-0013-000
01-01-0100-0015-000
01-01-0100-0002-000 Parte baja
01-01-0100-0004-000 Parte baja
01-01-0100-0007-000 Parte baja

« El Golfo Manzanas calastral 86, 85y 73, y el predio demarcado con la ficha catastral | ’; .'

01-01-0063-0003-000.

01-01-0181-0007-000 B !
01-01-0181-0009-0C0 | |

01-01-0097-0002-0C0
01-01-0097-0004-0C.0
01-01-0097-0006-0C0
01-01-0097-0008-0C:0
01-01-0097-0020-0CO

(1-01-0100-0012-0C0 | ]
01-01-0100-0014-0C0 -
01-01-0100-0001-0C0O | a
©1-01-0100-0003-0C0 Parte baja
01-01-0100-0006-0¢0 Parte baja ' '

Vi
W it

 Barrio Jorge Eliecer Gaitan manzanas catastral 39 y 16 os predios demarcados con

ficha catastral:

01-01-0039-0005-000
01-01-0039-0007-000

01-01-0016-0002-000
01-01-0016-0004-000
01-01-0016-0006-000

*

C1-01-0039-0006-0C0
01-01-0039-0008-0C0O

01-01-0016-0003-0C0
01-01-0016-0005-0C0O
01-01-0016-0008-0{ 0

Barrio Liborio Gutiérrez viviendas ubicadas a menos de 15 m de la corona del talud

L]

Sector del Empedrado manzana catastral 81

Centro Manzanas 87 el siguiente predio: 01-01-0087-0001-000 | Bist

Villa Juliana manzana 351 los predios marcados con fich:: catastral

01-01-0351-0005-000
01-01-0351-0007-000
01-01-0351-0009-000

01-01-0351-0006-0CO
01-01-0351-0008-0C9
01-01-0351-0010-0C3

ARTICULO 30. ZONAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL: Son aquellas
areas de manejo especial, de alla fragilidad ecolégica y ecosistemas estratlégicos que
estan en conflicto de uso por su destinacion actual a actividades agropecuarias.
Debera ser objeto de atencion prioritaria a través de p'oyec:tos de investigacion,
revegetalizacion, refarestacion, recuperacion y/orehabilitac. 3n.
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El municipio adelantara programas de relocalizacion de |3s asenlamientos humanos |
ubicados en las areas indicadas en ésle Articulo, en con:ordancia con los Acuerdos
que se expidan para el efeclo. :

A.  AREAS DE CONSERVACION. Se determinan las ciguientes areas:

1. Zona alta del Municipio en cuya superficie nacen y afloran las quebradas la |
soledad, la paloma y la arabia, fuentes alternativas de abastecimiento del recurso |

hidrico; justo en la parte centro oriental en jurisdiccion del municipio de ercasiai

|

|
incluyendo la cuenca del rio roble. 4 - | ; ' I

|

En concordancia con lo dispuesto en la ley 99 de 1993, sc procederd ala realifzar las | i 1heLd
gestiones necesarias para la compra de los predios aledafios a éstas, las cuales seran | |
dedicadas a la forestacion y reforestacion en guadua y especies nativas. _ i Lidf)

£ | .||::::: i
2 El bosque natural de guadua de la hacienda Napoles, por ser éste el mayor |3" il
santuario natural de guadua del escenario regional, donde se combinan =
elementos biolico y abioticos, propios de la region Montenegrina. ! |

USOS PERMITIDOS gl ,3?;5“P3‘“

Conservacion de flora, recursos conexos, rehabilitacion ecciogica, investigacion
controlada, educacion ambiental controlada, : 1l ' !

USOS LIMITADOS
- Aprovechamiento sostenible de especies forestales, ecoturismo

USOS PROHIBIDOS

Silvicultura, agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria y actividades Como; : .
Talas, quemas, caza, pesca y vias carreleables. ! ey

3. Fenosistema del corredor Montenegro Pueblo Tapao ! I T Rtk

Lol identificaremos como el conjunto de caracteristicas visibles de este paisaje |
refiriéndose a la geoforma como pendientes longitudinales que se desprenden de la |
parte alta del corredor vial hasta la zona baja contra el riu espejo iinea en la cual se
inicia la superficie transversal de la hoya del Quindio.

La segunda tipologia paisajistica del Municipio de Montencgro esta compuesta por un
elemento tipo parche conformado por una superficie linea! definida por un grado de
homogeneidad interno identificado en grandes extensiones de pastos con relictos de
bosques hacia las zonas de drenaje del rio de la vieja; sus caracteristicas de borde -
estan”limitadas -por la isolinea por debajo de los 1000 msnm., conformada por las
- veredas san José, el Cuzco y el Gigante hasta su zona limii-ofe con el rio de la vieja. - -

El otro tipo de paisaje que ofrece el Municipio de Montenegro a propios y extraiios se | |\ ‘|
refiere aquel donde predominan las actividades agropecuziias con base en los cultivos "1} ¢ F
de cafe y platano y que puede ser disfrutado aéreamente. - - foii] {4l
Como eje predominante del disfrute del paisaje del entorny Montenegrino se emplaza | |
en el Parque nacional de ‘Cultura Cafetera el mirador de la ova del Quindio.
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B.  AREAS DE ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS
1 : AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION HIDRICA

La conforman las zonas-de influencia d= los nacimientos ce las quebradas la Paloma, |

La Soledad, La Arabia, cajones vy el tirpial, mismas que representan al Municipio el |
40% de la oferta del recurso hidrico, elemento vital en el d2sarrollo socioeconomico de |

Montenegro. Estrategias como vegetalizacién con espeues nalivas, reforesta’c;on y'

proteccion de zona de cobertura han propendido por enriquecer el caudal propuesto bl itd

or estas fabricas de agua a los habitanles del Municipio. |

USOS PERMITIDOS | R

Bosque protector, invesligacion, ecolurismo, educacion ambiental, conservacion,
recreacion pasiva. - |
USOS LIMITADOS

Bosque protector productor, sisternas agroforestales o | silvopastoriles. con
aprovechamiento seleclivo, verlimiento de aguas y extraccion de material de arrastre.

USOS-PROHIBIDOS

Loteo para construccion de vivienda, usos industriales vy dc servicios comerciales, vias
- carreteables, ganaderia, bosque productor, tala y quema.

& AREA DE RECARGA DE ACUIFEEROS

Se encuentran a lo largo y ancho de la geografia del i nicipio de Montenegro por

corresponder su emplazamiento a una zona de pie de monte, su aprovechamiento
estriba en el establecimiento de pozos profundos para la extraccion del agua dirigida al
consumo humano predominante en la zona de influencia cel corregimiento de Pueblo
Tapao y especificamente en las veredas platanillal, el pradc v la ceiba.

En el acapite que se refiere a la proteccion de cauces se adelantan campanas de
reforestacion y vegetalizacion con especies endémicas y foraneas bondadosa en la
conservacion del recurso hidrico y de otra parle con la plantacion de bosques de
.guadua a lo largo de toda la red hidrica del Municipio de Montenegro y en las zonas
" colindantes con las riberas de los cauces.

USOS PERMITIDOS

Actividades forestales protecloras- productoras con espec.es nalivas, agrosdv:cultura

e

recreacion contemplativa y conslrucciin de vivienda campesina con maxima de |

ocupacion del 5% del area total de recarga.

USOS LIMITADOS

Infraestructura vial, equipamiento colectivo, aprovechamisnto forestal de especies |

nativas y exoticas, mineria y actividades agropecuarias trac:cionales.
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USOS PROHIBIDOS

Plantacion de bosques con especies ‘praneas, explotacion agropecuaria intensiva,
parcelacion con fines de construccion de vivienda, exlraccicn de materiales.

C. ZONAS DE RECUPERACION Y/O MEJORAMIENTC
1. AREAS EROSIONADAS

1.1 AREAS URBANAS:
En el Municipio de Montenegro se identifican las sigu.2nles zonas tendienles de
recuperacion o mejoramiento que han sido afectadas en el tiempo por factores bl
_erosionables a saber: _ i 1.1l
a.- BARRIO EL CACIQUE Y TURBAY AYALA. .
Detonantes: Erosion causada por esfuerzo de vibracion temporal - (sismo),
Intrinseco:  anqulo de la pendienle y discontinuidad a favor de la pendiente.
b.- BARRIOS ALBERTO MARIN CARDONA, LUIS CARLOS FLOREZ, EL CARMEN,
GORETTI, RAMIREZ FRANCO : '
Detonantes: esfuerzo vibracion e nporal (sismo)
Contribuyentes: mal manejo de aguas lluvias y escorrentias, ruptura en el
sistema de acueducto.
c.- BARRIO SANTA ELENA, PABLO VI, 'L GOLFO:
Detonantes: esfuerzo temporal (5| :mo), perdida de scporte base socavacion.
Contribuyentles: rup{ura en el sistema de acueducto y alcantarillado (santa
elena).
Intrinsecos: suelo de soporte con bajo grado de cohesion, discontinuidad a favor |
de la pendiente, angulo y longitud de la pendiente.

d.- BARRIOS MARCONY SANCHEZ, SANTANDER, CHICA, CALDAS, BARRJO i

UNIDOS Y LA AVANZADA:
Detonantes: esfuerzo de vibracion temporal (sismo).
Contribuyente: Sobre carga en la corona de los taludes.
Intrinsecos: Suelo sin cohesion, angulo de pendiente.

USOS PERMITIDOS

Obras de control de erosion, recuperacion, rehabilitacion y restauracion, actividades de
reforestacion,

USOS LIMITADOS

Revegetalizacion inducida, vias de acces W,

USOS PROHIBIDOS

lnfrééét’ruciura de vivienda, vias carretealbles de gran estruciura.
1.2. ZONA RURAL.

Las zonas erosionadas en la parte rural del Municipio de Mantenegro, estan asociadas

‘a Tres grandes areas intervenidas por sendos corredores viales que comunican el
corredor vial Montenegro — La Tebaida con las veredas El Cuzco - Puerto Samaria y de
olro lado la Montafna — Urania. Por Ultimo se tiene el corredor vial Montenegro -
Armenia, sector comprendido entre el casco urbano y el puente sobre el rio espejo.
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Casi siempre por sus caracleristicas de taludes incinados vy concebidos en

condiciones lécnicas adversas con auszncia de un gradc de inclinacion éptimo, los
suelos que los conforman presentan fendmenos detonantas por accién sismica o de |

impacto, por arrastre debido a la escorrentia de aguas liuvics; y edlica debido a que sus |

lomos se encuentran expuestos y son facil presa de la aczion del viento. En la parte |

media y baja de las veredas la Montana, Urania, El Cuzco y Puerto Samaria, se

presenta el fenomeno de terracetas corifiguradas por movimientos en masa o por la |

compactacion propia del ganado, mismos aspectos que influyen en la degradacion de
los suelos de esta zona colindante con el rio de la vigja. |

USOS PERMITIDOS

Bosque protector o regenerador natural, obras de contrci de erosion, recuperacion,
rehabilitacion y restauracion.

USOS LIMITADOS

Actividades agricolas y pecuarias lradicionales, actividades de reforestacion,
revegelalizacion inducida, vias de acceso veredal.

USOS PROHIBIDOS
Infraeslruclura de vivienda, vias carreteables de gran eslructura.
1.3. AREAS PARA LA RECUPERACION HIDRICA

Para el caso especifico del casco urbaino del Municipio ¢2 Montenegro la Quebrada
cajones recibe el 75% de las aguas servidas de los habitantes, en el mismo orden de
ideas la Quebrada la Arabia recibe las descargas de los berrios Turbay, el cacique y la
soledad; la quebrada las animas cuyas aguas tributan a la quebrada cajones, recoge
los emisarios finales de los barrios Goretli y El Carmen en ¢l sector comprendido de las
entre Carreras 5% y 72 entre las calles 25 y 26.

La Quebrada la Planta o Chapinero, recibe descargas dirc¢ctas de los barrios Antonio
Narifio y Marcony Sanchez, tributando finalmente sus aguas a la Quebrada Cajones;
sumado a lo anterior la indolente practics:de los habitantes cercanos a las riberas de los
hilos hidricos mencionados, le depositan 'en sus lechos res:juos solidos excedentes de

-las faenas domesticas y de olro lado risiduos de hidrocerburos provenientes de las |

" estaciones de servicio emplazadas en la parte media de !a Quebrada Cajones, Por
ultimo y para complementar este escenario de diagnostico ambiental a la Quebrada
Cajoncitos se le descargan los emisarios finales provenientss de los-barrios Uribe Uribe
y Corrales.

Establecido el plan de Manejo de Aguas Residuales del Departamento (DAR) el cual se
ha ejecutado en gran parte en el Municipio, se torna inperativo por parte de las
autoridades medio — ambientales seguir sumando esfuerzcs de gestion y economlcos
en procura de la rehabilitacion de la red hidrica urbana mur:cipal. |
|

Desde olra oplica, si observamos el corredor de la Quebraca Cajones, quien tributa sus
aguas al rio espejo y a cuyo lecho son afluentes las quebradias Cajoncitos, Chapinero y

las @nima. El diagnostico se refiere a la suma de grzndes esfuerzos entre los
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municipios de Armenia, La Tebaida v Montenegro, prbpendiendo por el rescale
definitivo del rio espejo.

En el olro escenario Hidrografico de la «jieografia Montenegrina, en la parte media del
cauce de la cuenca del rio roble la ma or fuente de abastecimiento de agua para el
consumo humana para el municipio de Nontenegro se recibe un caudal con alta carga
contaminante proveniente de los Municipios de Filandia y Circasia, mismo con los
cuales se deberdn adelantar y enfatizar proyectos regionzles que se encaminen a la
rehabilitacion y recuperacion de una de las mayores fuentes hidricas del departamento.

La red hidrica rural conformada por un sinnumero de quetradas y pequenas filigranas
de agua se ven completamente abocadas a la contaminacion de  sus fuentes
superficiales producto de las faenas agricolas tales como: Herbicidas, Plaguicidas,

insecticidas, Fungicidas y abonos quimicos que por efectos de escorrentias deposnan'

sus componentes sobre los lechos de eslas fuentes. Sumado a lo anterior la |
contaminacion por aguas mieles provenientes del beneficio del café, presenta un
escenario critico en algunos sectores como: Contaminacion directa de la quebrada {

Risaralda por el emplazamiento en sus riberas del centro de beneficio del café en la
vereda del mismo nombre; la Quebrada Pisamal que recibe ademas los excedentes de

las aguas mieles, el impacto directo originado en la descarga directa de las aguas’
domésticas provenientes de la s 43 viviendas emplazadas en el centro poblado once,

casas. La Quebrada EL salto cuyo cauce irriga las veredas de la Paloma, La

Esperanza, La Esmeralda; Tres Palitos a cuyo cauce son vertidas indiscriminadamente |
tanto los excedentes de Ias lides de agricultura como los ¢zl proceso del beneficio del |

café de las veredas culatas, Napoles y el cuzco.

La quebrada el Brillante emplazada justo en la linea diviscria entre el casco urbano y

rural, en la vereda macho negro que recibe las descargas cirectas de un asentamiento

'subnormal ubicado sobre la via que conduce a la vereda Risaralda.

D ' ZONAS DE PRODUCCION ECONOMICA
1. “AREAS DE PRODUCCION AGRCPECUARIA

Por ubicarse Montenegro en la zona de pie de monte, aress donde se desarroi[an las

b faenas agropecuarias corresponde esta achwdad a loda la ¢eografia rural munlCIpaI

La zona con mayor potencial agricola, esta representada er. Montenegro por el area de
Influencia del corredor Montenegro — Pueblo Tapao, hastz la vereda San Jose Con
“énfasis en lo pecuario el drea circundante y de influencia del rio de la vieja.

Usos en pendientes mayores de 50%

Usos permitidos:

Establecimiento de bosques nativos y guaduales, sistemas estabulados de 'gana'derla"

intensiva para leche, coberluras vegetale:s en citricos y arborizacion de cafetales que se
encuentran a libre exposicion.

Usos limitados:
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Citricos, ganaderias intensivas con sislemas de semiestabulacion, plantaciones
forestales, sistemas agrosilvopastoriles. :

Usos prohibidos:
Ganaderia intensiva (leche, carne), cullivos semestrales, yuca y platano.’

Usos en pendientes del 30% al 50%

Usos permitidos:

Establecimiento de bosques nativos vy guaduales, sem=astrales con practicas de

conservacion, arborizacion de cafetales que se encuentran a libre exposicion. : I

Usos Ilm:tados
Ganaderia intensiva, plantaciones-forestales y cultivos de piatano y yuca. ;
Usos prohibidos:

La sier.nbra consecutiva tanto de yuca ccmo de cultivos seraeslrales (maiz, frijol, sorgo,

soya, elc.)

Usos en pendientes menores al 30%

-Usos permitidos:

Bosques nativos y guaduales, ganade.ia intensiva bajc sislemas silvopastoriles y
bancos de proteinas, platano y cullivos p: rmanentcs

Usos limitados:
|
|

Siembras consocuttvas tanto de yuca como de cultivos semestrales, metodos de
labranza minima, uso de agroquimicos y plantaciones forestales.

Usos prohibidos:
Cultivos gue requieran mecanizacion convencional para presaracion de suelos.
9, AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA EN SUELOS CLASE Il

Debido a su fragilidad y a la limitada capacidad para soportar -cultivos con carga
intensa, y por presentar cierta restriccion en su sistema de drenaje ellos son ob;eto de
actividad agropecuaria regulada, como la conformacion de terrazas siguiendo las curvas
de nivel, rotacion de cultivos y una fortilizacién adecuada; dadas las anleriores
condicionea pueden ser aprovechados en practicas como: cultivos de citricos,
establecimiento de bosque protector, plantaciones de guacua, agricultura y ganadena
bajo sistemas de sostenibilidad de produccion.

En el Municipio de Montenegro, se identifica la ladera pz-zlela al rio de la vieja por
debajo de los 1050 msnm.

“a

i
- A I : il
(Movigmpre 14} IR
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3. AREA FORESTAL PRODUCTORA PROTECTORA.

Se refiere en el caso de Montenegro a lodos los relictos el bosque en guadua o con
alguna _presencia de especies nativas que deben ser conservadas de manera

- permanente para proteger los recursos naturales renovables; pero que alternativamente bt
pueden ser objeto equilibrado de actividades de produccic¢n, sujeta necesariamente al -
manlenimiento del efecto protector. Caso especifico de los bosques de guadua de las

Haciendas Napoles y Santa Cecilia.

USOS PERMITIDOS

Conservacion y establecimiento forestal recreacion pasive e invesligacion conlrolada,

rehabilitacion y educacion ambiental.
USOS LIMITADOS

Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales, infraestructura para
aprovechamiento forestal, pesca vy vias, cultivos agroforestzies y silvopastoriles.

USOS PROHIBIDOS
Mineria, industria, urbanizacion, caza y E.I.I?Jla rasa.

4 AREAS DE PRODUCCION TURISTICA

Basados en el principio de que el turisino no puede genzrar dafio al ambiente y su
practica se debe desarrollar en armonia con los recursos naturales buscando siempre

un desarrollo positivo sostenible. Se proponen las siguientes acciones:

ECOTURISMO : En Montenegro se identifican dos atractivos ecologicos de

especial significancia como lo son las caidas naturales de las hacienda Napoles y La

Granja. Otro atractivo de igual importancia que los anterioras es aquel que nos ofrece
el paisaje de la hoya del Quindio, en el corredor Montenegr_o — Pueblo Tapao.

AGROTURISMO A la fecha en el Municipio de Montenegro los atraclivos de
mas relevancia turistica los conforman |1 tematica del Parque Nacional de la Cultura
Cafetera, el parque de la familia (casco urbano); y 450 finca cafetaleras que han
acondicionado sus viviendas con las exig:ncias modernas ce alojamiento para brindarle
‘a propios y extrafios un espacio de integracion con el entorno cafetero; un espacio de
esparcimiento y cultura propios de la idio".incracia de la regian. :

TURISMO METROPOLITANO - S incluye al parque nacional de la cultura
cafelera. i Sl

5. AREAS DE PRODUCCION MINERA

Las playas del rio de la vieja en los sectores Puerto Samaria y San Pablo son objeto de
una sobre explotacion de materiales lacustres y de arrastre demandados a gran escala
por el proceso de reconstruccion que se adelanta en Montcnegro. La regulacion de la
explotacion estriba en que los métodos utilizados deben ser artesanales, por lo tanto se
prohibe la explotacion mecanica por succion (dragas) y por explotacion mecanica
intensiva a través de pala gruas y retro excavadoras. El estido actial del canics Adal ria
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de Ia viegja en el territorio Montenegiino debera ser ob—jeto en el documento de
formulacion de un tratamienlo especial y especifico en aras de la recuperacion de la
cuenca mas imporlante para el departamento del Quindio.

6. ZONAS DE ACTIVIDAD AGROINDUSTRIAL

Son aquellas en las que se desarrollaran actividades agroindustriales, en las cuales

seran aplicables los criterios expuestos en la Politica de ncupacion y manejo para el

suelo suburbano definidas en el paragralo Unico del presen:e articulo.

Se idenlifican los siguientes corredores aptos para el desarrollo de esta actividad los
siguientes:

1. Corredor Montenegro — Armenia, cuya vocacion se dejuce del emplazamienlo de
'MERCAR S.A., estaciones de servicio, y por encontrars 2 en la linea de accion mas
preponderante del inlercambio economico de la cabecura municipal con la ciudad
capilal.

2. Corredor Pueblo Tapao — Armenia, I or tratarse esle ¢je de desarrollo de la zona de

expansion mas representativa para la ciudad capital.

7.  ZONAS DE ACTIVIDAD INDUSTHIAL

Son aquellas en las que se desarrollar:in actividades de caracter industriales futuras, |

en las cuales seran aplicables los criterios expuestos en la “Politica de ocupacion y
-manejo para el suelo suburbano definidas en el paragrafo Unico del presente articulo.

Se define para esle fin la zona comprendida por el corredor Pueblo Tapao — La
. Tebaida, este seclor esta influenciado por la zona franca y el puerto seco que se
desarrollara sobre el eje eslruclurante ce la troncal centro — occidente-

PARAGRAFOQ. Politicas de ocupacion y inanejo para el sue!o suburbano

La ocupacion del suelo suburbano se he desarrollado similarmente a la del suelo rural,
solo que ha estado relacionada a los priripales ejes viales. Las caracteristicas actuales
de esle suelo permiten la convivencii de usos residenciales, agropecuarios y de
servicios. Su modelo de ocupacion esta ¢specificada en el Numeral 31, Articulo 31 de la
Ley 99 de 1993, en donde se expresa que no menos del 70% del area exislente y futura

.de vivienda se destinara a la conservacion de la vegetaci¢n nativa existente (Zona de

“Proleccion de Recursos Naturales). En el caso de vivienda va existente, los propietarios
se sujetaran a la norma.

Asi mismo se han de establecer las normas sobre las densidades de ocupacion solo en |

este tipo de suelo sera permitido desarrollar las urbanizaciones campestres,
determinando previamente las densidades de este tipo de acluaciones para cada
corredor suburbano (variable dependient~ de las facilidades de acceso), las densidades
de vivienda, la disponibilidad de servicios publicos y los reguerimientos ambientales.

Acciones de Mitigacion:

o Construccion de sistemas de tratamiento de aguas residuales individuales o
colectivos.

T4
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* Reciclaje y reutilizacion de basuras c¢n la fuente y sislema de recoleccion de basura fatt

rural.

» Control eslricto sobre las densidades de ocupacién y educacion a la comunidad |

residenle.

 Prohibicién del emplazamiento de infraestructura transitoria para el desarrollo de la

economia informal no planeada.

« | Prohibicién del establecimiento de barreras vivas o crtificiales que perturben el

disfrute del mirador natural de la hoya del Quindio.
USOS DEL SUELO SUBURBANOQ

USOS EN PENDIENTES INFERIORES AL 30%

| i FgLE e
Se podra establecer vivienda campestre, infraestructura de servicios turisticos, |Ig(:0-;;_-_

B

infraestructura de servicios basicos para el usuario de los corredores (Estacaones de. LA\
servicios, paradores, miradores, restaurantes, comercic y servicios tipo 1| FY 2) 5

manteniendo el principio condensado en la ley 99 de 1993, arliculo 31 numeral 31; y las | / i

normas de desenglobe minimo y densidades minimas para el objeto a establecer asi:

DESCRIPCION VALOR |
AREA MINIMA DE DESENGLOBE _ 1600 m2 |
AREA MAXIMA EN INFRAESTRUCTURA 30% del area de des-
; o englobe

AREA MINIMA DE UBICACION POR UNIDAD DE |
VIVIENDA 120 m2
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS POR UNIDAD |
DESENGLOBADA . 12
AREA MAXIMA A DESENGLOBAR. 64.000 m2
AISLAMIENTO MINIMO DE LOS EJES VIALES
PRINCIPALES L 15 mi
AISLAMIENTO MINIMO DE LOS EJES VIALES DEL
SEGUNDO Y TERCER ORDEN 10 ml
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION NIVEL
APICE DE CULATA 9 ml
RELACION FRENTE FONDO 1a3
CONSTRUCCION SISTEMA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS SEGUN
DENSIDAD HABITACIONAL, _
AISLAMIENTO DE REDES DE ALTA TENSION Scgun normatividad
AISLAMIENTO MINIMO DE LA LINEA DE QUIEBRE
DE PENDIENTE O CORONA DEL TALUD 15 ml

. |ALTURA VERTICAL "MINIMA DE ZONA DE

| |DESCAPQOTE CON RELACION A LA VIA 2 mls

Uso Agropecuario "

‘La :ocupacién del suelo en la franja preest*iblecida para uso agropecuario sera obieto de

|
i
|
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‘un tratamiento similar al dado a los suelos de clase uno, con Ias siguientes
consideraciones:

| DESCRIPCION ! | VALOR
AISLAMIENTO MINIMO DE LOS EJES VIALES
PRINCIPALES PARA “EL ESTABLECIMIENTO DE 15 ml

CERCAS VIVAS O ARTIFICIALES

AISLAMIENTO MINIMO DE LOS EJES VIALES DEL
SEGUNDO Y TERCER ORDEN PARA EL 10 ml | b
ESTABLECIMIENTO DE CERCAS WVIVAS O f '

ARTIFICIALES. N
USOS EN PENDIENTES DEL 30 AL 50%

I
USOS PERMITIDOS i ik ;:__;:

Establecimiento de bosques nativos y guaduales, arborizacion en cafetales sin sombrlo | i | e

USOSLIMITADOS

Ganaderia intensiva, plantaciones forestales, cullivo de clatano, siembra de ?y'u:ca”y;_;" i !

" cultivos permanentes. _ | pi] R

USOS PROHIBIDOS
La siembra consecutiva de yuca y cultivos semestrales.

ARTICULO 31. DE LA VIVIENDA: Para el municipio se establece la siguienie
categorizacion: vivienda nueva, vivienda de interés social, mejoramiento integral, v
- planes- de vivienda asociativa. Estableciéndose las siguientes acciones, planes;
programas proyectos a corto, mediano y largo plazo: ;

PARAGRAFO 1. VIVIENDA NUEVA:

1. Se define como directriz y parametro la localizacion de vivienda nueva para;"todcis'-_:

los rangos socioecondmicos en los lerrenos que existen en los sectores Central, Sur | |
i G

|
bl b !
T e - G R 8 0 B0 P Y S G ARl BT SR e
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y areas de expansion futura | B HL T

& |
2. Se asume el tratamiento de Redesarrollo, Renovacion Urbana para recuperar zonas |

homogéneas del Municipio que estan en deterioro fisico y en conflictos de uso. _
-3. La construccion de vivienda nueva debera obedecer estrictamente a lo preceptuado |
por la ley 400 de 1997 y la norma NSR 98 y demas normas que la modifiquen.

En sectores desarrollados:

Es aquel aplicado en sectores urbanos desarrollados y en preceso de fuerte deterioro, que
requiere de normas tendientes a promover acciones integrales sobre el espacio urbano de
uso publico y privado que permitan su recuperacion total y adecuacion ala forma y
estructura urbanas propuestas.

Se identifican zonas con alto grado de. deterioro de vivienda y entorno en sectores

como los barrios: Antonio Narifio, Caldas! Villa Clauda, Pueslo Nuevo, La Pista, Turbay | it

Ayala, El Carmen, Caicedonia, Gautan Alfonso l:0pez y tocda la zona centro del casco
urbano.
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TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION.
Es aquel aplicado vy dirigido a zonas urbanas que requieren ser completadas desde el

punto de vista de la vivienda como del equipamiento coleclive.

Se identifican en el Municipfo de fvlont(;;":legro los Barrios: Los Robles, La Isabela, Villa
Juliana | Etapa. Centenario.

TRATAMIENTOS DE‘NIEJORAMIENTO INTEGRAL (REHAEILITACION)

Es aquel aplicado en sectores urbanos desarrollados en proceso de deterioro, que
requieren de normas tendientes a promover acciones indivicuales y/o integrales sobre el
espacio de uso publico, que permita su adecuacion en usas y estructuras fisicas a la
forma y estructura propuestas y se subdividen en:

Tratamiento de mejoramiento integral (rchabilitacion) en scctores o dreas morfol:égicas !

homogéneas. :
Tratamiento de rehabilitacion por ejes estructurantes.

En el casco urbano se identifican los siguientes barric:s: Los Fundadores, La
Graciela, La Soledad, Uribe Uribe 1 elapa y el Caciqguz.

En Sectores sin Desarrollar (Expansion):

Se dirigirén a las zonas de expansion fulura, area en las cuales se daran los siguientes
tratamientos:

.A. TRATAMIENTOS DE DESARROLLO COMPLETO.

Es aquel dirigido a proyectos urbanisticos nuevos que hen sido concebidos para un
desarrollo de la infraestructura de servicios y de la ericcion de vivienda y de espacios
colectivos de manera completa e integral, de tal manera quz el urbanizador garantiza el
inicio y el final de las obras a través de cronogramas  oropuestos en un periodo
determinado.

B. TRATAMIENTOS DE DESARROLLO PROGRESIVO.
Es aquel aplicado en sectores urbanos y suburbanos con desarrollo incompleto, en la
infraestructura de servicios pablicos, malla vial y desarrollo rrogresivo en la construccion

‘de sus viviendas.

Vivienda de interés social realizadas por instituciones guberncmentales.
Vivienda desarrollada por Organizaciones no gubernamentales.

C. TRATAMIENTOS DE CONSERVACIO { AMBIENTAL

A ellos se dirigiran las acciones en el campo ambiental en lcs zonas urbanas declaradas

de' conservacion y proleccion y cuyo objelivo primordial estard encaminado al en &

riquecimiento del potencial verde deteriorao en la cabecera r-unici pal.

En Sectores Incompletos o Inadecuados:

A. TRATAMIENTOS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.
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Es aquel aplicado en sectores urbanct desarrollados en proceso de delerioro, que

requieren de normas tendienles a promoer acciones indivicuales ylo integrales sobre el | |

espacio de uso publico, que permita su adecuacion en usss y estructuras f|5|c:as ala
forma y estructura propuestas y se subdivilen en:

Tralamiento de mejoramiento inlegral (rchabilitacion) en seclores o areas morfologicas | |+

homogéneas.

Se dirigiran estas acciones en barrios como Luis Carlos Florez, Uribe Uribe Il etapa,
Coldn, Corrales.

4. Los proyectos de Vivienda nueva deben incluir en el dis2fo urbanislico, adec_ﬂadas
vias de acceso, servicios publicos domiciliarios, provisién de los espacios publicos y
areas necesarias para la vida en comunidad equipamiento colectivo de interés
publico y/o social, recreacion, salud, «:ultura.

ARTICULO 31. DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS Y/O PARCELACIONES

1. Adoptar las siguientes dimensiones mininas de lotes y especificaciones para la
consltruccion de vivienda:

Dimensiones de lotes individuales

PARAMETROS CONSIDERACION SOLUCION |

i Frente del lote 5 metros
2 Relacion entre frente y fondo 1a2
3. Area del lote 50 m2
4 Area minima de construccion 36 m2

2. Adoptar las siguientes dimensiones minimas parz las vias de acceso en
urbanizaciones nuevas:

VIAS DE ACCESO

“VIA EMBOLVENTE 13 MTS. DE PARAMENTO TOTAL
VIA SECUNDARIAS 11 MTS. DE PAFAMENTO TOTAL
VIA SEMIPEATONAL 7 MTS. DE PARAMENTO TOTAL
VIA PEATONAL 5 MTS. DE PARAMENTO TOTAL

~Todos los proyectos urbanisticos que <« desarrollen en s zona de expansion y que

presenten afectacion vial, se procedera por parle del urbznizador a cederlas a titulo |

gratuito al Municipio y no seran consider:1das como areas d= cesion.

3. DE LAS CONSTRUCCIONES PARA VIVIENDA CAN.PESTRE

DESCRIPCION VALCRES

AREA MINIMA DE PARCELACION .400 2m2

AREA MAXIMA DESTINADA A|30 % DEL AREA MINIMA

INFRAESTRUCTURA PARCELACION |
AREA - DESTINADA A ' . b
CONSERVACION RECUPERCAION|70% DEL AREA MINIMA DE
DE .RECURSOS NATURALES Y/O|PARCELACION

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
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. PAROERE AL NEUMERG 113 38 2060
{(Rovicaibre 14
CONTROLADAS O TECNIFICADAS |
AREA MAXIMA DE
| PARCELACIONPOR PREDIOS $54.000 m2
AREA DESTINADA A LA
CONSERVACION RECUPERACION
DE RECURSOS NATURALES Y/O|70% DEL AREA MAXIMA DE
ACTIVIDADES  AGROPECUARIAS | PARCELACION PCR PREDIO.
TECNIFICADAS O CONTROLADAS | Sy
AREA DESTINADA A|10% DEL AREA MAXIMA DE
INFRAESTRUCTURA DE VIVIENDA | PARCELACIONPG?R PREDIO
ALTURA MAXIMA DE ;-
INFRAESTRUCTURA EN VIVIENDA |55 mis.
DISTANCIA MINIMA A EJES VIALES
PRINCIPALES _ . |15Ms alts
DISTANCIA MINIMA A  EJES 3
SEGUNDO ORDEN Y RAMALES * | 10 mts.
AREA. MININA DE UBICACION DE
VIVIENDA - 120 m2 _
SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE| Individuales o Colczlivos
AGUAS RESIDUALES _ _
MAXIMO NUMERO DE VIVIENDAS|3 Con areas minimas de
POR UNIDAD DE PARCELACION |subparcelacion de 2000 m2.
(6400 m2) __
APLICACION  OBLIGATORIA EN
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE LA
LEY 400 DE 1997, DECRETO 1052
DE 1998 Y LA NORMA NSR 98 %
4,  CONSTRUCCIONES PARA AGROINDUSTRIA
DESCRIPCION JiE VALCRES
AREA MINIMA DE PARCELACION  [19200m2 &
AREA MAXIMA DESTINADA A|10 % DEL AREA MINIMA
INFRAESTRUCTURA | PARCELACION
AREA DESTINADA A
CONSERVACION  RECUPERCION| 0% DEL AREA MINIMA DE
DE RECURSOS NATURALES Y/O|PARCELACION
ACTIVIDADES  AGROPECUARIAS
CONTROLADAS O TECNIFICADAS
AREA MAXIMA DE PARCELACION
POR PREDIOS 54.000 m2
AREA DESTINADA A LA
CONSERVACION RECUPERACION _
DE RECURSOS NATURALES Y/O|70% DEL AREA MAXIMA. DE
ACTIVIDADES =~ AGROPECUARIAS | PARCELACION PCR PREDIO.
TECNIFICADAS O CONTROLADAS | '
AREA DESTINADA A|10% DEL AREAX MAXIMA DE
INFRAESTRUCTURA. PARCELACIONPO2 PREDIO
ALTURA MAXIMA DE
INFRAESTRUCTURA G mis,

' DISTANCIA MINIMA A EJES VIALES
PRINCIPALES

5 Mts.
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DISTANCIA MINIMA A EJES VIALES|

| SEGUNDO ORDEN Y RAMALES

10 mts.

AREA MININA DE UBICACION DE
INFRAESTRUCTURA

Determinada por ¢ disefio de planta
hasta el 30% del arza parcelada.

AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS
E INDUSTRIALES

APLICACION  OBLIGATORIA EN
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE LA
LEY 400 DE 1997, DECRETO 1052

DE 1998 Y LA NORMA NSR 98

Individuales o Colestivos |

5, CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA PAR/ LA RECREACION Y EL = ! 1
TURISMO i Latiai Tt
Incluye holeles campestres, balnearios con servicios do alojamiento y recre'acidn. ' 3-3_' |
T centros recreacionales con capacidad maxima de 3000 personas, parques eco turisticos = |1 1. |

y agro industriales

DESCRIPCION

VALCRES

AREA MINIMA DE PARCELACION

UNA UAF

AREA MAXIMA DESTINADA A
INFRAESTRUCTURA g

30%  DEL AREA MINIMA
PARCELACION

AREA DESTINADA A
CONSERVACION RECUPERCION
|DE  RECURSOS NATURALES Y/O
ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
CONTROLADAS O TECNIFICADAS

/0% DEL AREA MINIMA DE
PARCELACION ' '

AREA MAXIMA DE PARCELACION
POR PREDIOS

'-."f:'RES UAF

AREA  DESTINADA A LA
CONSERVACION RECUPERACION
DE RECURSOS NATURALES Y/O
ACTIVIDADES ~ AGROPECUARIAS
TECNIFICADAS O CONTROLADAS

Q% DEL AREA MAXIMA DE
PARCELACION PCR PREDIO.

AREA DESTINADA A
INFRAESTRUCTURA.

20% DEL AREA MAXIMA DE
FARCELACIONPOR PREDIO

ALTURA MAXIMA DE
INFRAESTRUCTURA EN VIVIENDA

§ mls.

DISTANCIA MINIMA A EJES VIALES
PRINCIPALES

15 Mits.

DISTANCIA MINIMA A EJES VIALES
SEGUNDO ORDEN Y RAMALES

10 mts,

SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE
AGUAS INDUSTRIALES Y
RESIDUALES

Iadividuales o Cole-tivos

APLICACION  OBLIGATORIA EN|

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE LA
LEY 400 DE 1997, DECRETO 1052

DE 1998 Y LA NORMA NSR 98

PARAGRAFO 1.  En ningun predio rural fuere cual fuere < J area se podra desarrollar
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mas de un sislema de parcelacion.

PARAGRAFO 2. En ningin predio con extension mzsor a 64.000 m2, el area

excedente del proceso de parcelacion podra ser inferior a Laa UAF (9 Ha.)
6. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL:

Desarrollar el proceso de reubicacion de zonas de alto riesgo siguiendo las directrices

del proyeclo de reconstruccion para el Municipio de Monteregro a través del FOREC.
| _

PARAGRAFO 3. Hasta tanto no se desarrolle y cdopte por parle de la

administracion municipal el codigo de conslrucciones y urbanismo, se tendra en cuenta |
los siguientes criterios minimos para el otorgamiento de las licencias de urbanismo a'

saber:

1-. Los terrenos que presenten inclinaciones con pendientes mayores a 20° seran
‘declaradas zonas de proleccion y su Unico uso sera aqu | dirigido al enriquecimiento
del bosque nativo con énfasis en guadua dirigidc al usufructo comunitario
equilibrado.

2-, Las areas planas o con pendientes inferiores a 20°, :olindantes con las fuentes
‘superficiales podran ser objeto de urbanismo siempre + cuando el paramento vial
‘envolvente esté separado minimo 15 mts de la orilla ‘nas cercana en proyeccion
paralela al flujo de la fuente.
| |

' 3-.!No se podra construir vivienda o conjuntos residenciales o edificios en las zonas de
expansion futura con alturas superior<:s a 9 mts. '

4-. El area de la solucién minima de vivienda en las zonas e expansion futura sera de

50 m2, teniendo en cuenta que la simetria de la const: uccion debera guardar una
proporcion 1:2. !

o

. Los aislamienlos minimos exigidos a partir de la linea de quiebre de la pendiente
con inclinaciones superiores a 20% 0 12° seran de 12 nits. A partir de la corona del
talud. |

. Se podra construir vivienda y obras de urbanismo en zcnas de pendiente inferiores
a 20% o 12° observando esltrictamente la construccion ca terrazas donde minimo se
emplacen 3 soluciones por niveles de terraceo. |

(7]
I

7-. Las areas de cesion publicas comun:iles como minime seran al igual 9% del area
neta utilizable. Las areas de cesién  colectivas  inherentes al proyecto
corresponderan como minimo al 6% d«l drea neta utiliza»le. ;

8-. Las areas de cesidon urbanisticas corresponderan  al 25% del area neta
‘urbanizable condicionada a la densidad habitacional. :

(<o}
i

condensado en la ley 400 de 1997 y la norma NSR de 1¢98.

10-. En las areas de expansion fulura donde sg desarrolizn proyectos de urbanismo,
no se podran desarrollar labores agricolas o pecuarias c.ue redunden en detrimento
del objeto propuesto.

- Todas las futuras acluaciones urbanisticas deberan oizedecer estrictamente 2 lo i
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11-. En los suelos de expansion fulura solo se permitiri. el desarrollo de proyeclos
que garanticen por parte del urbanizador la culminacion v ejecucion de lo propuesto.
Una vez notificada la correspondiente autorizacion de u:banismo el predio objeto de
afectacion sera declarado de desarrcllo prioritario (ley 358 de 1997).

12-. Todo proyecto debe considerar las afectaciones vie es, las cuales seran DbleO |

de cesion a litulo gratuito al municipio. Estas areas no seran contabilizadas denlro |l

de Ias areas de cesion.

ARTICULO 33. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION. Los
propietarios de terrenos e inmuebles determinadas en lcs planes de ordenamiento

territorial o en los instrumentos que los desarrollen comc de conservacion historica, -

arquitectonica o ambiental, deberan ser compensados pcr esta carga derivada del
ordenamiento, mediante-la aplicacion de compensaciones economicas, transferencias
de derechos de conslruccion y desarrollo, beneficios y ¢stimulos tributarios u otros
sistemas que se reglamenten.

ARTICULO 34. FONDOS DE COMPENSACION. Com: mecanismo para asegurar

el reparto equitativo de las cargas y beneficios generados e el ordenamiento urbano, y |

para garantizar el pago de compensaciones en razon de cargas urbanisticas de

conservacion, la administracion municip:|| podra constituir fcndos, los cuales podran Ser |

administrados mediante encargos fiducizrios.
TITULO V

LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 35. LICENCIAS. Para adelantar obras di construccion, ampliacion,

modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizaci¢a y parcelacion en terrenos

urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere licenc:a expedida por la oflcrna de | il

- planeacion del municipio.

lgualmente se requerira licencia para él loteo o subdivision de predios para

urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del
espacio publico con cualquier clase de ainoblamiento.

PARAGRAFO 1. Dichas licencias se otorgaran con stjecion al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, planes parciales y a las notmas urbanisticas que los
~desarrollan y complementan. En concordancia con lo dispLzsto en la Ley 99 de 1993 y
en su reglamento; no se requerira licencia o plan de manejs ambiental, cuando el Plan
haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en estz ley. '

PARAGRAFO 2. La oficina de planeacion, tendra un téermino de cuarenta y cinco (45)
dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de i.cencia, contados desde la

fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las auloridades se hubieren |

pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan eprobadas en los términos.

solicitados, quedando obligados los funcionarios responsabizs a expedir oportunamente
las constancias y certificaciones que se requieran para e idenciar la aprobacion del
proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio adrinistrativo positivo. El plazo
podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una
sola vez, cuando el tamano o la complejidad del proyecto Ic ameriten.
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PARAGRAFO 3. La invocacion del silencio administratizo positivo se somelpré al
procedimiento previsto en el Cddigo Contencioso Administri:tivo. : |

PARAGRAFO 4. El urbanizador, el constructor, los arquitcctos que firman los planos |

urbanisticos y arquilectonicos y los ingenieros que susciiban los planos técnicos y
memorias son responsables de Cualquier contravencion y violaciéon a las normas
urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se deriven para los
funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias sin concordancia o en
contravencion o violacion de las normas correspondientles.

PARAGRAFO 5. Al acto administrativo que olorga la respectiva licencia le son
aplicables en su totalidad las disposiciones sobre revocalor a directa eslablecidas en el
Caddigo Conlencioso Administrativo.

PARAGRAFQ 6. El reglamento establecera los documentos que deben acompanar las

solicitudes de licencia y la vigencia dcl las licencias tenizndo en cuenta el tipo de |

actuacion y la clasificacion del suelo donde se ubique el inr.ueble.

ARTICULO 36. PRINCIPIOS DEL REGIMEN NORMATIVO. La adopcion de las |
normas urbanisticas generales y complementarias que sustzntaran la expedicion de las |
licencias de que trata el Articulo anterior, se debera fundementar en los principios de

concordancia, igualdad, simplicidad y transparencia que se senalan a continuacion:

1. Por concordancia se entiende que las normas urbanisticas que se expidan para una
determinada édrea o zona del municipio, deben estar en armonia con las

determinaciones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, de acuerdo c_dn_ los

niveles de prevalencia sefalados en Ia ley 388 de 1997

- 2. Por igualdad se. entiende que cada propietario tendra e derecho a tener el mismo
tratamiento normativo que cualquier olro, si las caracteristicas urbanisticas de una
misma zona o drea de la ciudad o municipio son iguales.

3. Por simplicidad se entiende que las normas urbanisticas se elaboraran de tal forma
que se facilile su comprension, aplicacion y control.

4. Por transparencia se entiende que el régimen norm.ilivo debe ser explicito y
completamente publico para todas las partes involucradas en la actuacion urbanistica
Y para los usuarios.

ARTICULO 37. INTERPRETACION DE LAS NORMAS. En los casos de ausencias de
normas exaclamente aplicables a una situacion o de cont; adicciones en la normativa
urbanjstica, la facultad de interpretacion corresponderé  a las autoridades de
planeacion, las cuales emitiran sus coriceptos mediante circulares que tendran el
caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

ARTICULO 38.. INFRACCIONES URBANISTICAS. Toda acluacion de parcelacion,
urbanizacion, construccién, reforma o demolicién que conlravenga los planes de
ordenamiento terrilorial o sus normas urbanisticas, dard lugar a Ia imposicion de
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la der:olicién de las obras, segun
sea el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidacas civiles y penales de los
infractores.

PARAGRAFO 1. Para efectos de la aplicacion de las sanc.ones estas infraccicnes se
consideraran graves o leves. seaun se afacis ol intorde botalad « mme din— -
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PARAGRAFO 2. Se considera igualmente ' infraccion urt.anistica, la ldcalizécién de |

eslablecimienlos comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de

usos del suelo, lo mismo que la ocupacién lemporal o permar:ente del espacio pblico con |

cualquier lipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectia licencia.

Pﬂ:\RAGRAFO 3. En lodos los casos de acluaciones que s2 efecluen sin licencia o sin
agjustarse a la misma, el Alcalde o su delegado, de oficio o a [ 2licion de parte, dispondra la

medida policiva de suspension inmediata de dichas actuacicnes, de conformidad con el |

procedimiento a que se refiere el articulo 108 de la ley 388 de 1997
! ) | |

PARAGRAFO 4. Para efeclo de aplicacion de sanciones sera competencia del Alcalde o il
“su delegado, determinar cualitativa y cuantitativamente la peia a imputarse, segun el tipo | ||

de contravencion acorde a la normatividad exislente para el ef :cto.

ARTICULO39.  SANCIONES URBANISTICAS. L

1. Multas de cien (100) salarios minimos legales mensuz.es, para quienes parcelen, |

urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o par:elables, ademas de la orden

conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994. L

policiva de demolicion de la obra y la suspension de servi.ios publicos domiciliarjos, de | ||
[ b s

Se aplicara multa de quinienlos salarios minimos legzles mensuales' a quienes !

reincidan en la conlravencion.

"En la misma sancion incurriran quienes parcelen, urbaniccn o construyan en terrencs

afeclados por el plan vial, de infraeslruclura de servic.os publicos domiciliarios o
destinados a equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarroli en terrenos de proteccion

ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, i
rondas de cuerpos de agua o de riesgo geologico, la cuantia de las multas se | .
incrementara hasta en un cien por cien (100%) sobre las sumas aqui senaladas, sin |1 0

perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

‘2. Mullas de cien (100) salarios minimos legales mensuales, para quienes parcelen,
urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas acluzciones, sin licencia, ademas
de la orden policiva de suspension y sellamiento de i2 obra y la suspension de' '
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de

1994.

En la misma sancion incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin Ia licencia respectiva, o
incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacion de
reconstruccion que mas adelanle se sefala, asi como quienes usen o destinen inmuebles
en contravencion a las normas sobre usos del suelo.

3. Multas de cienlo cincuenta (150) salarios minimos legaizs mensuales, para quienes
parcelen, urbanicen o construyan ey lerrenos aplos para estas acluaciones, en
contravencion a lo preceptuado en la litencia, o cuando ésta haya caducado, ademas
de la orden policiva de suspension y sellamiento de iz obra y Ia suspension de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con !o ==ARalado por la Ley 142 de
1994. e
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, - En caso de reincidencia en la contravencion se aplicara multa de trescientos (300)
-+ salarios minimos mensuales legales.

: En la misma sancion incurrirdn quienes destinen un inmuzble.a un uso diferente al
' sefaladoenla licencia, o contraviniendo las normas urbanistic as sobre usos especificos.
i ! | |
4. Multas de doscientos (200) salarios 1'iinimos legales merisuales para quienes ocupen |

en forma permanente los parques piublicos, zonas verces y demds bienes de uso | |/

publico, o los encierren sin la debida autorizacion de ias autoridades municipales, |

~ademas de la demolicion del cerramiento y la suspension de servicios publicos, de

conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacion podra darse | | i

unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y | | LD

cuando la transparencia del cerramierito sea de un 90% zomo minimo, de suerte que i T

& se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde. \ |1, Gl

En la misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen parle | b d e
. del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion = i
de restitucion de elemenlos que mas adelante se sefiala. T L Re

S. La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las
mismas no aulorizada o ejecutada en contravencion a la liczncia. :

PARAGRAFO 1: Si dentro de los plazos sefialados al efecto !9s infractores no se adecuan
a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no u'rbanizables.o
parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a «llo hubiere lugar o ajustando
las obras a la licencia, se procedera por la autoridad conipetente a la imposicion de
nuevas multas sucesivas, en la cuanlia que corresponda teniendo en cuenta la |
reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin perjuic:o de la orden de demolicion,
cuando a ello hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de los servicios publicos
-« domiciliarios y la respectiva sancion penal. |

b PARAGRAFO 2. : El producto de estas mullas ingresare: al tésoro municipalg y se
: destinara a la financiacion de programas de reubicacion de lo= habitantes en zonas de alto
riesgo, lotes invadidos o inmuebles de interés publico o de propiedad del municipio.

ARTICULO 40. ADECUACION A LAS NORMAS. En los casos previslos en el . | 4]
numeral 2o. del Articulo precedente, en el mismo acto que im;>one la sancion se ordenara '
la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de
L - sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando |z licencia comespondiente. Si
5 vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procedera a ordenar |a

demolicion de las obras ejecutadas a cosla del interesado y < la imposicion de las multas

sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el paragrafo 1 del articulo anterior.

En los casos previstos en el numeral 30. del articulo 37 del przsente Decreto, en el mismo b
acto que impone la sanciéon se ordentra la suspension de los servicios publicos | || . i
domiciliarios y la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor | ]
dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a Iz licencia correSpondiehte 0:i}
. para tramitar su renovacion, segin sea del caso. Si vencidy esle plazo no se hubiere
" tramitado la licencia o adecuado las obras a.la misma, se procederé a ordenar la.

* demolicién de las obras ejecutadas segun la licengia caduczda o en contravencion a la
misma, y a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose: en lo pertinente lo previsto |
en el paraarafo 10. del articulo anteriar |

g s
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ARTICULO 41. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION [JE SANCIONES. Para la
' imposicién de las sanciones previstas e¢n este capilulo el alcalde o su deieglado,
observaran los procedimientos previstos “n el Codigo Ccitencioso Administrativo, en
cuanto sean compatibles a lo establecido er la ley 388 de 19¢7

TITHULO VI
DE LOS PLANES PARCIALES Y LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 42: DEFINICION. Los planes parciales sor. los instrumenlos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las dispos:ciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas dcl suelo urbano y para las areas incluidas en
el suelo de expansion urbana, ademas de las que deian desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u olras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las aulorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la l2y 388 de 1997. |
ARTICULO 43: CONTENIDO. Cada Plan. Parcial incluira oor lo menos los siguientes
aspeclos que en todo caso deberan ser compatibles con 2l contenido estructural del
~ Plan Basico de Ordenamiento Territorial:

1-. La definicion precisa de los objetivos y direclrices uinanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion "urbana, asi como la definicion de las
politicas y directrices, las cuales tienen como fin la definicion de la vocacion del
sector objeto del plan hacia la ciudad y en algunos caso: a la region.

2-. Definicion de la eslrategia territorial, que plasme en | espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.

3-. Definicion de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la
incorporacion de los sistemas estructurantes definidos por el Plan de Ordenamiento
territorial y los ‘sistemas secundarios y locales propueslcs, enmarcados dentro de la
eslralegia lerritorial. Enlre otros, la definicion del trazaco del espacio publico y las
vias, de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios,
la localizacion de equipamienlos colectivos de interés publico o social, espacios
publicos y zonas verdes destinados a parques, comgiementarios del contenido
estructural del plan de ordenamiento territorial.

4-. Definicion de la forma de ocupacion del espacio interic-, las manzanas y los usos
especificos del suelo. Entre otros aspecios se debe determinar: Asignacion de usos
principales y complementarios, definicion de las tipolcgias  de edificaciones y
delimitacion predial y paramentacion, l2j formas de acceso a las manzanas y a las
edificaciones, la ocupacion maxima y a'eas edificables por uso de los predios, la
definicion de los volimenes de las edificaciones parz determinar la superficie
edificable total y la capacidad y localizacion de parqueos y estacionamientos.

S5-. Estrategia de gestion, en la cual se defire la forma o forrmas como se llevara a cabo
la intervencion urbana. Debera contemplar los sistemzs de gestion, la estrategia
financiera y la estrategia institucional, la adopcion de los instrumentos de manejo y
geslion del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,

procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las ~bras de urbanizacion y su
programa de ejecucion, junto con el programa de financiz miento entre olros.
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6-. Los programas y proyectos urbanisticos, que constiluycn la descripcion general de

las intervenciones a ser ejeculadas, las cuales deben deiinirse de forma preliminar al

nivel de perfil y detallando la cuantificacion de areas y castos aproximados.

7-. El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de

ejecucion, los plazos:para dar cumplimiento a las obligzciones de cesion, reparto y

urbanizacion, la estimacion del tiempo de ejecucion entra otras.

8-. Simulacion urbanistica financiera, la simulacion urbanistica financiera constituye |a
tecnica mediante la cual, al inlerior de la fase de forn.ulacion del plan parcial, se
modelan y balancean los escenarios de ocupacion del territorio desde el punto de
vista del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles Jor un lado y los costos y Ia
rentabilidad de la intervencion, por el otro, para definir de ésta forma el esquems
financiero y los sistemas de gestion a ser empleados, de forma tal que den viabilidad
al plan. |

9-. El o los proyectos de delimitacion proyeclada de unidades de actuacion urbanistica y .

de integracion inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere cl caso.

10-.  Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de aclu;a_cién Ll il
0 para el area especifica objeto de la operacion urbanz objeto del Plan: Definicion | | |

de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros,
aislamientos, empates y alturas.

ARTICULO 44: CRITERIOS PARA LA FORMULACION DE PLANES PARCIALES.

En la delimitacién de las areas contempladas en Planes Pa:ciales, para el 'rriunicipio de
Montenegro, se tuvieron en cuenta los siquientes criterios:

© e Plan de Desarrollo.

* La coherencia con las estrategias generales sobre usc y ocupacion del suelo del
Plan Basico'de Ordenamiento Territorial. -

» La atencion integral de problemas particulares de delerminadas zonas urbanas o de
expansion urbana; 4 '

¢ El caracter morfologico homogéneo del area afectada; ;

» La viabilidad economica y financiera de las acciones ; actuaciones urbanisticas
necesarias para su ejecucion. i

;ARTICULO 45: OBJETIVOS Y DIRECTRICES URBANISTICAS DE LOS PLﬂf\NES
PARCIALES. Se enmarcaran dentro de los siguientes conceptos, en funcién de las
caracleristicas del area afectada:

PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA O REDESARROLLO. b

Aplicables a sectores urbanos, que requieren de modificacicnes sustanciales alusode =~
la tierra y de las construcciones, con miras a una utiiizacion mas eficiente del suelo. En

estos casos, los planes parciales preveran la habilitacion vy el mejoramiento de las
infraestructuras, equipamiento y espacio publico necesarics para atender las nuevas
densidades y usos del suelo asignados a la zona.

-

e Casco urbano de Pueblo Tapao.
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= Seclor centro del casco urbano del Municipio en su arza de influencia de la plaza
principal de bolivar. i

PLANES PARCIALES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL:

Para seclores de la ciudad desarrollados de forma incompleta o con condiciones
deficilarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas, servicios publicos, vias
de acceso, calidad de la vivienda, enlre otros factores, que requieren de acpiones
integrales para su articulacion a la estruclura urbana de la siudad. '

 Barrios: Turbay, Uribe Uribe, Luis Carlos Florez, Cer.enario, Tomas Cipriano de
Mosquera, Villa Claudia, Pueblo Nuevo.

Para alcanzar el objetivo de la politica de mejoramiento se slantean intervenciones que |
comprenden acciones lanto fisicas, como de desarrol:o social, economico|y de
participacion ciudadana para superar deficiencias fisicas y comunitarias, proponiendole
a la ciudad la construccion colectiva y sostenible para su desarrollo. |

PLANES PARCIALES DE DESARROLLO PRIORITARIO:

Para areas que a pesar de su localizacion dentro del pe-imetro urbano no han sido
urbanizadas.

e Villa Juliana | etapa
» Centenario
» | Tomas Cipriano de Mosquera

Planes PARCIALES DE DESARROLLO (FOMPLETO

Son areas que estan dentro del perimetro urbano, que 1o han sido afectadas por |
ningun tipo de infraestructura para vivienda

o Sector Nueva Jerusalem ._
» Villa Juliana Il etapa .
* [sabela lll elapa

PLANES PARCIALES DE EXPANSION URBANA.

~Para la-incorporacion de suelo de expansion urbana al suelo urbano. Estos Planes
Parciales seran necesarios para todo proceso de incorporacion.

e Seclor finca la Alaska

» Seclor Finca La Julia

« Seclor Finca La Arabia

e Aldea Suiza

o Villa Marlen |

» Pequena Soledad, destinado a uso institucional afectaco por la cosntruccién de'la
Sede del Hospital San Vicente.

Estos planes seran objeto de iniciativa privada, publica o mi. ta.
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ARTICULO 46:  PROCEDIMIENTO I"ARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE
PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales pueden ser elaborados por Las autoridades municipales o

propueslos -nle ésle para.su aprobacion por las ccmunidades o particulares

interesados en su desarrollo, de acuerdo con los parameiros que a continuacion se
indican:

1. La adopcion de Planes Parciales para el municipio, segui-a las siguientes etapas:

o [Etapa preliminar

* Diagnostico

o Formulacion

e Aprobacion

¢ Implementacion y seguimiento

2.  Cada una de éslas etapas sera desarrollada de conformidad a lo establecido en
el Decreto 1507 del 04 de agosto de 1998,

3. Una vez cumplidos los tramites de aprobacion anie el consejo municipal de
planeacion en los términos del decreto 1507 de 1998, scra adoptado por el alcalde
municipal mediante decrelo. “ .

ARTICULO 47. UNIDADES DE ACTUACION URBAHISTICA. Los planes de |
ordenamiento territorial determinaran rue las actuaciorzs de urbanizacion |y de |

construccion, en suelos urbanos y de expansion urbena y de construccién en
tratamientos de renovacion urbana y redesarrollo en el stelo urbano, se reali,cen
través de unidades de actuacién urbanistica.

ARTICULO 48. DEFINICION. La Unidad de Actuacior Urbanistica corresponde a
un area conformada por uno o varios inmuebles, cuyo prcyecto de delimitacion debe
quedar explicitamente sefalado en el Plan Parcial, la cual debe ser urbanizada o
‘construida en tratamientos de renovacion urbana o Redesarrollo en el suelo urbano
como una unidad de planeamiento con el objeto de promovar el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a
sus propietarios, de la infraestructure para el transpcite, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y
los beneficios.

PARAGRAFQ. Las cargas correspondierites al desarrollo u-banistico que seran objeto
del reparto entre los propietarios de lﬂﬂ'ULb|ES de una Unidad de Actuacion incluiran

entre otros componentes las ‘cesiones y la realizecidn de¢ obras publicas

correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y
zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotzcion de los equipamientos
comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vie. principal y redes matrices
de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de
las mismas y deberan ser recuperadas mediante tarifas, contribucion de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial o cdalquier otr> sistema que garantice el
reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuacic ves.
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ARTICULO 49. DESARROLLO PRIORITARIO DE UN/DADES DE AGTUACION
URBANISTICA. Los planes de ordenamiento y los instruinentos que los desarrollen

determinaran el desarrollo o la construccién prioritaria dc inmuebles que conformien | |
unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con las prioridades previslas en los | -

Planes de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 50. PROCEDIMIENTO. Los Planes de Ordenzmiento Territorial definiran
las areas que deban desarrollarse a través de unidades e actuacion tanto en suelo
urbano como en suelo de expansion cuando a ello hubiere lugar y determinaran los
criterios.y procedimientos para su caraclerizacion, delimitac.on y aprobacion posterior.

Las unidades de actuacion se delimitaran de forma quc permitan el cumplimiento
conjunto de las cargas de cesion y urbanizacion de la tolalidad de su superficie,
mediante el reparto equitativo entre sus propietarios.

El proyecto de delimitacion se realizara por las autoridades compelentes, de oficio, o
por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros previstos en el plan de
ordenamiento, siempre y cuando medie la formulacion y aprc:bacion del correspondiente
plan parcial, el cual debera determinar l“ts previsiones relacionadas con la dotacion de
las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la subdivision,
si fuere del caso, en areas de ejecucicn y las fases y prioridades de su desarrollo
sefnalando los sistemas e instrumentos de compensacion para la distribucion de las
cargas y beneficios enlre los participes. En los casos de renovacion y redesarrollo, el
plan parcial incluira ademas las previsiones relacionadzs con la habilitacion y el
mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para
alender las nuevas densidades y usos del suelo asignados z la zona.

ARTICULO 51. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
Una vez aprobado el plan parcial por la oficina de Planeacion municipal el proyecto de
delimitacion se pondra en conocimiento de los titulares do derechos reales sobre la

superficie de la unidad de actuacion propuiesta y sus vecinos, en la forma que delermine

el reglamento, quienes gozaran de un término de trein:a (30) dias para formular
objeciones u observaciones. |

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el
proyecto de delimitacion sera puesto a consideracion del alcalde, para su aprobacion.

El plazo para la aprobacion definitiva de ios proyeclos de c:zlimitacion de las unidades
de actuacion sera de tres (3) meses a par'ir de su presentacion en debida forma. En los

-casos de iniciativa de los interesados, si transcurrido este plzzo no se hubiere notificado
la decision correspondiente, la delimitacion se entendera eorobada, siempre y cuando

se haya realizado el tramite de citacion.

En ningun caso se aplicara el silencio administrativo ositivo, si la propuesta de
delimilacion no se acoge a las determinaciones del plan de crdenamiento.

El aclo de delimitacion de la unidad de actuacion se in.scribira en el registro de
instrumentos publicos, en los folios de matricula inmob:iaria de los predios que
conforman la unidad. Los predios afeclados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o construccion por fuera de la unidad de actuaion.

ARTICULO 52. En los seclores de uso exclusivamente re::dencial y por solicitud del
organismo que tenga la representacion de la comunidac la entidad de desarrolio
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urbano correspondiente otorgara a dicho sector una reglamentacion urbanistica
especial que podra incluir entre olros aspectos: |

« Condiciones al transito vehicular

 Organizacion de la seguridad del sector

Normas de paisajismo

Condicionamientos a los construclores, entre otros aspeclos.

La nueva reglamentacion se inscribira en el Registro de Instrumentos Publicos y en los
folios de matricula inmobiliaria de los predios que conforman el seclor.

ARTICULO 53. EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
El desarrollo de las unidades de actuacion implica le gestion asociada de los
propietarios de los predios que conforman su superficie, mediante sistemas de reajuste
de tierras o integracion inmobiliariz', o cooperacion, segun lo determine el
correspondiente plan parcial. '

La ejecucion de la unidad de actuacion s iniciara una vez se definan las bases para la
actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios que representen el cincuenta
por ciento (50%) mas uno del area coniprometida. Los inmuebles de los propietarios
renuentes seran objeto de los procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion
previstos en la ley 388 DE 1997 por parte de las entidades municipales competentes,
quienes entraran a formar parte de la asnciacion gestora dz la actuacion, sin perjuicio
de que puedan transferir tales derechos a la misma. |
|

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioriiario, si en un plazo de seis
(6) meses contados a partir de la delimitacion de la unidad ‘de actuacion no se hubiese
logrado el acuerdo de que trata el aparte anterior, la administracion podra optar por la
expropiacién administrativa de los inmucbles correspondicntes o por la enajenacion
forzosa de los mismos, de conformidad cen lo previsto en e! capitulo VIIl de la ley 388.
En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion gestora
de la actuacion y los recursos para su adauisicion podran provenir de ésla.

Las Unidades de Actuacion previstas a m«diano plazo para Montenegro Son:

» Plaza central de Bolivar
» Calle 20 entre carreras 4 y 12

TITULO VI
DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSYALIA

ARTICULOQO 54. NOCION. De conformidad con lo dispuzsto por’el articulo 82 de la
Conslitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan |a utilizacion del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, ¢eneran beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fornento del interés comun a
través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente
los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramientc del espacio publico y, en
general, de la calidad urbanistica del territorio municipal.

El Concejo municipal establecera mediante Acuerdos de ceracler general,'las normas
para la aplicacion de la participacién en la plusvalia en sus r::spectivos territorios.
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' ARTICULO 55. HECHOS GENERADORES. Constituyen hechos generadores de la

RURAL AL DE EXPANSION URBANA O DE LA CLASIFICACION DE PARTE DEL

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas | -

participacion en la plusvalia de que trata el articuio anterior, las decisiones
administrativas que configuran acciones urbanislicas segun lo establecido en el articulo
8o. de la Ley 388 de 1997, que autorizan especificamente va sea a destinar el inmueble
a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se eslatuya formalmente en el

‘respectivo Plan Basico de Ordenamiento en los instrumeiitos que lo desarrollen. Son

he;:l1os generadores los siguientes:

T La incorporacion de suelo rural a surjo de expansion urbana o la consuderac:on de-| il
parte del suelo rural como suburbano.’ |- '

2. El establecimiento o modificacion del regimen o la zonificacion de usos del sueio

3. La-autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién,?bierﬁ sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construcc:on, o ambos a la vez. ‘

En el mismo Plan Basico de Ordenamiento Territorizl o 2n los instrumentos que lo |
desarrollen, se especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias dejuna o |
varias de las acciones urbanisticas contempladas en estz articulo, las cuales | seran,_;;?i ;

- tenidas en cuenla, sea en conjunto o cada una por separaco, para determinar el efecto‘,. "

de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion y desarrollo cuando fuere delf-g'
caso. : '

ARTICULO 56. PLUSVALIA RESULTADO DE LA INCCRPORACION DEL SUELO

SUELO RURAL COMO SUBURBANO. Cuando se inzorpore suelo rural al de

expansion urbana, el efecto plusvalia se eslimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento: -

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos ern cada una de las zonas o = [l
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la | i
accion urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacion se harg una vez se
expida el acto administrativo que define la nueva clasificacion del| suelo &l
correspondiente. ! i Ll SRS

beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las
correspondientes zonas o subzonas, como equivalente ¢l precio por metro cuadrado
de terrenos con caracteristicas similares de zonificacicn, uso, intensidad de uso y
localizacion. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

3. |[El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el
nuevo precio.de referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica, al
tenor de lo establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo. El efeclo total de la
plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayr valor por metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficir.-= objeto de la partizipacion en la plusvalia.

Este mismo procedlmiento se apizcara para el evento de calificacion de parte del
suelo rural como suburbano - | I
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ARTICULO 57. EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL CAMBIO DE USO. Cuando

se autorice el cambio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimard acorde
al siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial 12 los terrenos ern cada una de las zonas o |
subzonas beneficiarias, con caracterislicas geoeconomicas homogeneas, anles de la
accion urbanistica generadora de la piusvalia.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo |
del efecto plusvalia en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como |
equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos cor: caracteristicas similares de
uso y localizacion. Esle precio se denominara nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metros cuadrado se estimar: como la diferencia entre el
nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica, al -

tenor de lo establecido en los numeraies 1y 2 de este arliculo. El efecto fotal de la &

plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado
mulliplicado por el total de la superficie del predio objeto de !a participacion en la
pluﬂvalla |

ARTICULO 58. PLUSVALIA RESUI.TADO DEL MAYOR APROVECHAMIENTOI
DEL SUELO. Cuando se aulorice un nayor aprovechamiento del suelo, el efeclo
plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiznto: |

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadradc de los inmuebles en cada
~ una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconomicas
-homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia. En lo !
- sucesivo esle precio servira como precio de referencia por metro cuadrado. | |

2. El numero total de metros cuadrados que se estimeréd como objeto del efecto
plusvalia sera, para el caso de cada predio individual, igual al érea potencial
adicional de edificacion autorizada. Por potencial acicional de edificacion, se
entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma
permite en la respectiva localizacion, como la diferencie en el aprovechamiento del
suelo, anles y después de la accion generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adic:onal de edificacion de cada
predio individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por
metro cuadrado sera equivalente al producto de la divisién del monto total por el area
del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

ARTICULO 59. AREA OBJETO DE LA PARTICIPAC.ON EN LA PLUSVALIA. El
numero total de metros cuadrados que </ v considerara como objeto de la participacion
en la plusvalia sera, para el caso de cida inmueble, igual al drea total del mismo
destinada al nuevo uso o mejor cuorovechamlento descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la
ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razon del
plan vial u otras obras publicas, las cuales deben estar contempladas en el Plan Basico
de Ordenamiento en los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULQ 60. MONTO DE LA PA RTICIPACION El Concejo municipal, por
iniciativa del Alcalde, establecera la tasa de participacion qu 2 se imputara a la plusvalia
generada, la cual podra oscilar entre el ticinta (30%) v el zincuenta por ciento (50%)
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del mayor valor por metro cuadrado. ‘“:ntre distintas zcnas o subzonas la lasa de
participacion podra variar dentro del ran;jo aqui establecido, lomando en consideracion |
sus calidades urbanisticas y las condiciones socioeconomicas de los hogares |

propietarios de los inmuebles.

PARAGRAFO 1o. : Cuando sobre un mismo inmueble se oroduzcan simultaneamente |
dos o mas hechos generadores en razon de las decisiones administrativas detalladas |

en los articulos precedentes, en el calculo del mayor valor por metro cuadrado se
tendran en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar.

. PARAGRAFO 20: En razén de que ¢l pago de la partcipacion en la plusvélia al i

municipio se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por
el articulo 83 de la ley 388 de 1997, el monto de la participacion correspondiente a cada
predio se ajustara de acuerdo con la variacion de indices de precios al consumidor
(IPC), a partir del momento en que ruede en firme e acto de liquidacidon de la
participacion. . !

ARTICULO 61. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICI?ACION. La participacion en
la plusvalia solo sera exigible en el moinento en que se presente para el propietario o
poseedor del inmueble respecto del cual se haya declaradn un efecto de plusvalia, una
cualquiera de las siguientes siluaciones.

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, apiicable para el cobro de la
participacion en la plusvalia generada por cualquiera ¢2 los hechos generadores
de que trata el articulo 74 de la Ley 398 de 1997

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cabro de la participacion en

- la plusvalia generada por la modificacion del régimen o -onificacion del-suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia de que tratar: los numerales 1 y 3 del
referido Articulo 74 de la citada Ley

4. Medianle la adquisicion de titulos valores represcntativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el
Articulo 88 y siguiente de la ley 388,

PARAGRAFO 1: En el evento previsto en el numeral 1. el efecto plusvalia para el
respectivo inmueble podra calcularse, aplicando el efecto ;lusvalia por metro cuadrado
al numero total de melros cuadrados ad' jionales objeto de 'a licencia correspondiente.

PARAGRAFO 2: Para la expedicion d- las licencias o permisos, asi como para el
olorgamiento de los actos de transfercncia del dominio, en relacion con inmuebles
sujelos a la aplicacion de la participacion en la plusvalia, sera necesario acreditar su

pago.

PARAGRAFO 3: Si por cualquier causa no se efectua cl pzgo de la participacion en los
eventos previstos en este articulo, el colro de la misma se hara exigible cuando ocurra

cualquiera de las reslantes situaciones aqui previstas. £n todo caso responderan

solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere e. caso.

PARAGRAFO 4. El municipio podra exonerar del cobro de !a participacion en plusvalia
a los inmuebles destinados a vivienda de interés social, de conformidad con el
procedimiento que para el efecto establezca el Gobierno Nzcional.
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PARAGRAFO 5. El municipio podra exonerar del cobro de la participacion en plusvalia |

a las personas juridicas y naturales sin animo de lucro y a ios FOMVIS, de conformidad
con el procedimiento que para el efecto vstablezca el Gobicrno Nacional

ARTICULO 62. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION. La participacion en -

la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas;

j 2

2.

et i

En dinero efeclivo.

Transfiriendo a la entidad territorial © a una de sus enticiades descentralizadas, una
porcion del predio objeto de la mism:/, de valor equivalcnte a su monto. Esta forma
solo sera procedente si el propielirio o poseedor lizga a un acuerdo con la
administracién sobre la parte del predlio que sera objetc de la transferencia, para lo
cual la administracion tendra en cuenta el avalio que hara practicar por expertos
contralados para lal efeclo.

Las areas transferidas se destinaran @ fines urbanisticos. directamente o mediante la

realizacion de programas o proyectos en asociacion con el mismo propietario o con !

otros.

. El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podré canjearse por

terrenos localizados en otras zonas de area urbana. haciendo los calculos de
equivalencia de valores correspondieriles.

. Reconociendo formalmente a la entidad territorial ¢ a una de sus entidades

descentralizadas un valor accionario o un interés social e juivalente a la participacion,

. a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente can el propietario o poseedor

un programa o proyecto de construccidn o urbanizacion Jeterminado sobre el predio
respectivo.

. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,

domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociaies, para la adecuacion de
asentamientos urbanos en areas dc'idesarrollo incompleto o inadecuado, cuya
inversion sea equivalente al monte de la plusvalie, previo acuerdo con la
administracion municipal acerca de los términos de ejecuzion y equivalencia de las
obras proyectadas.

. Mediante la adquisicién anlicipada de tilulos valores representalivos de la

participacién en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en el articulo 88 y
subsiguientes de la ley 388 de 1997,

. En los eventos de que tratan los rumerales 2 y 4 Jel presente articulo, se

reconocera al propietario o poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del
monto liquidado. En los casos previstos en el numeral € se aplicara un descuento
del diez por ciento (10%) del mismo. '

PARAGRAFOQ: Las modalidades de pago de que lratz este articulo podran ser
ulilizadas allernativamente o en forma conbinada.

ARTICULO 63._ DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION. El producto de la jparticipacion en l¢ plusvalia a favor de los
municinios se deslinara a los siauientes fines:
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1. Compra de predios o inmuebles par desarrollar planes o proyectos de vivienda de
interes social. R

2 Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y 2quipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condicionc s de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucion de proyeclos y obras de recreacion, parques v zonas verdes y expansion y Tt
recuperacion de los cenlros y equipamienlos que cenforman la red del espacio il ce
publico urbano. - '

4 Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés
general. ?
r@ ! L I |
2 5 Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u' ~ TR

otros proyectos que se desarrollen a lraves de unidades de acluacion urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7 Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento al palrimonio cultural del
municipio, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas de la ciudad
declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

PARAGRAFO: Los instrumentos que |2 desarrollen El Pan Basico de Ordenamiento,
definiran las prioridades de inversion A los recursos recaudados provenientes de la.
participacion en las plusvalias.

oy . TITULO VI i

- DE LA ORGANIZACION POLITICA DE MONTENEGRO : [T
Iy P
ARTICULO 64. Para todos los efectos legales el Municipio de Montenegro se divide de '_
la siguiente manera: 31 veredas, un corregimiento, 6 cerntros poblados y la cabecera |
municipal conformada por 43 barrios y una zona centrica.

ARTICULO. El CASCO URBANO, dividido en 43 barrios ¢ saber:

1-. BARRIO ALBERTO MARIN CARDOHA
2-. BARRIO BUENA VISTA

3-. BARRIO CAICEDONIA

4-. BARRIO EL CACIQUE

5-. BARRIO CENTENARIO

6-. BARRIO CINCUENTENARIO

7-. BARRIO NARINO

8-. BARRIO CORRALES

9-. BARRIO COLON

10-. BARRIO EL CARMEN

11-. BARRIO SANTANDER

12-. 'BARRIO CALDAS
an DaAnDIA INDeE EUIECER GAIT AN
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14-. BARRIO TURBAY AYALA
15-. BARRIO LA GRACIELA
16-. BARRIO LA PISTA ¥
17-. BARRIO LA SOLEDAD f
18-. BARRIO LUIS CARLOS FLOREZ
19-. BARRIO MARCONY SANCEHEZ
20-. BARRIO PABLO VI
21-. BARRIO PUBELO NUEVO
22-. BARRIO URIBE URIBE
23-. BARRIO RAMIREZ FRANCO
24-. BARRIO SANTA ELENA
25-. BARRIO GORETTI
26-. BARRIO SIMON BOLIVAR
27-.  BARRIO TOMAS CIPRIANO DE MOSQUERA
28-. BARRIOS UNIDOS
'29-.  BARRIO VILLA CLAUDIA
30-. BARRIO VILLA LUZ
31-. BARRIO LA BALASTRERA
32-. BARRIO ROSENDO CHICA
33{. BARRIO LA AVANZADA
34-. BARRIO LA ISABELA
35.. BARRIO BUENOS AIRES
36-. BARRIO ALFONSO LOPEZ
37-. . BARRIO LA ESMERALDA '
38-. BARRIO EL GOLFO
39-. BARRIO LIBORIO GUTIERREZ
40-. BARRIO VILLA JULIANA
41-. BARRIO LOS FUNDADORES
42-. BARRIO LOS ROBLES
43-. BARRIO COMPARTIR CUNDINAMARCA.

ARTICULO 65.  Un corregimiento denominado Puebio Tapao, cuya cabecera

corrigental esta definida en el paragrafo 4 del articulo 13 del presente Decreto y su |

-jurisdiccion se encuentra definida en el paragrafo 1 del articulo 15

Este corregimiento se encuentra distante 9 kildmetros de la cabecera municipal. Erigido

a su condicion el dia 31 de Enero de 1973 mediante acuerco 017 del concejo municipal
de Monlenegro, su actividad administri:tiva es coordinaca por 'un corregidor quien
depende directamente de la alcaldia municipal.

ARTICULO 66. DE LOS CENTRO’5 POBLADOS. Para efectos del presente
Decreto, los centros poblados son aquellas zonas o sitios de confluencia de personas o
asentamientos humanos donde se han emplazado varias viviendas colidantes entre si
en busca de un objetivo comun. En el area rural del Municipio se consideran los
siguientes centros poblados:

El Gigante

Once Casas

Puerto Samaria

El Castillo

La Montana '
Viacho Negro

O G B G0 P
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ARTICULO 67. La zona rural del Municipio se encuentra dividida en 31 veredas

agrupadas en S zonas para lo cual s considerd en su agrupacion factores como:
Homogeneidad, Areas de drenaje y corrientes superficiales como rios, quebradas; y
limitantes geomorfologicas como canadas, hondonadas, riscos y artificiales como vias,
caminos o servidumbres que en tiempo han delimitado las &reas propias de las veredas.
El aspecto social que se deriva del conocimiento popular de las gentes pobladoras de
los sectores desde la época de la colonizacion antioquena hasta nuestros tiempos. Las
veredas por zonas son las siguientes:

ZONA 1. Area influencia Casco Urbano

Sanla Rita

Risaralda

- Macho Negro

La Julia Baja )
La.Frontera . f
La Julia Alta.

2 DB NS

ZONA: 2. Area Influencia Corregimient) Pueblo Tapao . | | i

Baraya r U
La Esperanza | i
Cantores _ i R
La Paloma
La Esmeralda
El Silencio

La Suiza

DHLH Enobat) B

ZONA 3. Area influencia San Joseé

Platanillal -
El Prado

- Gualemala
San José
El Guaico
San Pablo
La Ceiba

LR S 00 PO~

- ZONA 3. Zona de influencia centro poblado once casas

1. Naranjal

2. Buenos Aires
3. La Montana
4, LaUrania

ZONA 4. Zona de influencia centros poblados el castillo y el gigante

El Castillo
EL Gigante
Calle Larga
Napoles

Sl s



=

* ARTICULO 70. PROGRAMA DE EJECUCION PARA EL ANO 2. 000

ZONA URBANA L

‘Munic i io de NMonlte nr‘ -
Alcaldia Mimicipal

DEORETO MUMENRG 113 3E 2000 Rl e
o i 3]
i

P‘-

al
d) ;

._f‘ :! 1-:- & n
SINDVIQEE

ZONA 5. Zona de influencia el Cuzco ! s

| ! | e
Culatas | | .
El Cuzco | Ant
Puerto Samaria - (4]
ARTICULO 68. DE LAS ESTACIONES DE POLICIA : Cuenla con tres (3)

estaciones de policia, una en casco urbano y dos c¢n el area rural a saber:
Corregimiento de Pueblo Tapao, y La estacion de Baraya.

TITULO IX

DEL PROGRANMA DE EJECUCION; LOS INSTRUMEMTOS DE GESTION Y
FINANCIACION

ARTICULO 69: DEFINICION: EL- PROGRAMA DE EJECUCION: Los programas de |

ejecucion se desarrollaran con base en Ios siguientes parametros: |

1-. Las politicas y estrategias planteadas en el presente Decreto

2-. El Plan de Desarrollo aprobado para cada periodo (Mediano y Largo plazo). ,

3-. El Plan de Inversiones correspondiente teniendo eri cuenta los Acuerdos de
presupuesto aprobados para cada vigencia.

"El programa de ejecucion es un documento que define con caracter. obhgatono las "

actuaciones sobre el terrilorio previstas para el periodo del afo dos mil; aqm se senaian
los proyectos prioritarios, entidades responsables y recurscs asignados.

PROYECTOS A EJECUTAR VIGENCIA ANO DOS MIL' FINANCIADOS CON
RECURSOS PROVENIENTES DE LOS INGRESOS CORRIENTES DE LA NACION

Descripcion: se presentan los proyectos incluidos en el plar: de inversiones para la e
vigencia fiscal del ano 2000 de la siguiente manera: i i

SECTOR EDUCACION RRE o i:t';;?ii‘f 1

FINANCIACION PAGO SERVICIO DOCLNTE i [ TR

. [Financiacion Pago Serv. Personal Docenle 52.245.348,00 |

Aportes Seguridad Social del personal ; - | H |

Docente y Pago Prestaciones Sociales 14.000.000,00

Pago Servicios Publicos CD Publicos 29.000.000,00

Subsidio de Transporte Estudianles 0,00

Bajos Recursos estratos 1y 2 35.000.000,00

COLEGIO SANTA MARIA GORETTI g

Dolacion Muebles y Enseres Educativos 5.000.000,00

Provision Material Educativo y Didactico 10.000.000,00

Mantenimiento Equipo y Enseres 3 3.000.000,00; He
INSTITUTO rﬂONTEN:GRO ! | i

MemuinidAe Matarial Caiiamtions v MidAnbian loloNialataWalalalWala!
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Mantenimiento Planta Fisica

39.300.000,00

Mantenimiento Equipo y Enseres

8.300.000,00,

Dotacion de Aulas

4.400.000,00

Construccion Muro Cerramiento

20.000.000,00

Construccion Aula 33.000.000,00
LICEO VILLA QUINDIO

Provision Material Educativo y Didactico 20.000.000,00
Mantenimiento Planta Fisica g 5.000.000,00
Mantenimiento Equipo y Enseres ' 4.000.000,00

lluminacion Cancha Multiple

20.000.000,00

ESCUELA FRANCISCO DE PAULA SANTANDER
Provision Malerial Educativo y Didactico

3.000.000,00

Mantenimiento Planta Fisica 3.000.000.00
Mantenimiento Equipo y Enseres . 3.000.000,00
Construccion Aula . 33.000.000,00,

ESCUELA LOS FUNDADORES

Provision Material Educativo y Didactico .

14.940.000.00(: | | =

"Mantenimiento Planta Fisica

4.000.000.00} 1 /| i

2.000.000/00; | |l

ESCUELA JESUS MARIA OBANDO

Provision Material Educativo y Didactico

3.000.000,00

Mantenimiento Planta Fisica

3.000.000,00

Mantenimiento Equipo y Enseres

3.000.000,00

Conslruccion Sistema de Almacenamiento de Agua Potable

25.000.000,00

ESCUELA FRANCISCO JOSE DE CALDAS

Provision Material Educativo y Didactico

3.600.000,00

Mantenimiento Equipo y Enseres

3.000.000,00

Mantenimienlo Equipo y Enseres 3.000.000,00
Dotacion Reslaurante Escolar 6.000.000,00
ESCUELA RAFAEL URIBE URIBE

Provision Material Educativo y Didactico 3.000.000,00

Mantenimiento Planta Fisica

3.000.000,00

. Mantenimiento Equipo y Enseres

3.000.000,00

Construccion Aula Preescolar

35.000.000,00

Dotacion Aula Preescolar

4.000.000,00

ESCUELA LA SOLEDAD

Provision Material Educativo y Didactico

3.000.000,00

Mantenimiento Planta Fisica

3.000.000,00

Mantenimiento Equipo y Enseres

3.000.000,00

UNIDAD DE ATENCION INTEGRAL =

Pago Salarios Docente

54.500.000,00

Aportes de la Administracion para Seguiidad

Social del Personal Docente y Prestaciones Socigles

7.000.000,00

9.000.000,00;

Provision Material Didactico

— —~ . -

oW alal

Mantenimiento Equipc y Enseres :
Construccion Cancha Multiple 1 | 1 20:000.000;00) ittt
Adecuacion. Cubierta Cancha Multiple 8.060.000,00;




Viunicipio de Monltznegro

g moE ahi.
g ‘uihﬁ RS I tliluz _;.u(j J i:u PHE

(Novigaare 14)

Alcaldia Municipal

300

Convenio de Cooperacion y Asesoria

Educativa con Uniquindio

20.000.000,00

ZONA RURAL
Pago Personal Docenle

69.583.111,00

Aportes Para los Sistemas de Seguridad Social

Prestaciones Sociales

13.500.000,00

Pago de Servicios CD Publicos

15.000.000,00

Subsidio de Transporte Estudiantes

Escasos Recursos

21.000.000,00

COLEGIO MARCO FIDEL SUAREZ

Provision material educativo y Didactico 10.000.000,00
Construccion Tienda Estudiantil (Cafeteria) 10.000.000,00
Construccion Tanque Abastecimiento de Agua 7.000.000,00;
Mantenimiento Planta Fisica '5.000.000,00}
Dotacion Material Educativo y Didactico [:scuelas Rurales 15.000.000,00/
Const. Aula Preescolar CD el Carmen 33.000.000,00
Mantenimiento Centros Docentes Rurale-

10.000.000,00

SECTOR SALUD

ZONA URBANA

Aporte de la Administracion Municipal

Con Destino al Régimen Subsidiado ley 100

313.625.000,00

PLANES Y PROGRAMAS NUTRICIONA!_ES

Programa restaurantes Escolares Convenio ICBF

20.000.000,00

Financiacion programas Nulricionales peisonas

de Escasos Recursos Estrato 1y 2 38.000.000,00
PROGRAMAS DE LA TERCERA EDAD

Personal Técnico Nutricionista y Enfermera 14.000.000,00
Aporte para programas Nutricionales 14.000.000,00
Financiacién Ejecucion Plan de Atencion Basica 25.800.000,00
SISTEMA DE SELECCION DE BENEFICIARIOS

PARA PROGRAMAS SOCIALES SISBETN

Costos Operativos Sisben 6.200.000,00

Pago de Personal Sisben Supervisor

‘IDigitador y Encuestadores

40.000.000,00

PUESTO DE SALUD BARRIO URIBE UIRBE

Mantenimiento y Dotacion Unidad Odonlologica Movil

Dotacion Puesto de Salud . 0,00
Financiacion Campanas de Prev. y Vac. ilﬂgadas Salud 24.000.000,00
82.777,00

HOSPITAL SAN VICENTE

pago de Honorarios Profesionales

27.000.000,00

ZONA RURAL

Aporte de la Administracion Municipal

Para el Régimen de Salud Subsidiado

104.541.556,00

PLANES Y PROGRAMAS NUTRICIONAI ES

Proarama Restaurantes Escolares Convenios ICBF

7.000.000.00
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Financiacion programas Nutricionales pcrsonas

de Escasos recursos Estratos 1y 2 9.000.000,00
Financiacion Ejecucion Plan de Atencion Basica 6.000.000,00
SISTEMA DE SELECCION DE BENEFIC IARIOS

PARA PROGRAMAS SQCIALES SISBEN

Pago de Personal Sisben Encuestador 9.694.370,00

IPUESTOS DE SALUD RURALES

Pago de Honorarios Profesionales

29.000.000,00

Financiacion Campanas de Prevencion y

Vacunacion Brigadas de Salud

SECTOR BASICO SERVICIO DE AGUA POTABLE

9.000.000,00

Y SANEAMIENTO BASICO

ZONA URBANA i

Tralamiento. y Disposmlon Final de BdSL ‘as

86.557.591,00

Mantenimiento Planlas de Tratamiento

de Aguas Residuales

10.000.000,00,

Compra predios fuentes abastecedoras (/e agua potable

26.000.000,00

Mantenimiento Alcantarillados

10.000.000,00

Mantenimiento de Pozos, Lelrinas y Sumideros

15.000.000,00

Campanas de Reforestacion 4.000.000,00
URBANIZACION VILLA JULIANA B
Construccion Acueducto 15.000.000,00

Construccion Alcantarillado

16.600.000,00

URBANIZACION LA ISABELA

Construccion Acueducto

10.000.000,00

Construccion Alcantarillado

15.000.000,00

ESCOMBRERA MUNICIPAL

Adecuacion y Operacion Escombrera Municipal

15.000.000,00

Construccion Alcantarillado barrio el cacique

3.400.000,00

ZONA RURAL

Adecuacion Relleno Sanitario

52.588.740,00

Mantenimiento Acueducto Monteneg{g;':f‘ueblo Tapao

0,00

Mantenimiento Alcantarillado Pueblo Taj ao

4.500.000,00

[Conservacion de Microcuencas y

Programas de Reforestacion

11.800.000.00

Mantenimiento. Plantas de Tralamiento

6.000.000,00

Construccion Alcantarillado Pueblo Tapan

64.500.000,00

CULTURA

ZONA URBANA:

Dotacion Biblioteca Casa de la Cultura 2.000.000,00
Programa de Educacion no Formal
Casa de la Cultura Marconi Sanchez Val:ncia

Apoyo Finan. A Eventos Culturales Festi idades Anlvprsarl

8.000.000,00/
10.700.000,00;

Dotacion Casa de la Cultura

4.350.997,00

ZONA RURAL
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Programas de Educacion no Formal : 2.000.000,00, |
RECREACION Y DEPORTE |
ZONA URBANA B |
Mantenimiento y Sostenimiento Esladio Alberto Pava | 9.000.000,00
Apoyo Financiero a Eventos Deportivos | 22.000.000,00
Juzgamiento Eventos Deportivos | 3.724.933,00
Mantenimiento Plazas y Parques Publico o 7.000.000,00
Mantenimiento escenarios Deportivos y I )lideportivos 11.000.000,00

Convenios Parque de la Familia Beneficiarios Estratos 1y 2 10.000.000,00
DEPORTE Y RECREACION

ZONA RURAL
Mantenimiento Canchas Veredales (Futbol) 6.000.000,00

@ Mantenimiento Polideportivo Pueblo Tapio | 1.500.000,00f | |
Apoyo Financiero a Eventos Deportivos 10.908.310,00 L
Aportes Para Juzgamiento 2.000.000,00,
lluminacion Polideportivo Vereda Once Casas 500.001,00
OTROS SECTORES By el S
ZONA URBANA
ICOFINANCIACION COMISARIAS DE FAMILIA
Aportes para Servicios Personales 36.000.000,00
Costos Operativos ; 2.000.000,00
Prevencion y Atencion de Desastres ] 15.899.845,00
Mejoramiento de Vivienda y Entorno 20.000.000,00
Programa de Vivienda Nueva Jerusalen 2.000.000,00
Programa Reestratificacion Urbana 5.000.000,00

@ FONARURAL L
Costos Operativos UMATA 85.000.000,00

~ Financiacion Programas UMATA = 10.000.000,00
: Mejoramiento de Vivienda Rural 10.388.740,00
Atencion y Prevencion de Desaslres 6.000.000,00
Estudio de Eslratificacion Fincas y Vivier las
Dispersas Zona Rural . 5.000.000,00
VIAS RURALES ; .
- Manteriimiento ( Convenio Comité de Cafeteros) = 20.000.000,00
Roceria y Limpieza Vias Rurales i 3.000.000,00

Responsables de la ejecucion: Los proyectos aqui cenlenidos seran ejecutados
directamente por la administracion muni ipal, a través de cada una de las secretarias
establecidas.

PROYECTOS FINANCIADOS CON RE';URSOS DE DEETINACION ESPECIFICA Y
RECURSOS DEL CREDITO.



"Municipio de J'oms'negro
Alcaldia Municipal

£ 0 BjGiva;khsy o4 oa P iAM
¥ I't;l'-'t,il'\‘-ili-_}z“:i‘i.y i ‘dL‘ L)t! /?.‘LEU@

oL -
{:tu“r:]x B0 l]‘-.r-‘:

Descnpcmn Corresponde a los proyeclos que se ejecutaran en el Municipio con
recursos establecidos por las normas legales deben scr destinado a actividades
puntuales a saber:

Dotacién Puestos de Salud “ 19.776.000,00

Mantenimiento Red Vial - 40.000.000,00
Conslruccion Plaza de Ferias _ 50.000.000,00
Compra lote para programas de viviendas interés social 46.000.000,00

Responsable de la ejecucion: Seran desarrolladas por el hMunicipio a través de cada
secretarfa‘

PROYECTOS FINANCIADOS CON RECURSOS DEL FONDO : PARA LA
RECONSTRUCCION ECONOMICA Y SOCIAL DEL EJE CAFETERO

Seclor Vivienda - L :
Construccion Vivienda nueva _ 8.3732.010.000,00
Reparacion de Vivienda s | 5.540.970.000,00
Sector Institucional

Reconstruccion Alcaldia ) 333.850.000,00
{Carcel Municipal 60.000.000,00
Reparacion Plaza de Mercado _ " 150.000.000,00
Reparacion Teatro Municipal 120.000.000,00
Reparacion Estadio Alberto Pava Londorin i 194.000.000,00
Reparacion Coliseo del Centro 700.000.000,00
Reparacion de Polideportivos 150.000.000,00
Recuperacion Cancha Municipal 100.000.000,00

' [Equipamento Urbano . ;
Via de Acceso Urb. Compartir Cundinamarca 588.640.000,00
Ancianalo Luis Horacio Gil 354.240.000,00
Readecuacion Cuerpo de Bomberos : 90.160.000,00
Readecuacion Asociacion de Bomberos 104.000.000,00
Educacion :

* [Construccion Colegio Santa Maria Gorell: 943.460.000,00
Salud ) = ¥ R
Construccion nueva Sede Hospital San Vicente ESE 10.750.000.000,00
Adecuacion Puesto de salud ] 30.000.000,00
Servicios Publicos
Obras de infraestruclura conduccion y primera fase | 4.066.000.000.00

Responsable de la ejecucion: La ONG Compartir-Cundinarnarca, como gerencia zona?
encargada del Proceso de reconstruccion del Municipio.

OTROS PROYECTOS

i
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Se considera ademas como proyectos complementarios 2 desarrollar en la presente
vigencia los siguientes:

1.- Proyecto de reposicion y expansion de redes de alumbrado publico, para lo cual se
desarrollaran las gestiones necesarias para su operacicn a través del sistema de
concesion. -

2.- Compra de predios aledafios a las Quebradas que sirven como fuentes de
abastecimiento de agua potable al municipio, desde el silin de su nacimiento hasta el
punto de toma de agua para el acueduclo.

ARTICULO 71. INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION:

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Montenegro, adopta como
instrumentos de gestion, los contenidos en la Ley 388 d= 1997, que apuntan a la
gestion del suelo o a la financiacion de la operacion urbana que se pretenden acometer
para los Planes Parciales delimitados en el articulo 42 del presente Decreto, se
consideran como: :

ARTICULO 72. INSTRUMENTOS DE GESTION SOBRE EL SUELO.

Aquellos que posibilitan intervenir directamente sobre la esiructura predial y afectar ios
derechos saobre la propiedad, siendo ello: :

« Integracion Inmobiliaria y Reajuste de Tierras.

» Cooperacion entre Participes.

» Enajenacion Voluntaria, Expropiacion nor Via Judicial y Expropiacion Admlmslratwa

» - Declaratoria de Ulilidad Publica.

-» Derecho de Preferencia. ;

» Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritarios: Habra lugar a la iniciacion del
proceso de enajenacion forzosa en publica subasta, por mcumphmrenlo de la funcion
social de la propiedad, de los siguient :s terrenos:

1. Los localizados en el suelo de e pansion, de propiedad publica o prwada
declarados como de desarrollo prioritirio, que no se urbanicen dentro de los TRES
anos siguientes a su declaratoria.

2. Los que siendo urbanizables no han tido urbanizados localizados en suelo urbano,
de propiedad publica o privada, declarados de desarrolio y construccion prioritario,
que no se urbanicen dentro de los DO anos siguientes a su declaratoria.

3. Los urbanizados sin construir, localizidos en suelo urbano de propiedad publica o
privada, como de desarrollo y construccion prioritaria, que no se construyan dentro
de los DOS anos siguientes a su decleratoria.

ARTICULQ 73. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION.

Posibilitaran la recuperacion de cargas uibanisticas, el mayor valor generado por ellas,
O estableceran mecanismos de compensacion frente a las inequidades que producen

los procesos de planificacion y que perniten ampliar los mecanismos de financiacion
del Desarrollo urbano para el municipio. Teniendo en cuenta la inclusion de los nuevos
instrumentos financieros en el codigo de rentas del municipio.

a. Captacion de Plusvalia. Es la posibilidad de participar en el mayor valor de los

L
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de Ordenamientoo posteriormente en los Planes Parcialss o Unidades de Actuacion,
donde se permita una mayor intensidad en el uso del suelo o en la ocupacion de i
delerminado predio. 0 Re

o b. Contribucion de Valorizacién. Permitira la financi::ciéon anticipada de obras
pred publicas en funcion del beneficio que genere en delerminado sector de la ciudad, de
conformidad con el codigo de rentas del Municipio.

c. Compensacion en tratamicntos de conservacion. Lcs propietarios de terrenos o
inmuebles  determinados en los planes de ordenamiento territorial o en los
(instrumentos que lo desarrollen como de conservacion histérica, arquitectonica o

| ‘ambiental, deberan ser compensados por esla carga, mediante la aplicacion de

15 ‘compensaciones economicas, transferencias de derechos de construccion y

i

@ desarrollo, beneficios y estimulos tri',utarios u otros sisiemas que se reglamenten, ;
Pl ‘tendran en cuenta lo establecido en ¢! Decreto 151 de 1998, j ) |
i . 1 |
i d.' Fondos de Compensacion. Como imecanismos para asegurar el reparto equitalivo |

e de las cargas y beneficios generados en el ordenamiento urbano y para garantizarel | |

pago de compensaciones en razon de cargas urbanisticas de conservacion, las |
administraciones municipales podran constituir fondes, los cuales podran ser |
administrados mediante encargos fiduciarios.

. Derechos adicionales de construccion y desarrollo. La administracion Municipal
previa autorizacion del Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde podra emitir'y |
colocar en el mercado titulos valores a los derechos acicionales de conslruccion y
desarrollo permitidos para determinadas zonas o sudzonas con caracleristicas
geoeconomicas homogéneas, que hallan sido beneficiada de las' acciones
urbanisticas generadoras de plusvalia, como un instrumento alternativo para hacer
efectiva la correspondiente participacion municipal en la plusvalia generada. La
unidad de medida de los derechios adicionales €3 un metro cuadrado de
construccion o de destinacion a un nuevo uso, de acuerdo con el hecho generador
correspondiente.

f. Pagarés y Bonos de Reforma Urbana. Consiste en la posibilidad de emision de
titulos de deuda publica como forma e pago de terrenos adquiridos por el municipio
en procesos de negociacion voluntaria directa o expropiacion. '

g. Régimen de incentivos para la conservacion a largo plazo (mayor a 9 éﬁos} S b
Areas de Proteccion y Fragilidad Ecoldgica. Todo litular de predio inscrito como |, i
fragmento, relicto boscoso, area de proteccion, humedal o reserva natural de la = (1 i/
sociedad civil, gozara de uno o varios incentivos de carécter tributario.

PARAGRAFO: De conformidad con el inciso 2° del ARTICULO 73 de la Ley 388, se
~eslableceran las normas para la aplicacion de Ia participacion de la plusvalia en el
municipio.

TITULO X
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 74: ACCIONES URBANISTICAS: En cumplimiento del Articulo 8o. de la
s Ley 388 de 1997, en un término no superior a un afo, el Alcalde presentara a
o consideracion del Concejo Municipal las acciones urbanisticas requeridas tendientes a
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consolidar el Ordenamiento del Terrilorio durante la vigencia del plan de desarrollo por

el propuesto.

ARTICULO 75: PLAN DE GESTION AMBIENTAL MUNICIPAL. La administracion
Municipal con base en lo dispuesto en el Articulo 28 dal presente Decreto, debera
presentar en un término de un ano, un proyecto de Acuerdo que contenga el Plan de
Gestion Ambiental del Municipio, el cual deberd sujelarse a lo establecido en el
- componente ambiental y el Plan de Gestion Ambiental del Departamento del Quindio
1998-2002, aprobado por la Corporacuon Autonoma Regional del Quindio.

ARTICULO 76. Facultar al ejecutivo munlcrpal para que mediante decrelo adopte la i
reglamentacion de usos del suelo de la zona urbana en un término no superlon a los Lo

seis (6) meses contados a partir de la fecha de adopcion dzl presente Decreto. -

ARTICULO 77. El ejecutivo municipal presentara a consideracion del concejo municipal | 4/
la propuesla de incenlivos tributarios a los propietarios da predios rurales que inicien !

procesos de reconversion de produccion agropecuaria zcorde con las disposiciones
contenidas en el componente rural del PBOT.

ARTICULO 78. Facultar al alcalde municipal para que un término no mayor a un--
'~ afo contado a partir de la fecha de adopcion del presente Decreto, adopte’ elcodigode .

construcciones y urbanismo para el Municipio acorde cor; las normas de construcc:ron
vigenles. | H

ARTICULO 79. La administracion municipal adelantara un programa a fm de |n|czar el
cobro del impuesto “extraccion de malerial de rio”, recursos que seran deslinados al
mantenimiento de la red vial y construccion de equipamentc colectivo de los sectores de
explolacion.

ART[CULO 80: DOCUMENTOS TECNICOS DE SOPORTE: Apruébase en loda su
exlension los documento Técnicos de Soporle salvo las materias que estén en

contradiccion con las disposiciones aqui establecidas, los cuales se consideran
incorporados al presente Decreto. Los documentos constan de los siguientes |

componentes:

1 1. DIAGNOSTICO MUNICIPAL. De la Pdgina 1 a la P4gina 130
2. COMPONENTE GENERAL. De la Pagina 1 a la P4gina 93
3. COMPONENTE URBANO. De la Pagina 1 a la Pagina 58

| 4. COMPONENTE RURAL. De la Pégina 1 a la Pagina 38
5. DOCUMENTO RESUMEN. De la Pagina 1 a la Pagina 21
6. PROGRAMA DE EJECUCION De la Pdgina 1 a la P4gina . 08

ARTICULO 81. ADOPCION DE PLANQS. Adoptese la siguiente relacion de planos, los
cuaIes se consideran anexos al presente Decreto:

PLANO NUMERO DESCRIPCICH
UNO DELIMITACION ;' ONAL URBANA
UNO A - |ZONAS HOMOGIENEAS 20
DOS CENTROS POBLADOS,-CASCO URBANO E
INFRAESTRUCTURA VIAL RURAL
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[ TRES GEOLOGICO  SUPERFICIAL. ORTOFOTOGRAFIA
NUMERO UNO ESTUDIC DE AMENAZAS
GEOLOGICAS DE MONTENEGRD ELABORADO POR
INEGOMINAS 11799
CUATRO CUENCA DEL O ROBLE
CINCO ZONAS DE VID/. SEGUN HOLDRIGE
SEIS ZONAS DE VID/. SEGUN CALDAS LANG
SIETE ISOTERMAS DEL MUNICIPIO
OCHO ISOYETAS DEL MUNICIPIO
NUEVE CAPACIDAD DE USO DEL SUELO
DIEZ USOS DEL SUELLO RURAL B
ONCE APTITUD  INDICATIVA _ DEL _ SUELO __ PARA
CONSTRUCCION
DOCE _|USOS DEL SUELO PROPUESTO
TRECE AMENAZAS POR FENOMENOS DE REMOCION EN|
MASA. ORTOFOTOGRAFIA NUMERO TRES ESTUDIO|
DE AMENAZAS GEOLOGICAS DE MONTENEGRO |
ELABORADO POR INEGOMINAS 1999 | - |
CATORCE ZONIFICACION  SISMOGEOTECNICA  RELATIVA. |
ORTOFOTOGR/AFIA NUMERO DOS ESTUDIO DE
AMENAZAS  GEOLOGICAS DE  MONTENEGRO
ELABORADO POR INGEOMINAS 1999
QUINCE ZONAS DE RIESGO O AMENAZA NATURAL
DIECISEIS AREAS DE RES!:RVA, CONSERVACION Y
- PROTECCION RURAL
DIECISIETE ZONAS DE PROTECCION URBANA
DIECIOCHO RED HIDRAULICA URBANA
DIECINUEVE RED DE ACUEDUCTO RURAL
VEINTE RED DE ALCANTARILLADO URBZNA
VEINTIUNO RED ELECTRICA URBANA
VENTIDOS MORFOLOGIA URBANA _
VEINTIDOS A PLAN VIAL ACUIRDO 018 DE 1963
VEINTITRES CLASIFICACION DEL SUELO
VEINTICUATRO CLASIFICACION DEL SUELO UREANO
VEINTICINCO TRATAMIENTOS SUELO URBANO
VEINTISEIS DELIMITACION CORREGIMIENTO PUEBLO TAPAO
VEINTISIETE JURISDICCION CORREGIMEINTC PUEBLO TAPAO
VEINTIOCHO ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL URBANA
| VEINTINUEVE LINEA DE CONDUCCION DE GAS
TREINTA ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL RURAL
TREINTA'Y UNO PROGRAMA DE =JECUCION
TREINTA'Y DOS ZONAS DE RIE.'\GO POR APTITUD DEL SUELO
TREINTAY TRES APTITUD INDICATIVA DEL TERRENO PARA LA
! CONSTRUCCIO!l.  ORTOFOTCGRAFIA - NUMERO
CUATRO ESTUINNIO DE AMENAZAS GEOLOGICAS DE|
- MONTENEGRO [:LABORADO POR. INEGOMINAS 1999
TREINTAY CUATRO |AREAS DE IMPORTANCIA HIDROLOGICA Y DE
PROTECCION HIDRICA

ARTICULO 82. DEROGATOR[A Y VIGEI CIAS. Fi presente Decreto rige a part:r de su
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